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I TEKSTUALNI DIO

Odredbe za provodenje

TEKST 1Z VAZECEG PLANA KOJI OSTAJE
Sve otpadne vode treba prije ispustanja ....

TEKST IZ VAZECEG PLANA KOIJI SE BRISE

TEKST KOJI SE MIJENJA ILI DODAJE
Ukoliko se rade (preporucene) vise faze projektne dokumentacije......

TEKST KOJI CE SE DORADITI NAKON USVAJANJA NOVE
PROCJENE UGROZENOSTI
Gradevine za obranu od poplava ....
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1. UVJETI ZA ODREPIVANJE NAMJENA POVRSINA

Clanak 1.

(1) Uvjeti za odredivanje namjena povrsSina koji odreduju temeljno prostorno-
krajobrazno 1 urbanisti¢ko-graditeljsko uredenje, te zaStitu prostora Opcine Visoko
utvrduju se ovim prostornim planom, a temelje se na:

e principu odrzivog razvoja;

e principu racionalnog, svrsishodnog 1 razboritog planiranja i koriStenja prostora,
e pravilima urbanisticke 1 prostorno-planerske struke,

e principu zastite kulturnog i prirodnog nasljeda.

Clanak 2.
(1) Prostornim planom uredenja Op¢ine Visoko odredene su slijede¢e osnovne
namjene povrsina:

A) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREDENJE NASELJA
a) GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

e Zone mjeSovite - preteZito stambene izgradnje,

e Zona centra,

e Gospodarske zona,

e Zone zelenila, Sporta i rekreacije,

e Zona turizma

e Zone povremenog stanovanja (hobi i vikend izgradnja),

o Zona-groblja.

B) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREPENJE PROSTORA IZVAN
NASELJA )
IZDVOJENO GRADEVINSKO PODRUCJE IZVAN NASELJA
¢ Gospodarska zona — sajmiste,
e Zone zelenila, Sporta i rekreacije — streljana, golf igraliSte, zona
za konjicke Sportove i rekreativno jahanje i vjezbaliSte za moto-cros
e Zona groblja,

. .

b ZATECENAHZGRADNIA I AVAN-GRADEVINSKOGPODRUCIA-
¢} IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA

G laes] < Ko ‘e mineralnih sirovinia,
o Spertske-rRekreacijska namjena
e Zdravstvena namjena,

e [zgradnja u funkciji poljoprivrede,
e Izgradnja u funkciji Sumarstva i lova,
e Infrastrukturni sustavi i gradevine,
Turisticl iena,
e Manje vjerske gradevine.
¢ Postojeca/ZateCena izgradnja izvan gradevinskog podrucja
e Ostala izgradnja izvan gradevinskog podrucja

&) NEIZGRADENE POVRSINE IZVAN NASELJA
e Sume isklju¢ivo osnovne namjene - gospodarske $ume,

[ ve

-2

Zupanijski zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE VISOKO - 2. Izmjene i dopune
Prijedlog

¢ Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte,
e Vodne povrsine.

(2) Razmjestaj i orljentacuske Vehcme povrsma osnovmh namjena iz stavka 1.
ovog Clanka na sraniden i

dije}em—éewﬁe&H—petem—ped%eékem—teéke—e)— pr1kazan1 su na kartografskom prlkazu

br. 1. "Koristenje i namjena povrsina” u mjerilu 1 : 25.000. Razgrani¢enje namjena
navedenth—ped—tockom—a) unutar gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog
gradevinskog podrudja izvan naselja prikazano je u kartografskim prikazima br. 4.
Gradevinska podrucja naselja u mjerilu 1 : 5.000.

(3) Ostale namjene koje su moguce izvan gradevinskog podrucja nisu graficki
prikazane (osim postojeéih i planiranih za koje su iskazani zahtjevi i programi), a
mogu se smjeStavati prema potrebi i u skladu s ostalim elementima i uvjetima iz ovog
Plana, sukladno poglavlju 2.4. Izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja ovih
Odredbi za provodenje.

(4) RazgraniCenje prikazanih povrSina vrSi se temeljem navedenih

kartografskegih prikaza iz—stavka—2—eveg—€lanka, primjereno kartografskom mjerilu
prikaza.

Clanak 3.

(1) Granice gradevinskih podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja detaljno su odredene na kartografskim prikazima 4.a i 4.b - "Gradevinska
podrucja naselja", na katastarskim podlogama u mjerilu 1 : 5.000.

(2) Unutar gradevinskog podrucja naselja, Planom su definirane i prikazane na
grafickim prikazima iz stavka 1. ovog clanka, "rezervirane zone" pojedinih namjena i
to: zona centra, gospodarske zone (poslovne zone malog i srednjeg poduzetniStva i
sajmiste), zone zelenila, Sporta i rekreacije, zone povremenog stanovanja (hobi i vikend
izgradnje) +—zena—groblja, dok je ostali prostor namijenjen za mjeSovitu, pretezito
stambenu izgradnju.

(3) Unutar izdvojenog gradevinskog podrudja izvan naselja Planom su
definirane i prikazane na grafickim prikazima iz stavka 1. ovog C¢lanka,
"rezervirane zone" slijede¢ih namjena: gospodarska zona, zone zelenila, Sporta i
rekreacije i groblje.

(4) Granice gradevinskih podrucja naselja i izdvojenih gradevinskih podrucja
izvan naselja, te rezerviranih zona u pravilu se poklapaju s granicama katastarskih
Cestica.

(5) U slucaju kad granica gradevinskog podrucja nije istovjetna s granicom
katastarskih cCestica (najées¢e je to slucaj kod izrazito dugih cestica ili kod niza
nejednako dugih Cestica), granica se definira, a po potrebi izvodi i1 parcelacija Cestica,
sukladno grafickom prikazu iz stavka 1. ovog ¢lanka.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

Clanak 4.
(1) Gradevine od vaznosti za Drzavu odredene su u skladu s posebnim
propisima, Strategijom i Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske, te su
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preuzete Prostornim planom Varazdinske zupanije sukladno tada vaZe¢im propisima.
Osim gradevina od vaznosti za Drzavu, Prostornim planom Varazdinske Zupanije nisu
odredene druge gradevine koje bi bile od vaznosti za Zupaniju.

D A . v v

(2) S obzirom na nove propise prema kojima je za neke gradevine utvrden
interes Drzave i propise koji ne definiraju izrijekom gradevine od vaZnosti za
Drzavu, ali se ta vaznost iSCitava iz Cinjenice da za pojedine zahvate i gradevine
nadleZzno Ministarstvo izdaje propisane dokumente za lociranje/gradenje, te
preuzimajuéi postavke iz PPZ-a, ovim Planom se na prostoru Opéine Visoko
utvrduju slijedeéi zahvati/gradevine od vaznosti za Drzavu:

A. PROMETNE GRADEVINE

Cestovne gradevine s pripadajué¢im gradevinama i uredajima
- autocesta: Rijeka - Zagreb - Varazdin - Gori¢an - izgradena u dijelu koji
prolazi podru¢jem Opcine Visoko.

Telekomunikacijske gradevine
- elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura

C. VODNE GRADEVINE

Zastitne i regulacijske gradevine

- gradevine za obranu od poplava na dijelu slivnog podrucja Lonje i to:
akumulacija, odnosno retencija "Prese¢no" i "Kracevec" na istoimenim
potocima, a prema osnovnim elementima i uvjetima iz "Studije
hidrotehnickog uredenja sliva rijeke Lonje uzvodno od ceste Zagreb -
Bjelovar", te akumulacija na potoku Gegavcu.

Gradevine za koriStenje voda

- vodoopskrbni  sustav Zupanije, od kojeg na podrugju Opéine postoje,
odnosno planiraju se: magistralni vodoopskrbni cjevovod (djelomi¢no
prolazi podru¢jem Opéine), vodosprema u naselju Visoko i crpna stanica u
naselju Vini¢no, a—prema (prema uvjetima i kapacitetima utvrdenim u
Vodoopskrbnom planu Varazdinske Zupanije), ukoliko se financiraju iz
proracuna ili drugih javnih sredstava osiguranih na osnovu zakona ili
propisa.

Gradevine za zaStitu voda
- sustav i uredaji za prociS¢avanje otpadnih voda (prema uvjetima i
kapacitetima utvrdenim Studijom zaStite voda VaraZdinske Zupanije),
ukoliko se financiraju iz proracuna ili drugih javnih sredstava
osiguranih na osnovu zakona ili propisa.
-4
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D. SPORTSKE GRAPEVINE
- igraliSte za golf.

(3) Gradevinama od vaZnosti za DrZavu smatraju se i gradevine i zahvati za
koje je posebnim propisima odredena obveza utvrdivanja objedinjenih uvjeta
zaStite okolisa.

(4) Pojedine gradevine definirane Prostornim planom Varazdinske Zupanije
kao gradevine od vaZnosti za Driavu i Zupaniju (sukladno ranije vaZecem
posebnom propisu) mogu se smatrati gradevinama od interesa za Zupaniju. To su,
uz navedene gradevine od interesa za Drzavu i slijedeée gradevine:

C. VODNE GRADEVINE

Gradevine za KkoriStenje voda

- vodoopskrbni sustav Zupanije, od kojeg na podruéju Opéine postoje,
odnosno planiraju se: magistralni vodoopskrbni cjevovod (djelomi¢no
prolazi podru¢jem Opcine), vodosprema u naselju Visoko i crpna stanica u
naselju Vini¢no, a—prema (prema uvjetima i kapacitetima utvrdenim u
Vodoopskrbnom planu Varazdinske Zupanije), ukoliko se ne financiraju iz
proracuna ili drugih javnih sredstava osiguranih na osnovu zakona ili
propisa

Gradevine za zaStitu voda

- sustav i uredaji za prociS¢avanje otpadnih voda (prema uvjetima i
kapacitetima utvrdenim Studijom zaStite voda VaraZdinske Zupanije),
ukoliko se ne financiraju iz proracuna ili drugih javnih sredstava
osiguranih na osnovu zakona ili propisa

(5) Podrucja planiranih, jo§ neizgradenih koridora i lokacija gradevina od
vaznosti za Drzavu i Zupaniju, potrebno je kao takva uvati.

(6) Ukoliko na trasama, odnosno lokacijama gradevina iz ovog ¢lanka 4- postoje
gradevine izgradene sukladno propisima, istima se dozvoljava rekonstrukcija u obimu
nuznom za 7ivot i rad definiran €lankem219. u poglavlju 9.3. ovih Odredbi.

A) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREPENJE NASELJA
2.2. Gradevinska podrucja naselja

Clanak 5.

(1) Gradevinsko podrucje naselja je dio podrucja unutar obuhvata ovog Plana
koji je namijenjen za izgradnju naselja, a sastoji se od izgradenog i neizgradenog dijela
koji je u funkciji daljnjeg razvoja naselja.

(2) Parcelacija zemljista unutar gradevinskog podru¢ja naselja moze se vrsiti
samo u svrhu osnivanja gradevinskih parcela, a sukladno ovom Planu.

(3) Poljoprivredno zemljiste u gradevinskom podru¢ju naselja, koje je ovim
Planom odredeno za drugu namjenu, moze se do prenamjene i dalje koristiti na
dosadasnji nacin, uz uvjete odredene posebnim propisima.

(4) Sve zemljiste u gradevinskom podrucju, koje joS nije privedeno planiranoj
namjeni, mora se odrzavati urednim, bez obzira na to za koju namjenu se danas koristi.
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Clanak 6.

(1) U gradevinskim podru¢jima naselja moguca je izgradnja novih gradevina, te
dogradnja, obnova, rekonstrukcija i prenamjena postojecih gradevina, a prema uvjetima
iz ovog Plana.

(2) U gradevinskim podrucjima naselja planirane su:

e zone mjesovite - pretezito stambene izgradnje,

e zona centra,

¢ gospodarske zone,

e zone zelenila, Sporta i rekreacije,

e Zona turizma

e zone povremenog stanovanja (hobi i vikend izgradnja),

szona-groblja;

a prikazane su na odgovaraju¢im grafickim prikazima iz ¢lanka 3. stavka 1..

(3) Uyvjeti izgradnje gradevina u zoni mjeSovite, pretezito stambene izgradnje
pobliZe su obradeni u nastavku ovog poglavlja.

(4) Uvjeti izgradnje gradevina u gospodarskim zonama poblize su obradeni u
poglavlju 3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi.

(5) Uvjeti izgradnje u zoni centralnih sadrzaja, kao 1 uvjeti izgradnje centralnih
sadrzaja u mjeSovito] zoni, poblize su obradeni u poglavlju 4. Uvjeti smjeStaja
drustvenih djelatnosti, ovih Odredbi.

(6) Uvjeti uredenja u zoni zelenila, Sporta i1 rekreacije poblize su obradeni u tocki
2.2.4. ovih Odredbi. Zelenilo, te manje povrSine namijenjene Sportu i rekreaciji mogu
biti locirani 1 u svim ostalim zonamas-estm-Spertairekreacije-u—zoni-groblja.

(7) Uvjeti uredenja u zonama povremenog stanovanja - hobi i vikend izgradnja
pobliZe su obradeni u tocki 2.2.5. ovih Odredbi.

(8) Prostori za infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaje (u gradevinskom
podrucju 1 izvan njega), poblize su obradeni u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja
koridora/trasa i povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, ovih Odredbi.

2.2.1. Zone mjeSovite, pretezito stambene namjene

Clanak 7.
(1) U zoni mjeSovite, pretezito stambene namjene moguca je izgradnja:
a) gradevina osnovne namjene:
- stambenih (obiteljskih i viSestambenih),
- poslovnih,
- stambeno-poslovnih,
b) gradevina prate¢ih namjena:
- pomo¢nih,
- gospodarskih (vezano uz poljoprivredu),
- drustvenih djelatnosti,
- sportsko-rekreacijskih sadrzaja,
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- prometne 1 komunalne infrastrukture,
- jednostavnih gradevina,
- zaStitne 1 eventualno druge potrebne pratece gradevine.

(2) Uz izgradnju iz stavka 1. ovog clanka moguce je odgovarajuce uredenje
povrsina parcela, te uredenje javnih i zelenih povrSina.

(3) Izuzetno je, u ovoj zoni moguca izgradnja gradevina povremenog stanovanja,
a u skladu s ¢lankom 19. ovih Odredbi.

(4) Iznimno, radi zastite vizure zupne crkve u Visokom, izgradnja viSestambenih
gradevina nije dozvoljena u zoni mjesovite, pretezito stambene namjene koja se nalazi
isto¢no od zone zelenila, Sporta i rekreacije i zone centra u naselju Visoko, i to unutar
pojasa od cca 50 m od ruba gradevinskog podrucja s juzne strane.

(5) U dijelu zone unutar koridora od 40 m od ruba autoceste nije dozvoljena
izgradnja sukladno posebnim propisima.

(6) Postojece gradevine koje nisu u skladu s predvidenim namjenama u ovoj
zoni se zadrzavaju, uz mogucnost rekonstrukcije u opsegu potrebnom za Zivot i rad
sukladno €lanlea219- poglavlju 9.3. ovih Odredbi, a preporuka je da se u buducnosti
usklade s planiranom namjenom.

(7) Detaljniji uvjeti za izgradnju poslovnih gradevina (za gospodarske
djelatnosti), te gradevine za drustvene djelatnosti; sportsko-rekreacijske i dr. sadrzaje u
ovoj zoni, definirani su u posebnim poglavljima Odredbi koje se odnose na pojedine
djelatnosti.

Clanak 8.

(1) Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni mjeSovite, pretezito stambene
izgradnje moze se graditi jedna stambena, ili poslovna, ili stambeno-poslovna
gradevina, kao i stambena i poslovna gradevina, te uz njih prateCe pomocéne i
gospodarske (vezane uz poljoprivredu) gradevine koje zajedno Cine funkcionalnu
cjelinu.

(2) Izuzetno, u sjevernom dijelu izdvojene zone mjeSovite;—pretezito-stambene
namjene (u juznom dijelu naselja Purinovec), moguée je graditi pretezito poslovne,
odnosno manje proizvodne gradevine.

(3) Na parcelama u zoni mjeSovite, preteZito stambene namjene moguce je
prvo izgraditi poslovnu gradevinu (ukoliko se na parceli ne gradi samo poslovna
gradevina), a potom stambenu gradevinu, uz uvjet da se za stambenu gradevinu
rezervira odgovarajuéi prostor, $to se utvrduje u postupku ishodenja propisanog
dokumenta za lociranje/gradenje.

(4) Prate¢e gospodarske (vezane uz poljoprivredu) i pomoéne gradevine, te
uvjeti za njihovu izgradnju detaljnije su utvrdeni ¢lancima 12. i 14. ovih Odredbi.

Clanak 9.

(1) Stambeni 1 pomo¢ni prostori ili gradevine iz ¢lanka 8., djelomicno ili u
cijelosti, mogu se prenamijeniti u poslovne, a poslovne i pomoéne gradevine u
stambene, uz uvjet o dozvoljenom broju pojedinih gradevina iz ¢lanka 8. ovih Odredbi,
te uz uvjet da se osigura potreban prostor za smjestaj vozila.

(2) Gradevine za smjestaj vozila ili parkirali$ni prostor, vlasnik ili korisnik mora
osigurati na parceli.

(3) Ukoliko ne postoje mogucnosti za smjestaj vozila na parceli iz st. += 2. ovog
¢lanka, za navedene potrebe moguce je prostor osigurati u neposrednoj blizini (kupnjom
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ili zakupom pojedinih parcela), a izuzetno i na javnoj povrsini uz prethodno odobrenje
Op¢ine ili pravne osobe koja upravlja javnom povrsinom.

Clanak 10.
(1) Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske 1 viSestambene zgrade koje
sluze za stalno stanovanje.
(2) Obiteljskim stambenim gradevinama smatraju se gradevine s najvise 3
stana.
(3) Visestambene gradevine su stambene ili stambeno-poslovne gradevine s
viSe od 3 stambene jedinice.

Clanak 11.
(1) Poslovnim gradevinama smatraju se:

a) za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije:

- mali poslovni prostori za usluzne djelatnosti, obrt i kuénu radinost kod kojih
se ne javlja buka, zagadenje zraka, vode i tla (intelektualne usluge, trgovine,
ordinacije, krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice i sl.),

- poslovni prostori za ugostiteljske djelatnosti bez glazbe ili s tihom glazbom s
ograni¢enim radnim vremenom (kaffei, buffeti i sl.),

- gradevine u funkciji turistickih sadrzaja - smjesStajni kapaciteti, te gradevine
u funkciji seoskog turizma,

- montazne privremene gradevine;

b) za bucne i potencijalno opasne djelatnosti:

- mali proizvodni pogoni u kojima se obavlja buc¢na ili potencijalno opasna
djelatnost (automehanicarske i1 proizvodne radionice, servisi, limarije,
lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije, klaonice, ugostiteljski objekti s
glazbom i sl.).

(2) Za poslovne gradevine koje nisu nabrojane u prethodnom stavku
(pakirnice, skladisSta i sl.), a koje se grade u ovoj zoni, potrebno je u postupku
ishodenja propisane dokumentacije za lociranje/gradenje gradevina, ovisno o
poZarnom opterecenju, vrsti skladiStene robe i vrsti djelatnosti definirati u koju
vrstu poslovnih gradevina spadaju (a ili b).

(3) Tihe 1 ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine,
ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

(4) Potencijalno opasne djelatnosti su one u ¢ijem su tehnoloskom procesu
moguca odredena zagadenja (zraka, vode, tla, okolisa), ili postoji potencijalna opasnost
od pozara ili pak opasnost po zdravlje ljudi. Potencijalnu opasnost treba ukloniti kroz
tehnoloska rjesenja i uvjete gradenja (mjere zastite na radu, zastite od pozara, zastite od
buke, zastite okoliSa i dr.), tj. gradevine moraju biti tako izvedene da nisu izvor
zagadenja i da su bez Stetnih utjecaja na okolis.

(5) Bucne 1 potencijalno opasne djelatnosti ne mogu se locirati na
substandardnim parcelama (uzim, odnosno kra¢im od propisanih ¢l. 17. st. 1. 1 2. ovog
Plana), te na parcelama stambenih nizova i viSestambenih gradevina.

(6) Bucne 1 potencijalno opasne djelatnosti lociraju se prvenstveno u
gospodarskim zonama, a one koje se grade u mjeSovitim, pretezito stambenim
zonama lociraju se na propisanoj udaljenosti od stambenih gradevina, odnosno na nacin
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da budu zadovoljeni kriteriji iz propisa o zastiti od buke i1 drugih posebnih propisa koji
se odnose na zaStitu zraka, vode i tla.

(7) Preporuca se bucne i1 potencijalno opasne djelatnosti locirati prvenstveno u
gospodarskim zonama (poslovnim za potrebe malog i srednjeg poduzetniStva), odnosno
na rubnom dijelu naselja i grupirati ih u jednom dijelu prostora naselja.

(8) Poslovnim gradevinama (manjim) smatraju se montazne, privremene
gradevine - kiosci. Kiosci su tipski ili posebno projektirani manji montazni ili pokretni
objekti (povrsine do 12 m?), a sluze za prodaju novina, duhana, galanterije, voéa i
povréa i drugih proizvoda, kao i za pruzanje manjih ugostiteljskih ili obrtnic¢kih usluga i
sli¢no.

(9) Kiosci se mogu postavljati kao samostalne gradevine ili kao funkcionalna
cjelina od nekoliko povezanih kioska, a sukladno op¢inskoj odluci.

(10) Izgradnja i stavljanje u funkciju poslovnih gradevina i poslovnih
namjena moguca je pod uvjetom da postojeéa komunalna infrastruktura u
okruZenju omogucuje zadovoljenje pojacanih potreba. U protivhom je potrebno
prethodno osigurati mjere za pojacanje kapaciteta komunalne infrastrukture.

(11) Za izgradnju poslovnih gradevina i to manjih proizvodnih pogona i
vecih ugostiteljskih i turistickih sadrZaja na zasebnim parcelama unutar zone
mjeSovite, preteZito stambene namjene primjenjuju se odredbe ¢lanaka 137., 139.,
141. i 142. ovih Odredbi za provodenje, osim u pogledu minimalne veli¢ine parcele.

Clanak 12.
(1) Gospodarskim gradevinama (vezanim uz poljoprivredu), a u smislu
gospodarstava unutar zone mjeSovite, pretezito stambene namjene, smatraju se:
a) bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista
poljoprivrednih strojeva i proizvoda, suSare (pusnice) i sl.
b) s potencijalnim izvorima zagadenja - gradevine za uzgoj i tov zivotinja, kao
Sto su: staje, svinjci, kokoSinjci, kuniénjaci, pcelinjaci, gnojisne jame i sl..

(2) Unutar zone mjeSovite preteZito stambene zone, mogu se u okviru obiteljskih
domacdinstava graditi gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja do maksimalno 20
uvjetnih grla, odnosno 18.000 peradi u tovu, ukoliko se mogu zadovoljiti potrebni uvjeti
u pogledu dozvoljene izgradenosti parcele i propisanih udaljenosti od stambenih i
drugih namjena koje se u toj zoni grade.

(3) Izuzetno, u naselju Vini¢no i Canjevo, na postojeéim poljoprivrednim
gospodarstvima unutar gradevinskog podruc¢ja naselja, oznafenim simbolom G u
kartama 4. Gradevinska podrucja naselja dozvoljava se uzgoj do 40 goveda — mlije¢nih
krava.

(4) Gospodarske gradevine mogu se graditi za istovremeni uzgoj i tov najvise tri
razlicite vrste uzgoja.

(5) Gradevine za uzgoj i tov zivotinja (stoke, peradi i dr.) ne mogu se graditi u
pojedinim definiranim zonama namjena rezerviranim za gospodarstvo, javne i centralne
sadrzaje, povremeno stanovanje, zelenilo, Sport i rekreaciju. Gradevine za uzgoj i tov
Zivotinja, kapaciteta veceg od 10 uvjetnih grla, ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj
od 100 m od pojedinih definiranth navedenih zona namjena GzstavkaS—eveg¢clanka),
kao 1 na udaljenosti manjoj od 100 m od pojedinacni gradevina javnih i druStvenih
sadrzaja (Skola, wvrti¢a, crkava, zdravstvenih, kulturnih, Sportsko-rekreacijskih,
turisti¢ko-ugostiteljskih 1 slicnih gradevina), te gradevina zaSticene graditeljske i
prirodne bastine. Od ruba zone stambene, poslovne, odnosno stambeno-poslovne
izgradnje udaljenost ovih gradevina mora iznositi minimalno 50 m.
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(6) Gradevine za uzgoj 1 tov zivotinja, kapaciteta manjeg od 10 uvjetnih grla, ne
mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 40 m od pojedinacnih gradevina javnih i
drustvenih sadrzaja (Skola, wvrti¢a, crkava, zdravstvenih, kulturnih, Sportsko-
rekreacijskih, turisticko-ugostiteljskih 1 sli¢nih gradevina), te gradevina zaStiene
graditeljske 1 prirodne bastine. Od ruba zone stambene, poslovne, odnosno
stambeno-poslovne izgradnje udaljenost ovih gradevina mora iznositi minimalno
20 m.

(7) Odredbe stavaka 5. i 6. se ne primjenjuje na poljoprivredna gospodarstva
oznaéena slovom G u naseljima Vini¢no (sjeverno uz gospodarsku zonu) i Canjevo (u
isto¢nom, rubnom dijelu naselja).

(8) Postojece gradevine za uzgoj i tov zivotinja koje se nalaze na manjim
udaljenostima od propisanih u stavku 5. i 6. ovog clanka mogu se zadrzati i
rekonstruirati, ali nije dozvoljeno njihovo prosirenje ili povecanje kapaciteta, osim u
slu¢aju poljoprivrednih gospodarstava oznacenih slovom G u naseljima Vini¢no i
Canjevo, za koje se primjenjuje odredba stavaka 3. ovog &lanka.

(9) Gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) s potencijalnim izvorom
zagadenja, mogu se graditi u posebnom pojasu izgradnje definiranom u ¢lanku 24- 26. i
to na gospodarskom dvoristu, odnosno ukoliko se isti grade u izgradenom dijelu naselja
sukladno ¢lanku 32 34. ovih Odredbi.

(10) Gospodarskim dvoriStem smatra se dio parcele koji se koristi za
gospodarsku namjenu vezanu uz poljoprivredu, a koji se obavezno nalazi iza dijela koji
se koristi isklju¢ivo za stanovanje ili poslovne sadrzaje, i od njega je odijeljen
odgovaraju¢om ogradom.

(11) Velic¢ina gradevina za drzanje stoke, peradi i sitnih glodavaca, koja se gradi
na parceli, odreduje se u odnosu na ostale gradevine na parceli, uz postivanje svih
propisanih uvjeta iz ovih Odredbi koje se odnose na izgradnju takvih gradevina i odnosa
prema drugim gradevinama, te uvjeta da sveukupna izgradenost parcele ne prelazi 40%
njezine povrsine.

(12) Na posjedu poljoprivrednog domacinstva, u dijelu gospodarskog dvorista,
moguce je postavljati i manje plastenike i staklenike za uzgoj povréa, cvijeca, ljekovitog
bila i sl., postujuci uvjete o postotku izgradenosti parcele.

Clanak 13.

(1) Poslovni prostori s bu¢nim 1 potencijalno opasnim djelatnostima 1
gospodarske gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja mogu se graditi samo,
ukoliko tehnolosko rjeSenje, veli¢ina parcele, udaljenosti od susjednih gradevina i njen
polozaj u naselju to omogucavaju.

(2) Mogu¢énost izgradnje poslovnih gradevina s bu¢nim i potencijalno opasnim
djelatnostima, u dijelu naselja predvidenom za pretezito stambenu izgradnju potrebno je
dodatno provjeriti u postupku pribavljanja dokumenta za lociranje i gradenje na nacin
da investitor svom zahtjevu prilozi idejre—+jeSenje idejni projekt (ili drugi propisani
dokument), izradene od ovlaStene osobe, kojim treba biti obradeno:

- veli¢ina parcele i koeficijent izgradenosti parcele,

- polozaj parcele u naselju,

- polozaj parcele u odnosu na dominantne smjerove vjetra,

- tehnolosko rjeSenje i kapaciteti,

- nacin smjeStavanja pojedinih sadrzaja na parcelu,

- prometno rjeSenje,

- mogucénost komunalnog opremanja parcele,

- nacin pro¢i§¢avanja otpadnih voda,
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- mjere za zaStitu okolisa,

- eventualno druge priloge sukladno vaze¢im propisima.

(3) U postupku pribavljanja dokumenta za lociranje 1 gradenje gospodarskih
gradevina (vezanih uz poljoprivredu) s potencijalnim izvorom zagadenja, ukoliko se
grade za uzgoj i tov stoke 1 peradi u okviru obiteljskog domacinstva, a prelazi iskljucivo
vlastite potrebe, potrebno je izraditi idejno-+jeSenje idejni projekt (ili drugi propisani
dokument) kojim bi se obradilo slijedece:

- veli¢ina parcele i koeficijent izgradenosti parcele,

- polozaj parcele u naselju,

- nacin smjeStavanja pojedinih sadrzaja na parcelu,

- nacin proci§¢avanja otpadnih voda,

- mjere za zaStitu okolisa,

- Studija utjecaja na okoli§ - izuzetno, ukoliko je ista obvezna temeljem

vazeéih propisa

- eventualno druge priloge sukladno vaze¢im propisima.

(4) Gradevine za uzgoj i tov Zivotinja moraju zadovoljavati propisane tehnicko-
tehnoloske, sanitarno-zdravstvene i zoohigijenske uvjete, osobito u pogledu veli¢ine
spremista za teku¢i 1 kruti stajski gnoj, $to je definirano ¢lankom 98-a 109. ovih Odredbi
za provodenje.

(5) Na izgradnju i stavljanje u funkciju gradevina iz ovog ¢lanka
primjenjuje se odredba iz c¢lanka 11. stavka 10. vezano uz komunalnu
infrastrukturu.

Clanak 14.

(1) Pomoénim gradevinama smatraju se garaze, drvarnice, spremista,
nadstresnice 1 slicne gradevine koje su nuZzne za funkcionalno opremanje gradevine
osnovne namjene.

(2) PovrSina pomoc¢ne gradevine uraCunava se u povrSinu bruto izgradenosti
parcele.

Clanak 15.

(1) U sklopu uredenja zelenih povrSina (parkovnih 1 zastitnih zelenih povrSina u
svrhu uredenja i zastite okoliSa) unutar zone mjesSovite, pretezito stambene izgradnje
moguce je uredenje 1 izgradnja:

- kolnih i pjesackih putova,

- Dbiciklisti¢kih staza,

- parkiralista,

- paviljona i drugog mobilijara,

- dje¢jih igralista,

- manjih Sportsko-rekreacijskih povrSina.

(2) Iznimno se na prostoru parkovnog i zastitnog zelenila, ukoliko postoje, mogu
zadrzati stambene 1 gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji (bez prenamjene),
uz rekonstrukciju u skladu s odredbama iz poglavlja 9.3. ovih Odredbi.

ODblik, veli¢ina i izgradenost gradevinske parcele

Clanak 16.
(1) Gradevinska parcela mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava njeno
racionalno koriStenje 1 izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana ili drugim
dokumentom sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradnji.
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Clanak 17.
(1) Ovisno o nacinu izgradnje utvrduju se slijede¢e minimalne veliine
gradevinskih parcela za gradevine osnovne namjene (¢lanak 7. st. 1.) u ovoj zoni:

Nagin izgradnje gradevina VN[II’I Mip. Minirrvl.alna ‘Maksimalna bruto
Sirina dubina povrsina izgradenost parcele
a) slobodnostojece gradevine: - prizemne 14m 25m 350m’ 40%
- katne 16m 30m 480m’ 40%
b) dvojne gradevine: - prizemne 12m 25m 300m’ 40%
- katne 14m 30m 420m’ 40%
¢) nizovi gradevina: - prizemni 8m 25m 200m’ 50%
- katni 8m 25m 200m’ 50%

(2) Iznimno, kod interpolacije u ve¢ izgradenim dijelovima naselja u kojima
postoji tradicijski nac¢in izgradnje blize medi i na manjim parcelama, minimalna Sirina
parcele za izgradnju prizemne slobodnostoje¢e gradevine moZze iznositi 12 m, a za katne
gradevine 14 m, ukoliko se gradevina smjeStava blize jednoj medi i na medi.

(3) Izuzetno, minimalna Sirina parcele za katnu izgradnju u nizu moze iznositi i
manje, ali ne manje od 6 m, ukoliko je to u skladu s karakteristikama i konfiguracijom
terena, te okolnim izgradenim prostorom.

(4) U slucaju interpoliranih parcela izmedu postojecih izgradenih parcela, Cija je
Sirina manja od navedenih u tablici, nova se gradevina moze graditi pod uvjetom da je
veli¢ina te gradevine i njena lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na
bruto izgradenost, te minimalnu udaljenost od javne povrsine, susjednih meda i drugih
gradevina.

(5) U bruto izgradenost parcele ulazi bruto izgradena povrsSina, odnosno zbroj
tlocrtnih povrSina svih gradevina na parceli (povrSina pod gradevinama). PovrSina
(odnosno tlocrtna povrSina) pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih,
otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine na gradevinsku Cesticu, ne
racunajuci balkone i1 prepustene strehe krova, a ukljucujuce terase u prizemlju gradevine
kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze.

(6) U bruto izgradenu povrsinu parcele ne ulaze nenatkrivene terase u razini
terena ili do najviSe 60 cm iznad razine terena povrSine do 12 m’ (ukoliko nije
konstruktivni dio podzemne etaze), vanjska stubista s najvise 4 stube, kao i septicke
jame tlocrtne povriine do 4 m’, a za vece povrine (visine) od navedenih, u bruto
izgradenu povrSinu parcele, ubraja se 30% njihove ukupne povrsine.

(7) Prostornim planovima nizeg reda se mogu iznimno propisati i strozi
urbanisticko-tehnicki uvjeti u pogledu bruto izgradenosti parcele, interpolacije i
rekonstrukcije gradevina, odnosno manje veliine (povrSine) gradevinske parcele, a
ovisno o gusto¢i 1 postojecoj tipologiji izgradnje u pojedinim dijelovima naselja, pod
uvjetom da je izgradnja na parceli u skladu s ostalim odrednicama ovog Plana.

Clanak 18.

(1) Minimalna tlocrtna povrSina stambene, poslovne ili stambeno-poslovne
gradevine je 64 m”.

(2) Minimalna tlocrtna povrsina poslovne gradevine koja se gradi na parceli na
kojoj se gradi i stambena gradevina, a koja mora zadovoljavati uvjet iz stavka 1. ovog
&lanka, je 30 m’, izuzev za manje poslovne gradevine (montazne) - kioske, za koje se
dozvoljava minimalna tlocrtna povrsina od 6 m’.
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(3) Maksimalna tlocrtna povr§ina stambene gradevine je 400 m”, poslovne 1.000
m?, a stambeno-poslovne 1.200 m”.

(4) Za poslovne gradevine onih djelatnosti koje koriste specijalne tehnolosSke
procese, tlocrtna povrSina gradevine moze iznositi i viSe od propisane u stavku 3. ovog
¢lanka.

(5) Postojece poslovne gradevine koje su vecée tlocrtne povrsSine od definiranih u
stavku 3. ovog ¢lanka mogu se zadrzati i rekonstruirati sukladno €-219- poglavlju 9.3.
ovih Odredbi.

(6) Pod pojmom "tlocrtna povrSina" u ovim Odredbama podrazumijeva se
zemljiSte pod gradevinom iz ¢lanka 17. stavka 5

(7) Ukoliko postoje gradevine koje su manje od minimalnih tlocrtnih povrSina,
mogu se kao takve zadrzati te se mora teziti njihovom povecanju, a eventualne
postojeée gradevine veée od maksimalnih tlocrtnih povr$ina mogu se zadrzati u prostoru
uz moguénost rekonstrukcije definirane clankom €249 poglavlju 9.3. ovih Odredbi.

(8) Stavak 3. ovog ¢lanka se ne odnosi na viSestambenu izgradnju, kao ni na
sadrzaje druStvene infrastrukture ili centralnih funkcija koji se mogu graditi u ovoj zoni.

Clanak 19.

(1) Gradevine povremenog stanovanja ("vikendice" i sli¢na izgradnja) u pravilu
se ne mogu graditi u zoni mjeSovite namjene, pretezito stambene.

(2) Postojece gradevine povremenog stanovanja koje se nalaze unutar ove zone
mogu se zadrzati s tom namjenom, ali treba teziti njihovoj prenamjeni u stambene,
stambeno poslovne ili poslovne gradevine, odnosno druge gradevine koje je moguce
graditi u ovoj zoni.

(3) Izuzetno, izgradnja gradevina povremenog stanovanja moguéa je u
dijelovima podrucja s postojeom izgradnjom gradevina povremenog stanovanja i
gradevina stalnog stanovanja i to u slucaju da su gradevine povremenog stanovanja vec
izgradene u potezu ili grupirane, te postoji manji neizgradeni dio gradevinskog podrucja
u kojem se mogu interpolirati gradevine. Za izgradnju navedenih gradevinu
primjenjuju se uvjeti izgradnje definirani u poglavlju 2.2.6. Zone povremenog
stanovanja.

(4) Minimalna veli¢ina gradevinskih parcela za izgradnju gradevina povremenog
stanovanja iz stavka 3. ovog ¢lanka moze biti 20% manja od veli¢ina definiranih u
¢lanku 17., s tim da se bruto izgradenost parcele odreduje na isti nacin kao i za ostale
stambene gradevine.

(5) Zidana gradevma povremenog stanovanja iz stavka 3. ovog ¢lanka ne moze

biti manjae tlocrtne povr§ine od 36 m” brute—izgradene—poviiineprizemne—etaze, uz

obavezu izgradnje sanitarnog Cvora (mlnlmalno WO). ¥ertﬂea}ﬂa—pfejekelja—ﬂaj—veee
etaze—ne—mosebiti —veéa—od—200—m Najveca tlocrtna povrsma gradevine

povremenog stanovanja moze biti 100 m’, a izuzetno 200 m? sukladno ¢lancima
74. i 80. ovih Odredbi.

Clanak 20.
(1) Bruto izgradenost parcela za izgradnju viSestambenih gradevina moze
1znositi 30%.
(2) Visestambenim gradevinama smatraju se gradevine sa 4 i viSe stanova i
visinom izgradnje minimalno P+1, a mogu sadrzavati i poslovne prostore.
(3) Visestambene gradevine potrebno je graditi na nacin da se sprijece
arhitektonske barijere sukladno posebnom propisu.
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(4) Iznimno, izgradnja viSestambenih gradevina nije dozvoljena u slucaju
definiranom ¢lankom 7., stavkom 4.

SmjeStaj gradevine na parceli

Clanak 21.

(1) Gradevine na gradevnim Cesticama treba smjeStavati na nacin da
funkcioniraju na principu neposredne pasivne uporabe suncane energije u cilju
povecanja dobitaka topline u zgradama, odnosno sprecavanja prekomjernog
suncanog zracenja topline u zgradama.

(2) U smislu koriStenja pasivne uporabe suncane energije predlazu se
slijedece urbanisticke mjere:

- ispravni odabir lokacije zgrade s obzirom na izloZenost suncu i

zasti¢enost od prejakih vjetrova

- ispravna orijentacija funkcionalnog procelja zgrade prema suncu -

juZna strana

- ispravni izbor lokacije zgrade u odnosu na reljef zemljiSta

- funkcionalni okolni krajolik

- ispravni (kompaktni) oblik i veli¢ina zgrade.

(3) Navedene urbanisticke mjere treba postivati prilikom svake nove
gradnje sukladno moguénostima vezanim uz oblik, veli¢inu i orijentaciju
gradevinske parcele, kao i okolni izgradeni i neizgradeni prostor, a osobito
prilikom gradnje stambenih gradevina.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije

Clanak 22.

(1) Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se u pravilu grade na
uli¢nom gradevinskom pravcu, a pomo¢ne, gospodarske (vezano uz poljoprivredu), kao
1 dvori$ne poslovne gradevine u dubini parcele, iza gradevina osnovne namjene.

(2) Iznimno se moze dozvoliti 1 drugaciji smjestaj gradevina na parceli, ukoliko
konfiguracija terena, + oblik i veli¢ina parcele, tehnicki, prostorni, estetski, prometni i
parkiralis$ni uvjeti, te tradicijska organizacija parcele ne dozvoljavaju nacin izgradnje
odreden u prethodnom stavku ovog ¢lanka, a Sto €e se definirati u postupku ishodenja
propisanih dokumenata za lociranje, odnosno gradnju.

Clanak 23.

(1) Stambena, stambeno-poslovna, odnosno poslovna gradevina mora se locirati
na ulicnom gradevinskom pravcu koji se u pravilu definira na udaljenosti minimalno
5,00 m od regulacijske linije parcele, odnosno na pravcu koji je ve¢ pretezito formiran
postoje¢om zateCenom izgradnjom u potezu.

(2) Ukoliko ¢e se za formiranje novih uli¢nih poteza eventualne donositi
detalinijt dokumenti prostornog uredenja uzih podruéja, istima ¢e se definirati uli¢ni
gradevinski pravac.

(3) U slucaju formiranja novih uli¢nih poteza bez donoSenja detaljnije
dekumentaeijeprostora dokumenata prostornog uredenja uZeg podrucdja, udaljenost
uli¢nog gradevinskog pravca od regulacijske linije ne moze biti manja od 5,00 m.

(4) Iznimno se zbog specificnih uvjeta na parceli moze definirati uli¢ni
gradevinski pravac i na manjoj udaljenosti od regulacijske linije, ali ne manjoj od 3,0 m.
Ovakva iznimka se ne odnosi na ulice koje su drzavnog ili Zupanijskog ranga.
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(5) Uvjet iz stavka 4. se ne primjenjuje ukoliko je ve¢ pretezito formiran uli¢ni
gradevinski pravac zateCenom izgradnjom u potezu na manjoj udaljenosti.

(6) Najveca udaljenost ulicnog gradevinskog pravca od regulacijske linije ne
smije prelaziti 10 m.

(7) Uvjet iz stavka 6. se ne primjenjuje ukoliko je ve¢ pretezito formiran uli¢ni
gradevinski pravac sa zateCenom izgradnjom na udaljenosti vecoj od 10,00 m od
regulacijske linije.

Clanak 24.

(1) Izuzetno od clanka 2+. 22., na regulacijskoj liniji se moze graditi garaza,
ukoliko je Cestica na strmom terenu i ne postoji moguénost izgradnje garaze u njenoj
dubini, te pod uvjetom da je preglednost na tom dijelu prometnice takva da koriStenje
garaze ne ugrozava javni promet te da drugim propisom nije drugacije odredeno.

Clanak 25.

(1) U naselju Vini¢no, u gradevinskom podrucju kontaktnom gospodarskoj zoni
- isto¢no od lokalne ceste, gradevinski pravac za stambenu izgradnju treba iznositi 10
m, a za poslovnu izgradnju 5 m od linije ograde, dok se u slucaju izgradnje jedinstvene
stambeno-poslovne gradevine, gradevina moze graditi na udaljenosti 5 m od linije
ograde s time da se stambeni dio gradevine nalazi na udaljenosti od 10 m od linije
ograde.

(2) Prostor izmedu linije ograde i gradevinskog pravca potrebno je ozeleniti
visokim 1 niskim zelenilom.

(2) Na izgradenim parcelama mogu se zadrzati postoje¢i gradevinski pravci.

Clanak 26.

(1) Pojas izgradnje za stambene, poslovne odnosno stambeno-poslovne
gradevine u pravilu se prostire od gradevinske (regulacijske) linije u dubinu parcele do
20, odnosno 25 m (ovisno o ukupnoj dubini parcele i postoje¢em stanju), dok se
zasebne poslovne gradevine za Ciste 1 tihe djelatnosti mogu graditi na dubini de 30 do
40 m.

(2) Pojas izgradnje za bucne i potencijalno opasne poslovne gradevine i
gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) s potencijalnim izvorima zagadenja
prostire se na udaljenosti od 32, odnosno 37 m od regulacijske linije u dubinu parcele,
tj. na udaljenosti 12 m od ruba zone stambene, poslovne i stambeno-poslovne izgradnje.

(3) Pomo¢ne gradevine i gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) bez
izvora zagadenja mogu se graditi unutar oba pojasa izgradnje iz st. 1. i 2. ovog Clanka,
vodeci racuna o racionalnom funkcioniranju svih sadrzaja na parceli.

(4) Iznimno se bucne 1 potencijalno opasne poslovne gradevine mogu
smjeStavati 1 na manjoj udaljenosti od stambene zone, ili pak u zoni stambeno-poslovne
izgradnje sukladno uvjetima iz ¢lanka 32. 34. ovih Odredbi.

Udaljenost gradevina od ruba parcele

Clanak 27.

(1) Gradevine (stambene, poslovne i stambeno-poslovne) koje se izgraduju na
slobodnostoje¢i na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne
mede, ako na tu stranu imaju orijentirane otvore.

(2) Gradevina gradena na slobodnostoje¢i nacin se moze jednom svojom
stranom smyjestiti i na manju udaljenost od 3,0 m od mede, ali ne manju od 1,0 m i to
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samo u slucaju da smjestaj gradevine na susjednoj parceli omogucava postizanje
razmaka od 4,0 m izmedu gradevina.

(3) Iznimno od stavka 1. i1 2. ovog ¢lanka, udaljenost gradevine od mede moze
biti manja od 1,0 m, samo u slucaju:

- zamjenske izgradnje na istim temeljima (ukoliko se novom izgradnjom ne bi

mogli postiéi uvjeti o udaljenosti izmedu susjednih gradevina),

- dogradnje i nadogradnje postoje¢ih gradevina koje su ve¢ izgradene na
udaljenosti manjoj od 1,0 m, s time da tlocrtna projekcija dogradnje ne bude
veca od 50% tlocrtne povrSine postojece gradevine,

a pod uvjetom da se poStuju ostali uvjeti iz Plana, osobito u pogledu medusobnog
razmaka susjednih gradevina.

(4) Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3 m od
susjedne mede, ne mogu se projektirati, niti izvoditi otvori.

(5) Otvorima u smislu stavaka 1. 1 4. ovog clanka ne smatraju se fiksna
ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne veli¢ine 60 x 60 cm, dijelovi zida od
staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera, odnosno stranice 15 cm, a
kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem.

(6) Udaljenost gradevina od ruba parcele na parcelama koje granice, ili su u
neposrednoj blizini Sume, mora biti u skladu s posebnim propisima o Sumama.

Clanak 28.

(1) Dvojne gradevine se izgraduju na nacin da se jednom svojom stranom
prislanjaju uz susjednu gradevinu s kojom ¢ine oblikovnu cjelinu, odnosno na granicu
susjedne gradevinske parcele na koju se prislanja, ili ¢e se prislanjati i susjedna
gradevina.

(2) Zid izmedu dviju gradevina mora se izvesti kao protupozarni, a odvod
krovne vode i snijega mora se rijesiti na pripadajucu parcelu.

Clanak 29.
(1) Gradevine koje se izgraduju u nizu dvjema svojim stranama se prislanjaju na
granice susjednih gradevinskih parcela ili uz susjedne gradevine, izuzev krajnjih.
(2) Niz je definiran s minimalno 3, a maksimalno 6 jedini¢nih gradevina.
(3) Zid izmedu gradevina mora se izvesti kao protupozarni, a odvod krovne vode
1 snijega mora se rijesiti na pripadajucu parcelu.
(4) Gradevine u nizu, u pravilu se moraju izgradivati istovremeno.

Clanak 30.

(1) Gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) koje se grade na parceli, u
predvidenoj zoni, mogu se graditi kao dvojne gradevine na susjednoj medi, odnosno kao
nizovi takvih gradevina (uz poStivanje uvjeta iz ¢lanka 29: 31.), ili kao samostojece
gradevine uz uvjet da od susjednih meda budu udaljene najmanje 3,0 m. Izuzetno,
gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) mogu biti smjeStene 1 na manjoj
udaljenosti od 3,0 m, ali ne manje od 1,0 m uz uvjet da se omoguci postizanje
medusobnog razmaka medu gradevinama od najmanje 4,0 m. Udaljenosti iz ovog
stavka se ne odnose na specificne vrste gospodarskih gradevina (vezanih uz
poljoprivredu), koje su ovim Odredbama drugacije definirane.

(2) Udaljenost gnojista i gospodarskih gradevina (vezano uz poljoprivredu) u
kojima se sprema sijeno i slama, ili su izgradeni od drveta mora iznositi od susjednih
meda najmanje 5,0 m.
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(3) Izuzetno, udaljenost gnojista od jedne susjedne mede moze biti i manja, ali
ne manje od 1,0 m, pod uvjetom da se na toj dubini susjedne gradevinske parcele
odreduju uvjeti za, ili ve¢ postoji gnojiste, odnosno gradevina s potencijalnim izvorima
zagadenja.

(4) Udaljenost pcelinjaka od susjednih meda ne moze biti manja od 5,0 m ako su
letiSta okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u drugim pravcima.

(5) Postojece gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) koje se nalaze
na manjoj udaljenosti iz stavka 1.1 2. ovog ¢lanka mogu se samo rekonstruirati.

(6) Kod specifi¢ne vrste Zivotinja, osobito peradi, koje se uglavnom uzgajaju na
otvorenom prostoru, ogradeni dio parcele koji sluzi za boravak tih Zivotinja moze se
smatrati gospodarskom gradevinom (vezano uz poljoprivredu) na koju se odgovarajuce
primjenjuju uvjeti o udaljenostima definirani za tu vrstu gradevina.

Clanak 31.
(1) Kao dvojne ili u nizu mogu se na zajedni¢kom dvorisSnom pravcu graditi i
gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) pod uvjetom da su izgradene od
vatrootpornog materijala, odnosno da ih razdvajaju vatrootporni zidovi.

Clanak 32.
(1) Pomo¢ne gradevine mogu se graditi na jedan od slijedec¢ih nacina:
- prislonjene uz stambenu, stambeno-poslovnu ili poslovnu gradevinu,
- odvojene od stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine,
- na medi (kao samostalna ili dvojna gradevina s pomoé¢nom gradevinom
susjedne parcele),
- unutar stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine (u gradevinskom
sklopu), §to se odnosi samo na garaze i spremista, te slicne pomoc¢ne sadrzaje.
(2) Pomoéne gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka, alineja 1. 1 2. moraju od ostalih
meda biti udaljene minimalno 3 m.
(3) Ukoliko se pomoc¢na gradevina gradi na medi moraju biti ispunjeni slijedeci
uvjeti:
- da se prema susjednoj parceli izgradi vatrootporni zid,
- da se u zidu prema susjedu ne grade otvori,
- da se odvod krovne vode i snijega s pomoc¢ne gradevine rijesi na pripadajucu
parcelu.

Medusobna udaljenost gradevina

Clanak 33.

(1) Medusobni razmak izmedu gradevina ne moze biti manji od 4,0 m.

(2) Izuzetno, razmak izmedu gradevina moZe biti i manji, ako se uzimajudi
u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja poZzara, karakteristike materijala
gradevina, veli¢ine otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo, dokaze da se
poZar nece prenijeti na susjedne gradevine.

(3) Medusobna udaljenost viSestambenih, odnosno poslovnih gradevina i
gradevina drustvenog standarda unutar mjeSovite, preteZito stambene namjene,
ne moZe biti manja od visine veée gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na
zabatu strane okrenute drugoj gradevini), osim pod uvjetom da je tehnickom
dokumentacijom dokazano da je konstrukcija gradevine otporna na ruSenje od
elementarnih nepogoda.
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Clanak 34.

(1) Udaljenost pomo¢nih gradevina koje se na istoj gradevinskoj parceli grade
odvojeno od stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine ne moze biti manja
od 4,0 m od gradevina osnovne namjene.

(2) Ukoliko se bucne i potencijalno opasne poslovne gradevine ne nalaze unutar
pojasa definiranog u clanku 24. 26., moraju biti od susjednih stambenih gradevina
udaljene najmanje 15 m, susjednih stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina s tihim 1
Cistim djelatnostima, te od stambene gradevine (ili stambenog dijela gradevine u slucaju
stambeno-poslovne gradevine) vlasnika najmanje 12,0 m.

(3) Ukoliko se gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) s potencijalnim
izvorom zagadenja grade u ve¢ izgradenom dijelu naselja, moraju se smjestavati na
formiranom gospodarskom dvoristu iz ¢lanka 12. ovih Odredbi, te od pojasa izgradnje
stambenih i poslovnih gradevina iz Clanka 24. 26., stavka 1., moraju biti udaljeni
minimalno 12,0 m.

Clanak 35.

(1) Minimalne udaljenosti stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih, te
gospodarskih gradevina (vezano uz poljoprivredu) od gradevina drustvenih djelatnosti
koje se mogu graditi i rekonstruirati unutar zone mjeSovite namjene, pretezito stambene,
utvrdene su u poglavlju 4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti - lanak +49. 160.

(2) Postojeée poslovne gradevine 1 gospodarske gradevine (vezano uz
poljoprivredu) koje se od gradevina drustvenih djelatnosti nalaze na manjim
udaljenostima od onih definiranih ¢lankom 449. 160. ovih Odredbi, mogu se zadrzati i
rekonstruirati, ali bez moguénosti prenamjene u poslovne gradevine koje nepovoljno
utjecCu na okolni prostor (ve¢ samo za tiSe i Ciste djelatnosti koje ne privlace veliki
promet).

Visina i oblikovanje gradevina

Clanak 36.

(1) Na podrucju Opcine dozvoljava se izgradnja stambenih, stambeno-poslovnih
1 poslovnih gradevina maksimalne visine podrum i/ili suteren + prizemlje + 1 kat +
potkrovlje (Po/Su+P+1+Potkr.), ili maksimalne visine vijenca € 9,0 m.

(2) Ukoliko se gradevina gradi na parceli definiranoj ¢lankom 17., stavkom 2. i
3., njezina visina do vijenca moze iznositi max. 7,0 m.

(3) Za visestambene gradevine dozvoljava se maksimalna visina podrum i/ili
suteren + prizemlje +2 kata + potkrovlje (Po/Su+P+2+Potkr) ili maksimalne visine
vijenca H50 12,0 m.

Clanak 37.
(1) Poslovna gradevina koja se gradi na parceli zajedno sa stambenom
gradevinom, ili unutar pojasa izgradnje iz Clanka 24- 26., stavka 1. i stambena
gradevina, moraju se medusobno oblikovno 1 visinski uklapati.

Clanak 38.
(1) Pomoéne gradevine mogu biti prizemne, uz moguénost izvedbe potkrovlja,
visine vijenca najvise 4,0 m.
(2) Gospodarske gradevine (vezano uz poljoprivredu) mogu biti prizemne, uz
mogucnost izvedbe potkrovlja, visine vijenca najvise 5,0 m.

I-18

Zupanijski zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE VISOKO - 2. Izmjene i dopune

Prijedlog

(3) Iznimno od stavka 2. ovog ¢lanka, visina vijenca spremista poljoprivrednih
strojeva 1 poljoprivrednih proizvoda moze iznositi najvise 7,0 m, a visina silosa za
sto¢nu hranu 1 vise, ali ne vise od 10,0 m. Visina silosa za sto¢nu hranu koji bi se
eventualno gradili unutar pojasa definiranog ¢lankom 7., stavkom 4. ne smije prelaziti
visinu vijenca osnovne gradevine (stambene, poslovne, odnosno stambeno-poslovne).

(4) Ukoliko ima postojec¢ih gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka koje nisu u skladu
s uvjetima propisanim ovim ¢lankom, iste se zadrzavaju uz mogucnost rekonstrukcije.

Clanak 39.
(1) Visina vijenca iz ¢lanaka 34535 36. i 38. mjeri se od najnize kote kona¢no
zaravnanog i uredenog terena uz gradevinu do gornjeg ruba stropne konstrukcije tj.
poda zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja.

Clanak 40.

(1) Kat je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad
prizemlja.

(2) Krovne konstrukcije gradevina se mogu izvoditi kao kose, zaobljene ili
ravne.

(3) Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod kose ili zaobljene krovne
konstrukcije, a iznad gornjeg ruba stropne konstrukcije najviSeg etaze kata, visine
nadozida do 120 cm za prizemne i jednokatne gradevine.

(4) Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje 1 poslovnu namjenu kojima je
visina nadozida veca od propisane u stavku 3. ovog ¢lanka smatra se etazom tj. katom.

(5) Prozori potkrovlja, mogu biti izvedeni u kosini krova, na zabatnom zidu ili
kao vertikalni otvori u kosini krova sa svojom krovnom konstrukcijom ovisno o
ambijentalnim uvjetima.

Clanak 41.

(1) Izvedena ravna krovista koja zbog lose izvedbe ne odgovaraju svrsi, mogu se
preurediti u kosa, a rekonstrukciju je potrebno izvrSiti poStujuéi autorstvo i stilske
karakteristike gradevina, te u skladu s ostalim uvjetima iz ¢lanka 3% 40.

(2) Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu
se privoditi stambenoj ili poslovnoj namjeni, ukoliko su zadovoljene sve ostale odredbe
ovog Plana.

(3) Na krovnim konstrukcijama mogu se postavljati uobicajeni antenski uredaji,
suncani kolektori i sl., vode¢i ra¢una o ukupnom oblikovanju (silueti) gradevine.

Clanak 42.

potpuno ukopani dio gradevine ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena.
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(2) Suteren je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i
ukopan je do 50% svoga volumena u konac¢no uredeni i zaravnani teren uz
procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojem proceljem izvan terena.

(3) Podrum, suteren, kat, potkrovlje i drugi elementi koji se odnose na
visinu i oblikovanje gradevine definirani su propisom — Zakonom o prostornom
uredenju i gradnji.

Clanak 43.

(1) Horizontalni 1 vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista,
te upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim
vrijednostima sredine, odnosno treba ih maksimalno uklopiti u postojeci krajolik i
vedutu naselja.

(2) Procelja se u pravilu izvode zbukom, a moguce je koristiti i drvo i kamen,
dok se za dijelove procelja moZze koristiti kulir, fasadna opeka ili slicni materijali. Za
pokrivanje krovista (koja su u pravilu kosa s nagibom izmedu 30° i 45°) u pravilu se
koristi crijep (izuzetno i Sindra u dijelovima naselja gdje se time ne bi narusio postojeci
ambijent) uz uvazavanje odredbe iz stavka 1. ovog ¢lanka.

(3) Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju s gradevinom (ili
gradevinama) na koju su prislonjene Ciniti oblikovnu, arhitektonsku cjelinu. Osobito
mora biti uskladena visina gradevina, nagib krova i uli¢no procelje.

(4) Kod izdavanja propisanog dokumenta ili gradevinske dozvole za gradevine
iz stavka 3. ovog Clanka mora se u istom postupku idejno rijesiti i ulicno procelje
susjedne gradevine (ili gradevina), tj. odrediti joj osnovne gabarite i konture.

Ograde i parterno uredenje

Clanak 44.

(1) Uli¢na ograda podiZe se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu
povrsinu.

(2) Kada se javna cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao
ulica, udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste mora iznositi najmanje:

- kod Zupanijske ceste kao ulice u naselju - 6,0 metara,

- kod lokalne ceste kao ulice u naselju i

nerazvrstane ulice normalne Sirine - 5,0 metara,

- kod nerazvrstane ulice smanjene Sirine - 3,0 metra.

(3) Iznimno, uli¢na ograda se mozZe nalaziti na manjoj udaljenosti od propisanih
u stavku 2. ovog ¢lanka, u slucaju da konfiguracija terena i zate¢ena izgradnja u potezu
ne omogucuje proSirenje 1 rekonstrukciju ulice bez velikih troSkova. U tom slucaju
iznimno se moze, za nerazvrstane ceste, zadrzati postojeca Sirina ulice.

(4) Odstupanje od Sirina propisanih u stavku 2. ovog ¢lanka (u iznimnim
slu¢ajevima), za zupanijske i lokalne ceste utvrdit ¢e nadlezno tijelo koje upravlja tim
cestama.

Clanak 45.

(1) Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednoj parceli
najvece visine 1,5 m.

(2) Iznimno, ograde mogu biti i vise, ali ne viSe od 2,0 m, kada je to nuzno radi
zaStite gradevine, nacina njezina koriStenja ili stvaranja slike ulice.

(3) Ograde se mogu izvoditi kao pune, prozra¢ne u cijeloj visini ili s punim
podnozjem do visine od 50 cm od tla i prozracnim dijelom iznad podnozja.
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(4) Materijali od kojih se mogu graditi ograde mogu biti: kamen, beton, drvo,
metal (Zeljezo, lim, pocin€ana zica) ili drugi materijal sli¢nih karakteristika te zeleni
nasad (Zivica).

(5) Ukoliko se uli¢na ograda radi puna u cijeloj visini, ista se ne moZze izvoditi
od kamena ili betona.

(6) Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati na unutrasnju stranu tj. na
parcelu.

(7) Uli¢na ograda mora se svojim oblikovanjem uklopiti u sliku ulice.

Clanak 46.

(1) Dio seoske gradevinske parcele, organiziran kao gospodarsko dvoriSte na
kojem slobodno borave domace Zivotinje, mora se ograditi ogradom koja onemogucava
izlaz stoke i peradi.

(2) Ogradu iz stavka 1. ovog clanka izgraduje vlasnik, odnosno korisnik
gradevinske parcele u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se
ne gradi istovremeno sa susjedom.

(3) Ograda iz stavka 1. ovog ¢lanka mora se tako postaviti da lezi na zemljistu
vlasnika zgrade.

Clanak 47.

(1) Kada se gradevinska parcela formira na nafin da ima izravni pristup sa
sporedne ulice, a svojom straznjom ili bo¢nom stranom grani¢i sa zaStitnim pojasom
drzavne ili Zupanijske ceste, gradevinska se parcela mora ograditi uz te mede na nacin
koji onemogucava izlaz ljudi i domacih Zivotinja.

Clanak 48.

(1) Zabranjuje se postavljanje ograda i uredenje partera parcele na nacin koji bi
sprje¢avao slobodan prolaz uz vodotoke, te koji bi smanjio propusnu mo¢ vodotoka ili
na drugi nacin ugrozio vodotok i pripadajuce podrucje uz vodotok.

(2) Uredenjem partera parcele smatra se izgradnja i uredenje prilaznih staza i
stuba, vanjskih terasa, potpornih zidova, cvjetnjaka i sli¢no.

Clanak 49.

(1) Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se
ne narusava izgled naselja, te da se onemoguc¢i otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

(2) Visina potpornog zida ne moze biti veca od 2,0 m. U slucaju da je potrebno
izgraditi potporni zid veée visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$éu zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Clanak 50.

(1) Uredenje partera parcele mora se izvesti na nafin da se na jednoj strani
gradevinske parcele osigura nesmetan prilaz na straznji dio parcele minimalne Sirine 3,0
m.

(2) Septicke jame, vodomjerna i revizijska okna i sl. moraju se locirati na
udaljenosti od najmanje 1 m od regulacijske linije, u pravilu s unutarnje strane
uli¢ne ograde.
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Prikljucenje na prometnu infrastrukturu

Clanak 51.
(1) Prilaz na gradevinsku parcelu s javne prometne povrSine treba odrediti tako
da se ne ugrozava javni promet.
(2) U sluc¢aju kada gradevinska parcela granici s dvije javne prometne povrsine,
istoj se odreduje prilaz na javnu prometnu povrsinu niZzeg ranga.

Clanak 52.

(1) Prikljucke i prilaze na javne ceste treba projektirati i izvoditi sukladno
posebnom propisu, a na podruc¢jima na kojima ¢e se izradivati UPU-i potrebno je
prilaze i prikljucke planirati tim planom.

(2) Posebne uvjete za prilaz parceli s javne razvrstane prometne povrsine
utvrduje nadlezna uprava koja tim povr§inama upravlja.

Clanak 53.

(1) Gradevinska parcela mora imati neposredan pristup s javne prometne
povr§ine minimalne Sirine 3—m sukladno ¢lanku 173., ili Siri u slu€aju prilaza s
razvrstanih cesta (Zupanijskih i lokalnih), ukoliko to utvrdi nadlezna uprava.

(2) Iznimno, ukoliko postojeéa izvedena ulica ima i manju Sirinu kolnika od
definirane u ¢lanku 173. (ali ne manju od 2,5 m), moguée je ostvariti pristup na
parcelu s takve prometne povrsine.

(3) Pristup na parcelu mogué¢ je s ulice koja se planira proSiriti do
propisane Sirine sukladno ¢lanku 173., i prije realiziranog proSirenja, ukoliko za to
postoje uvjeti (ovisno o konkretnoj situaciji) i uz rezervaciju prostora za njeno
prosirenje.

Komunalno opremanje gradevina

Clanak 54.
(1) Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine u higijenskom i
tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazece standarde koji se odnose na povrsinu, vrste
i veli¢ine prostorija, a narocito uvjete u pogledu sanitarnog ¢vora.

Clanak 55.
(1) Planirana infrastruktura (povrSine, koridori ili trase) Planom je odredena
aproksimativno u prostoru, a to¢an polozaj utvrduje se projektnom dokumentacijom ili
planovima uZih podrudja.

Clanak 56.
(1) Unutar gradevinskog podrucja naselja, izgradnja novih gradevina moze

zapoceti samo na uredenoj gradevnoj Cestici ped—mf}etem—éa—_]%pfethedim (kada je

zadovoljen mlnlmum uredenja gradevmskog zemljlsta)

']]'“l]]'v ...! !.] ].

(2) Ako se gradevine grade prije nego se osiguraju prikljucci elektricne energije

i pitke vode za podrucje u kojem se grade, vlasnik (vlasnici) moze izvoditi prikljucke i

pojedinacno, o vlastitom trosku, na nacin 1 uz suglasnost nadleznih komunalnih sluzbi,

kao trajno ili privremeno rjeSenje ili prema mjesnim prilikama (npr. rjesavanje
vodoopskrbe putem vlastitog bunara i hidrofora).
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Clanak 57.

(1) Gradevine (stambene, stambeno-poslovne i poslovne) prikljucuju se na
vodovod u regionalnom sustavu.

(2) S obzirom da sustav iz stavka 1. ovog Clanka na podru¢ju Op¢ine jo$ nije
uspostavljen, do njegove realizacije gradevine se mogu prikljuciti na postojec¢e lokalne
vodovode tamo gdje isti postoje 1 to ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti, a u
podru¢jima u kojima ne postoje lokalni vodovodi, opskrba pitkom vodom moze se
rjeSavati individualno prema mjesnim prilikama (bunari, crpke, cisterne), pod uvjetom
da opskrba vodom bude izvedena na sanitarno-tehnicki ispravan nacin.

Clanak 58.

(1) Otpadne vode ne smiju se ispustati direktno u vodotoke, ve¢ se moraju na
odgovaraju¢i nacin procistiti. Otpadne vode iz domacinstva moraju se upuStati u
kanalizacijski sustav na podru¢jima gdje ¢e se izgraditi, ili u nepropusne septicke jame s
moguénoscu praznjenja.

(2) Za manju grupaciju gradevina moguca je izgradnja manjih sustava s malim
MB uredajima.

(3) U vodotoke se ne smije ispustati osoka, otopine umjetnih gnojiva, kao i
druge Stetne tvari, niti otpadne vode manjih poslovnih objekata.

(4) Poslovne gradevine - manji proizvodni pogoni s potencijalno opasnim
djelatnostima, koji ¢e se graditi u ovoj zoni, moraju, ukoliko nema kanalizacijskog
sustava, zasebno tretirati svoje otpadne vode putem vlastith MB uredaja za
prociS¢avanje, te proc¢iS¢ene vode upustati u recipijent, sukladno propisima i posebnim
uvjetima nadleznog poduzeca.

(5) Do izgradnje sustava odvodnje, odvodnja otpadnih voda moze se
rjeSavati putem nepropusnih septickih jama, uz obvezu njihovog urednog
praznjenja i odrzavanja.

Clanak 59.

(1) Na parceli je potrebno predvidjeti i urediti mjesto za edlaganje smjeStaj
posuda za prihvat otpada, a moze se predvidjeti i urediti mjesto za kompostiranje
organskog otpada iz domacinstva. Navedeno je potrebno prikazati u postupku
pribavljanja dokumenata za lociranje i gradenje.

(2) Komunalni otpad se moze odlagati samo na za to odredena mjesta.

Clanak 60.
(1) Prikljucivanje gradevina na elektricnu i plinsku mrezu (kada bude
realizirana), te ostalu infrastrukturu obavlja se sukladno zakonskim propisima i
tehnickim uvjetima nadleznog distributera.

Clanak 61.

(1) Koristenje zemljiSta u plavnom podrucju unutar gradevinskog podrucja
naselja moguce je pod slijede¢im uvjetima:

- Nije moguca izgradnja ¢vrstih zidanih gradevina i provodenje drugih zahvata
osim uredenja zelenih povrSina u okviru gradevinske parcele, dok se na odgovarajuci
nacin ne rijesi problem plavljenja.

- Postojece gradevine koje se nalaze unutar plavnih podruc¢ja mogu se zadrzati,
te ukoliko se ne rijesi problem plavljenja rekonstruirati sukladno €249- poglavlju 9.3.
ovih Odredbi.
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(2) U sklopu uredenja parcela, odnosno prije izgradnje (osobito u gospodarskim
zonama) potrebno je provesti minimalne i nuzne zahvate u cilju sprjecavanja plavljenja,
uvazavajuci principe ocuvanja okolisa, te prirodnih 1 krajobraznih obiljezja.

(3) Uredenje podrucja uz vodotoke, te eventualno moguée zahvate na tim
podrucjima i plavnim podruc¢jima, potrebno je izvoditi sukladno posebnim propisima i
posebnim uvjetima nadleznog tijela.

(4) U gospodarskoj zoni u naselju Vini¢no potrebno je prije izgradnje novih
gradevina izvesti zahvate u cilju spreCavanja plavljenja.

(5) U postupku izrade Petalineg Urbanisti¢kog plana uredenja ove gospodarske
zone potrebno je ishoditi vodopravne uvjete tj. uvjete zastite od poplavnih voda za
cjelovitu zonu i ugraditi ih u taj plan.

Clanak 62.

(1) Do donoSenja odluka o definiranju vodnog dobra uz pojedine vodotoke na
podru¢ju Opéine primjenjuju se smjernice za odredivanje granica vodnog dobra
utvrdene od nadleznog tijela — Hrvatskih voda.

(2) Sukladno stavku 1. ovog ¢lanka za izgradnju u blizini vodotoka potrebno je
izvr§iti provjeru moguénosti izgradnje u odnosu na recene smjernice, na nacin da se u
postupku pribavljanja propisanog dokumenta za lociranje izgradnje pribavi misljenje i
posebni uvjeti nadleznog tijela - Hrvatskih voda.

2.2.2. Zona centra

Clanak 63.

(1) U zoni centra, u naselju Visoko uglavnom postoje i mogu se graditi
gradevine drustvene infrastrukture (upravnih, odgojnih, obrazovnih, vjerskih,
zdravstvenih, socijalnih, kulturnih, Sportsko-rekreacijskih i sli¢nih javnih sadrzaja), te
usluzni, turisticki 1 drugi poslovni sadrzaji, kae—+ a od gradevinea stambene namjene
teventualno visestambene gradevine). Ukoliko se unutar zone centra nalaze postojeée
stambene gradevine iste se mogu zadrzZati i rekonstruirati.

(2) Uz gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka moguce je 1 uredenje zelenih povrsina,
te izgradnja potrebnih prometnih gradevina i gradevina komunalne infrastrukture.

(3) Detaljni uvjeti izgradnje gradevina u ovoj zoni propisani su u poglavlju 4.
Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti, ovih Odredbi.

2.2.3. Gospodarske zone

Clanak 64.
(1) Moguca izgradnja i uvjeti uredenja u gospodarskim zonama, definirani su u
poglavlju 3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi.

2.2.4. Zone zelenila, Sporta i rekreacije

Clanak 65.
(1) Unutar zona definiranih za zelenilo, Sport i rekreaciju (u gradevinskom
podrucju naselja) moguce je uredenje i izgradnja:
- Sportsko-rekreacijskih terena 1 gradevina, te prate¢ih sadrzaja
(ugostiteljsko-turistickih i dr.),
- zelenih povrSina (parkovi, djecja igralista i sl.),
- zaStitnog zelenila,
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- prostora i gradevina sa zdravstvenom funkcijom,
- kulturno-drustveni sadrzaji,
- turisticki sadrzaji.

(2) U okviru Sportsko-rekreacijskih sadrzaja mogu se graditi npr. dvorane,
stadioni, streljane 1 druge Sportsko-rekreacijske gradevine, svlacionice, tribine za
gledaoce, servisi za odrzavanje Sportske opreme, trgovine Sportskom opremom, manji
prateci ugostiteljski sadrzaji, eventualno stan za Cuvare i sl.

(3) U ovoj zoni se ne mogu graditi gradevine za proizvodnju sportske opreme
(radionice, hale), kao niti stambene 1 poslovne gradevine, izuzev ako su u funkciji
osnovne namjene, kao pratece gradevine.

(4) Za uredenje i izgradnju u zonama zelenila §p0rta i rekreacije potrebno je
izraditi

deb%nj%pfeﬁsaﬂ%éek&meﬂ%&elje urbanlstlckl plan uredenja osim za zonu u

naselju Presecno Visoc¢ko.

v

Clanak 66.
(1 Izgradenost parcela u ovoj zoni je maksimalno 15%, u $to se ne uracunavaju
igrali§ta na otvorenom.
(2) Unutar pojedine zone zelenila, Sporta i rekreacije najmanje 40%
povrsine parcela mora bltl uredeno kao parkovnl nasadl ili pl‘ll‘OdllO zelenllo.

(3 Mak51malna visina gradevma u zoni zelenila, sporta 1 rekreacije je P+1, uz
moguénost uredenja potkrovlja i podruma/suterena, odnosno maksimalne visine do
vijenca 8 9 m.

(4) Iznimno, visina gradevina moze biti i viSa, ukoliko se radi o specificnoj
gradevini ¢ija funkcija diktira odredenu visinu (Sportska dvorana, tribine i sl.), uz uvjet
da ne narusava vrijedne vizure.

(5) U zoni zelenila, Sporta i rekreacije koja se planira nastavno uz zonu centra u
naselju Visoko, ogranicava se visina gradevina na najvise 6 m do vijenca, radi zastite
vizura.

(6) Ostali elementi izgradnje javnih sadrZaja u zonama zelenila, Sporta i
rekreacije definirani su u tocki 4. Uvjeti smjeStaja druStvenih djelatnosti ovih
Odredbi za provodenje.

(7) Ukoliko se unutar zone zelenila, Sporta i rekreacije formiraju zasebne
parcele prateéih ugostiteljsko-turistickih sadrzaja izgradenost takvih parcela moze
biti maksimalno 30%, koeficijent iskoristivosti 0,8, a najmanje 40% povrsine
parcela mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo.

(8) Odvodnja otpadnih voda treba biti rijeSena zatvorenim kanalizacijskim
sustavom s prociS¢avanjem (u sklopu sustava naselja), odnosno sukladno ¢lanku
199.i 201. ovih Odredbi za provodenje.
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2.2.5. Zona turizma

Clanak 67.

(1) Unutar gradevinskog podruéja naselja Canjevo, na dijelu ranije
planiranog eksploatacijskog polja na kojem je vrSena I faza eksploatacije, definira
se zona turizma, orijentirana na izletniStvo, a vezana uz arheoloski lokalitet
utvrde Canjevo.

(2) U zoni turizma Canjevo moguce je uredenje podrudja i izgradnja
odgovarajudih turistickih i rekreacijskih sadrZaja, te prateéih ugostiteljskih,
trgovackih, obrtnickih (tradicijskih) i drugih usluznih sadrzaja manjeg kapaciteta.

(3) Od turistickih sadrZaja moguéa je izgradnja informacijske kuce i
informacijskih pultova, te eventualno manjih smjeStajnih kapaciteta tipa
bungalova i sli¢nih sadrzaja.

(4) Od rekreacijskih sadrzaja moguce je uredenje i izgradnja igraliSta i
terena iskljucivo u svrhu rekreacije.

(5) Za zonu turizma obvezna je izrada urbanistickog plana uredenja kojim
¢e se nacelno definirani sadrzaji iz stavka 2., 3. i 4. ovog ¢lanka detaljnije razraditi
i definirati u prostoru, uvazavajucdi slijedece uvjete:

- podrucje treba biti preteZito neizgradeno tj. najviSe 20 % povrSine zone
moZe bito izgradeno gradevinama, u $to se ne uracunavaju rekreacijska igraliSta
na otvorenom

- najmanje 40% zone mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo, s time da se postojeci Sumarak zadrZi u cijelosti

- detaljnije namjene i nacin oblikovanja gradevina i drugih sadrzaja
moraju biti sukladne zahtjevima nadleZne sluZbe za zaStitu kulturne bastine

- gradevine mogu biti prizemne s podrumom i/ili suterenom i potkrovljem,
maksimalne visine vijenca 6,5 m od konacno zaravnanog i uredenog terena,
mjereno od najniZe tocke uz procelje

- preporuca se objedinjavanje parcela unutar zone u jednu parcelu, a
ukoliko ¢e se formirati vise pojedina¢nih parcela ugostiteljsko - turisticke namjene
na iste se primjenjuje ¢lanak 66. stavak 7.

- infrastrukturno opremanje zone planirati iz naselja, s time da odvodnja
otpadnih voda bude rijeSena zatvorenim Kkanalizacijskim sustavom s
prociS¢avanjem (ukoliko ¢e se u viSim fazama razrade rjeSenja odvodnje otpadnih
voda s podrudja Opéine definirati sustav odvodnje i za naselje Canjevo, odvodnju
ove zone treba rjeSavati u okviru tog sustava).

2.2.6. Zone povremenog stanovanja (vikend i hobi izgradnja)

Clanak 68.

(1) Zone povremenog stanovanja (vikend i hobi izgradnje) su dio gradevinskog
podrucja koji je prioritetno namijenjen povremenom boravku, ili je vezan uz bavljenje
hobi djelatnostima u poljoprivredi.

(2) Unutar ove zone moguca je izgradnja gradevina za povremeno stanovanje i
vikend boravak, te gradevine za potrebe hobi djelatnosti vezane uz manje
poljoprivredne posjede (vikendice, klijeti, pomocne gradevine, spremiSta za
poljoprivredne proizvode i sli¢no), kao i uredenje hobi vrtova/vinograda/voénjaka,
zelenila, te manjih Sportskih 1 rekreacijskih povrSina.
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(3) Iznimno, unutar ove zone moze se dozvoliti 1 bavljenje ku¢nom radinoscu, te
uredenje manjih poslovnih sadrzaja (tihe i Ciste djelatnosti) koji ne iziskuju dodatne
pratece sadrzaje i1 ne iniciranju povecanje prometne aktivnosti.

(4) U ovoj zoni moguéa je izgradnja i uredenje u funkciji seoskog turizma,
ukoliko su osigurani i drugi propisani uvijeti za to.

(5) Pod pojmom vikendica, iz stavka 2. ovog c¢lanka, podrazumijeva se
gradevina koja sluzi za povremeni boravak u smislu odmora, rekreacije 1 bavljenja
drugim aktivnostima u slobodno vrijeme pojedinih korisnika, a koja ne mora biti vezana
uz poljoprivrednu obradu.

(6) Pod pojmom klijet, iz stavka 2. ovog clanka, podrazumijeva se gradevina
koja se gradi uz vinograde i voénjake, a sluzi za ¢uvanje i preradu voca (proizvodnju
vina, sokova, suSenje i sl.), Cuvanje preradevina, smjesStaj potrebne opreme (presa,
kotlova, alata i strojeva za obradu vo¢njaka i vinograda), te za kraci boravak ljudi vezan
uz navedene djelatnosti.

Clanak 69.

(1) Unutar zona povremenog stanovanja ne dozvoljava se gradnja novih
gradevina za stalno stanovanje, kao ni prenamjena postoje¢ih gradevina povremenog
stanovanja u stambene prostore za stalno stanovanje.

(2) Postojece gradevine unutar ovih zona, koje se koriste za stalno stanovanje
mogu zadrzati ovu namjenu, ali se preporuca da se iste prenamijene za povremeno
stanovanje.

Clanak 70.

(1) Gradenje dozvoljenih gradevina unutar ove zone moze zapoceti pod uvjetom
da je prethodno zadovoljen minimum uredenja gradevinskog zemljista, a to znaci da je
formirana gradevinska parcela, te da je do nje mogu¢ kolni pristup minimalne Sirine 5,0
m za slucaj dviju voznih traka, odnosno najmanje 3,0 m za samo jednu voznu traku s
obaveznim ugibali§tima na svakih 50 m.

(2) Izuzetno, gradevinske parcele mogu imati pristup na prometnice manjih
Sirina ukoliko su takve postojece, ali ne manje od 2,5 m.

(3) U ovoj zoni moze se prilaz s gradevinske parcele na javnu prometnu
povrsinu ostvariti preko privatnog puta, minimalne Sirine 3,0 m.

(4) Uz kolnik ulice u ovoj zoni ne mora se osigurati mogucnost izgradnje
nogostupa.

(5) U ovoj zoni moZe se ustanoviti nuzni prilaz na gradevinsku parcelu u
smislu prava sluznosti, kao i na druge katastarske Cestice koje jo$ nisu stekle status
gradevinske parcele, ukoliko to drugim zakonskim aktima nije zabranjeno.

Clanak 71.

(1) Formiranje gradevinskih parcela u ovoj zoni definirano je u grafickim
prikazima Plana, karte br. 4. - Gradevinska podrucja naselja. Ukoliko granica
gradevinskog podrucja nije istovjetna granici parcele, Sto je ovdje Cest slucaj s obzirom
na oblik parcela (uske i dugacke), granica gradevinskog podrucja formira se na nacin da
gradevinska parcela ima dubinu od 25 do 30 metara (od prometnice). Odredivanje
potrebne dubine ovisi o konkretnoj lokaciji, tj. poloZaju okolne izgradnje, a sukladno
grafickom prikazu.

Clanak 72.
(1) Udaljenost gradevine od uli¢ne regulacijske linije u ovoj zoni ne moze biti
manja od 3,0 m, a ovisno o karakteristikama pojedine konkretne lokacije moguce je
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gradevine smjestavati i na znatno ve¢im udaljenostima u odnosu na uli¢nu regulacijsku
liniju (uvucene).

(2) U vec¢ izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja, ako su gradevine na
susjednim parcelama na manjoj udaljenosti od propisane u stavu 1. ovog clanka ili na
regulacijskoj liniji, moze se za izgradnju nove gradevine dozvoliti i manja udaljenost od
propisane, tj. prilikom lociranja gradevina potrebno je po moguénosti postivati postojeci
gradevinski pravac.

Clanak 73.

(1) Maksimalna visina gradevina za povremeno stanovanje (vikendice 1 klijeti) u
ovoj zoni je prizemlje, uz moguénost izgradnje podruma ispod gradevine, suterena, kao
1 uredenja potkrovlja, maksimalne visine vijenca 6,0 m. Ostale dozvoljene gradevine
(prate¢e, pomoéne, spremista i dr.) u ovoj zoni ne mogu biti veée od prizemlja, uz
moguénost izgradnje podruma, maksimalne visine 4,0 m.

(2) Visina vijenca utvrduje se sukladno ¢lanku 37. 39. ovih Odredbi.

Clanak 74.

(1) Minimalna S$irina parcela u ovoj zoni iznosi 8,0 m.

(2) Maksimalna veli¢ina parcele se ne ogranicava.

(3) Dozvoljava se izgradnja dvojnih gradevina, a zadrzava se postojeca izgradnja
u nizu.

(4) Minimalna tlocrtna povrSina gradevine za povremeno stanovanje (vikendice,
klijeti) u ovoj zoni je 36,0 m*, a ostalih gradevina (pratece, pomoéne, spremista i dr.)
20 m’. Prateéi i pomoéni sadrZaji, te spremista i sl. mogu se graditi kao jedinstvena
gradevina.

(5) Maksimalna tlocrtna povriina gradevina u ovoj zoni je 208 100 m?, ukoliko
ne prelazi dozvoljenu max. bruto izgradenost parcele (%). Iznimno je mogucéa i veca
tlocrtna povrsina gradevina, ali maksimalno do 200 m” i to za gradevine u funkciji
seoskog turizma (npr. vinski podrum, kuSaonica vina, prenodiste, zalogajnica i
sli¢no), ili u podrucjima iz ¢lanka 80. ovih Odredbi.

(6) Maksimalna bruto izgradenost parcele iznosi 30%.

(7) Tlocrtna povrSina 1 bruto izgradenost definirane su ¢lankom 17. ovih
Odredbi.

(8) Postojece gradevine u ovoj zoni koje nisu u skladu s uvjetima u pogledu
visine i tlocrtne povrSine (viSe i veée) se zadrzavaju uz mogucnost rekonstrukcije
definirane elankem219- u poglavlju 9.3. ovih Odredbi.

Clanak 75.

(1) Najmanja dopusStena udaljenost gradevine gradene na slobodnostojeci
nacin od susjednih meda iznosi 3,0 m, odnosno kod uzih parcela 1,0 m s jedne strane
(bez moguénosti orijentacije otvora na tu stranu) i 3,0 m sa suprotne strane, dok se
kod dvojnih gradevina, gradevina jednom stranom izvodi na medi, a udaljenost od mede
na suprotnoj strani mora iznositi najmanje 3,0 m.

(2) Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka, udaljenost gradevine od mede mozZe
biti i manja, samo u slucaju:

- zamjenske izgradnje na istim temeljima,

- interpolacije u zoni postojece izgradnje na jednoj medi.

(3) Ukoliko se gradevine lociraju blize sjevernoj medi susjednog vinograda ili
voc¢njaka, udaljenost gradevine od mede ne moze biti manja od 3,0 m.
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(4) Udaljenost gradevine od uli¢ne regulacijske linije u ovoj zoni ne moze
biti manja od 3,0 m, a ovisno o karakteristikama pojedine konkretne lokacije
moguce je gradevine smjeStavati i na znatno veéim udaljenostima u odnosu na
uli¢nu regulacijsku liniju (uvucene).

(5) Na parcelama koje granice, ili su u neposrednoj blizini Sume, izgradnja novih
gradevina povremenog boravka mora biti u skladu s posebnim propisom o Sumama tj.
gradevine moraju biti propisno udaljene od Sume.

(6) Medusobna udaljenost gradevina na susjednim ¢esticama na moze biti manja
od 4,0 m.

Clanak 76.
(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista,
te upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i
krajolikom.

Clanak 77.

(1) Na podru¢jima s pretezito tradicijskim, originalnim gradevinama ove vrste,
odnosno u interpolacijama izmedu takvih postoje¢ih gradevina obavezno je, kod
izgradnje novih klijeti, odnosno drugih predvidenih gradevina u ovoj zoni, poStivati
tradicionalne elemente oblikovanja, materijala i veliCine, te prepoznatljiv nacin gradnje,
utvrden ovim Planom (po uzoru na fotografske prikaze u dijelu Plana "PolaziSta", na str.
I-42.do 1 - 46.). To je uglavnom nacin gradnje sa zidanim ili kamenim podnozjem
(odnosno najnizom etazom, podrumom) te gornjom etazom izvedenom od drveta ili
zidanom, odnosno izgradnja u cijelosti izvedena od kamena, drveta ili zidana.

(2) Krovista gradevina za povremeno stanovanje se moraju izvoditi kosa,
dvostresna ili Cetverostresna s nagibom izmedu 35° i 50°, a pokrov treba biti crijep, ili
slama. Manji dijelovi krovista (max. 30%) mogu se izvoditi i kao ravni krov ili s
pokrovom od Sindre.

(3) Oblik krovista i nagib, te poloZaj sljemena konkretno se odreduju ovisno o
svakoj specifi¢noj mikrolokaciji, poStujuéi zateCenu tradicijsku gradnju.

Clanak 78.

(1) U ostalim podru¢jima namijenjenim vikend i hobi izgradnji preporuca se
postivanje uvjeta iz ¢lanka 73- 77., a obvezno je koriStenje navedenih gradevinskih
materijala, te poStivanje ostalih uvjeta izgradnje u ovim zonama.

(2) Moguca je izgradnja drvenih starinskih ku¢a, na podru¢jima na kojima se
uklapaju u okolni krajolik.

Clanak 79.

(1) Postojece neprimjerene gradevine povremenog stanovanja potrebno je
prilikom prve rekonstrukcije, ili drugih vec¢ih zahvata (na proceljima ili u konstrukciji)
preoblikovati u najve¢oj mogucoj mjeri, sukladno prepoznatljivim tradicijskim
elementima, te nacinu izgradnje i upotrijebljenim materijalima.

Clanak 80.
(1) Veée vikend gradevine, tlocrtne povriine od 100 m* do 200 m’, ukoliko
nisu u funkciji seoskog turizma, moguce je graditi samo na podrucjima na kojima se
eXito javiujus—tena—vedim ruciima-unutar-ovih-zona. takve
vece gradevine veé preteZito nalaze, odnosno na ve¢im slobodnim povrSinama i
posjedima unutar zona povremenog stanovanja.
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(2) Izgradnja veéih gradevina nije moguca na podruéjima s preteZito
tradicijskim, originalnim klijetima iz ¢lanka 77. ovih Odredbi i na podru¢jima na
kojima bi se ugrozavale vrijedne vizure (panoramske vrijednosti krajobraza).

Clanak 81.
(1) Izgradnja gradevina s povremenim stanovanjem iznimno je moguca i izvan
ovih zona, u zonama mjeSovite, pretezito stambene namjene u skladu s ¢lankom 19.
ovih Odredbi, te sukladno odredbama za izgradnju i nacin oblikovanja primjeren zoni u
kojoj se nalaze.

Clanak 82.
(2) Za parterno uredenje i ogradivanje parcela u ovoj zoni primjenjuju se
odredbe koje definiraju ove elemente u zoni mjeSovite, pretezito stambene izgradnje, s
time da ogradivanje parcela nije obavezno.

B) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREPENJE PROSTORA IZVAN NASELJA

2.3. Izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja

Clanak 83.

(1) Planom se definiraju izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja za
gospodarsku namjenu — sajmiste, sportsko-rekreacijske zone ukljucujuéi prateée
ugostiteljsko-turisticke sadrzaje, koje prostorno, funkcionalno niti infrastrukturno
nisu direktno vezane uz naselja i groblje.

(2) Planiraju se slijede¢e lokacije sportsko-rekreacijskih zona kao
izdvojenih gradevinskih podrucéja izvan naselja: streljana u Visokom i rezervat za
golf igraliSte u naseljima Vrh Visocki, Presecno Viso¢ko i Purinovec.

(3) Lokacije gospodarske i Sportsko-rekreacijske namjene, te groblje
prikazuju se plohom i simbolom u kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena
povrsina i kartama 4. Gradevinska podrucja naselja.
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Clanak 84.
(1) Uvjeti izgradnje u zoni gospodarske namjene - sajmiStu definirani su u
toCki 4. Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti, lanak 129.

Clanak 85.

(1) Uredenje/izgradnja u funkciji Sporta i rekreacije u izdvojenim
gradevinskim podruéjima izvan naselja mora biti (oblikovanjem i koriStenim
materijalima) maksimalno uskladena s prostorom u kojem se nalazi, njegovim
krajobraznim vrijednostima, te u skladu s Kkriterijima zastite prostora.

(2) Preporuca se graditi u duhu autohtonog graditeljstva.

Clanak 86.

(1) Ukupna tlocrtna povrSina zatvorenih i natkrivenih Sportsko-
rekreacijskih i prate¢ih sadrZaja mozZe iznositi najviSe 10% od povrSine Sportsko-
rekreacijskih terena i sadrzaja.

(2) Najmanje 60% povrsine zone mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili
prirodno zelenilo.

(3) Detaljniji uvjeti vezani uz golf igraliSte definirani su ¢lankom 88. ovih
Odredbi.

(4) Zona streljane je pretezito izgradena, a moguca je interpolacija joS$
eventualno potrebnih pratecih i ugostiteljsko-turistickih sadrzaja prema uvjetima
definiranim ovim Odredbama.

(5) Ukoliko ¢e se unutar zone streljane formirati zasebne parcele
ugostiteljsko-turisticke namjene, postotak izgradenosti na tim parcelama moZze
iznositi najviSe 30%, a koeficijent iskoristivosti najvise 0,8, a najmanje 40%
povrsine parcele mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili prirodno zelenilo.

Clanak 87.

(1) Infrastrukturno opremanje gradevina/sadrZaja navedenih namjena
izvan gradevinskog podrucja naselja treba osigurati ovisno o lokaciji:

- iz naselja, odnosno dijela naselja koje je opremljeno potrebnom
infrastrukturom ukoliko se sadrzaj planira u njegovoj blizini,

- ukoliko se sadrzaj planira na veéoj udaljenosti od gradevinskog podruéja
naselja, gradevine moraju imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, izvor s
kontroliranom kvalitetom vode ili dr.), odvodnju (procis¢avanje otpadnih voda) i
energetski sustav (elektri¢ni agregat, te po potrebi plinski spremnik i dr.).

Clanak 88.

(1) Na podrucju naselja Vrh Viso¢ki, Prese¢no Visoc¢ko i Purinovec planira
se rezervat prostora za uredenje i izgradnju golf igraliSta.

(2) Rezervat je prikazan u karti 1. KoriStenje i namjena povrsina Kkao
sportsko-rekreacijska namjena i na Kkarti 4.b. Gradevinsko podrucje naselja
Canjevo, Vrh Visolki, Presecno Visotko i Durinovec, na kojoj je prikazano
razgraniCenje podrudja igraliSta na podrucje rezervirano za izgradnju i uredenje
terena i podrudje rezervirano za mogucéu izgradnju potrebnih osnovnih i pratecih
gradevina, te na ortofoto prikazu (Slika 1) u sklopu tekstualnog ObrazloZenja.

(3) Podrucje golf igraliSta obuhvaéa Siri prostor obostrano uz potok
Gegavac, uklju¢ivo manje i vefe Sumarke i eventualno jezero, ukoliko bi se
odabrala varijanta lokacije jezera juzno od lokalne ceste.
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(4) U dijelu rezervata golf igraliSta namijenjenog za teren mogudée je
uredenje terena i izgradnja potrebnih elemenata (staze za igru, bunkeri i druge
prepreke, zakloni u slu¢aju loSeg vremena, te manja spremista za alat i dr.),
pripadajuce infrastrukture, akumulacijskih jezera i sl.

(5) U dijelu rezervata golf igraliSta namijenjenog za izgradnju osnovnih i
pratefih gradevina moguéa je izgradnja potrebnih prateih sadrzaja uz golf
igrali§te kao Sto su: klupska kuéa, parkiraliSta, servisne gradevine, ugostiteljsko-
turisticki sadrzaji, manji smjeStajni kapaciteti (prioritetno gradeni kao bungalovi)
isl

(6) Za realizaciju izgradnje golf igraliSta potrebno je prethodno izraditi
urbanisticki plan uredenja za cjelokupno podrucje igraliSta, a u njegovoj izradi
potrebno je uvazavati slijedece:

- U svrhu uredenja igraliSta moguce je odgovarajuce oblikovati i urediti
krajobraz, odmjerenim i primjerenim zahvatima u prostor i okoli§ (Sto
ukljucuje i preoblikovanje postoje¢ih poljoprivrednih povrSina) bez
radikalnih intervencija.

- U cilju zaStite Sumskog resursa i krajobraza potrebno je u najvecoj
mogucoj mjeri zadrZati povrSinu pod Sumom, posebice u
sjeverozapadnom dijelu igraliSta uz postoje¢u farmu, a poZeljno je
izvrsiti dodatnu sadnju bjelogori¢nog i crnogori¢nog drveca na prostoru
igraliSta.

- Sukladno potrebama ove namjene moguca je postava/izgradnja opreme
na podrucju terena sukladno stavku 3. ovog ¢lanka, te gradnja
potrebnih osnovnih i pratefih gradevina sukladno stavku 4. ovog
¢lanka.

- Izgradnju potrebnih osnovnih i prate¢ih gradevina treba grupirati
unutar posebnog dijela rezervata (juzno uz lokalnu cestu L 25162, i
zapadno uz postojeci put) oznacenog u karti 4.b. Gradevinsko podrucje
naselja Canjevo, Vrh Visocki, Preseéno Visocki i Purinovec kao "rezervat
za gradnju osnovnih i prateéih gradevina uz golf igraliSte.

- U sjeverozapadnom dijelu rezervata za golf igraliSte, uz postojecu
izgradnju u zaselcima naselja Vrh Visocki potrebno je planirati sadnju
visokog i niskog zelenila kao tampon zone, Sirine najmanje 10 m.

- Ukupna tlocrtna povrSina zatvorenih i natkrivenih Sportsko-
rekreacijskih i prate¢ih sadrzaja moZe iznositi najviSe 10% od povrSine
Sportsko-rekreacijskih terena i sadrzaja.

- Najmanje 60% povrSine zone mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili
prirodno zelenilo.

- Preporucéa se objedinjavanje parcela unutar zone u jednu parcelu
(eventualnu zasebnu parcelu za osnovne i prateée sadrZaje).

- Ukoliko ¢e biti formirano viSe parcela unutar zone, tada se uvjeti iz
alineje 6. i 7. odnose na svaku gradevinsku parcelu Sportsko-
rekreacijske namjene zasebno.

- Ukoliko ¢e se unutar zone formirati zasebne parcele ugostiteljsko-
turisticke namjene, postotak izgradenosti na tim parcelama moZze
iznositi najvise 30%, a koeficijent iskoristivosti najviSe 0,8, a najmanje
40% povrsine parcele mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili
prirodno zelenilo.

1-32

Zupanijski zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE VISOKO - 2. Izmjene i dopune

Prijedlog

- Maksimalna visina gradevina je prizemlje s podrumom i/ili suterenom i
uredenim potkrovljem, maksimalne visine vijenca 6,5 m od konacno
zaravnanog i uredenog terena, mjereno od najniZe tocke uz procelje.

- Izuzetno, ukoliko ¢e se u zoni gradnje osnovnih i prateéih sadrzaja
graditi smjeStajni kapaciteti koji nece biti tipa bungalova (primjerice
manji hotel, ili sl.) visina gradevina moze biti prizemlje i kat s
podrumom i/ili suterenom i uredenim potkrovljem, maksimalne visine
vijenca 9,5 m od konac¢no zaravnanog i uredenog terena, mjereno od
najniZe toc¢ke uz procelje. Ostali elementi takve izgradnje definirat ce se
planom uredenja uzeg podrucja (UPU-om).

- Polozaj, velic¢ina i oblikovanje gradevina, te gradevni materijali moraju
se planirati u skladu s obiljeZjem Kkrajolika.

- Infrastrukturno opremanje zone treba planirati sukladno ¢lanku 87.
ovih Odredbi za provodenje.

(7) Za uredenje/izgradnju golf igraliSta s pripadajué¢im gradevinama
potrebno je provesti postupak procjene utjecaja na okoli$, sukladno posebnom
propisu o procjeni utjecaja zahvata na okolis.

(8) U cilju rezervacije i zaStite prostora za navedenu namjenu, ovim
Izmjenama i dopunama nije dozvoljena izgradnja novih gradevina za uzgoj i tov
Zivotinja na prostoru i na udaljenosti od 100 metara od prostora koji je definiran
za golf igraliSte.

(9) Ukoliko bi Opcéina odustala od realizacije ove namjene predmetni
prostor ¢ée se Kkoristiti za postojece, odnosno Planom utvrdene druge namjene
(Sume osnovne namjene, ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste, te
eventualno za formiranje jezera - akumulacije ukoliko se odabere lokacija juZnije
od lokalne ceste).

Clanak 89.

(1) U zoni zelenila, Sporta i rekreacije namijenjenoj za konjicki Sport i
rekreacijsko jahanje mogudée je uredenje terena i izgradnja potrebnih osnovnih i
pratec¢ih gradevina za takmicarsko i rekreativno jahanje konja, kao i za druge
konjicke Sportove (primjerice: otvoreni i zatvoreni tereni za jahanje, igraliSta,
vjezbaliSta, manjeZi, staze i dr., gospodarske gradevine za uzgoj i drZzanje konja,
klupska kuca, prateéi ugostiteljski-turisticki sadrzaji, te eventualno prenociste u
sklopu klupske kuée ili ugostiteljsko-turistickih sadrzaja ili kao manji bungalovi,
te drugi potrebni sadrzaji).

(2) Za detaljnije definiranje namjena, uredenja i izgradnje u ovoj zoni
potrebno je izraditi urbanisticki plan uredenje (UPU) uvazavajuéi slijedece
smjernice:

- Ukupna povrSsina zatvorenih i gradevina/sadrzaja moZe iznositi najvise

10% povrsine sportsko-rekreacijskih terena i sadrzaja.

- Najmanje 60% povrSine zone mora biti uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo, a postojece visoko zelenilo potrebno je zadrzati.

- Preporuca se objedinjavanje parcela unutar zone u jednu parcelu, a
ukoliko ¢e se unutar zone formirati viSe zasebnih parcela sportsko-
rekreacijske namjene, tada se uvjet iz alineje 2 odnosi na svaku parcelu
zasebno.

- Unutar zone potrebno je osigurati odgovarajuée prometne i parkirali$ne
povrSine.
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- Ukoliko ¢e se unutar zone formirati zasebne parcele ugostiteljsko-
turisticCke namjene, postotak izgradenosti na tim parcelama mozZe
iznositi najvise 30%, a koeficijent iskoristivosti najviSe 0,8, a najmanje
40% povrsine parcele mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili
prirodno zelenilo.

- Izgradnju gradevina treba planirati u dijelu zone koji nije poplavno
podrudje

- Maksimalna visina gradevina je prizemlje s podrumom i/ili suterenom i
uredenim potkrovljem, najveée visine vijenca 6,5 m od konacno
zaravnanog i uredenog terena, mjereno od najniZe to¢ke uz procelje.

- Eventualno, ukoliko ée se graditi zatvorena jahalista ili slicne specifi¢ne
gradevine, visina gradevina moZe biti i viSa tj. primjerena zahtjevu
odredene specificne namjene, Sto ¢e se detaljnije definirati UPU-om.

- Polozaj, veli¢ina i oblikovanje gradevina, te gradevni materijali moraju
se planirati sukladno specificnim namjenama, a veli¢inu, oblikovanje i
materijale potrebno je S$to je mogucle viSe prilagoditi obiljeZjima
okolnog krajolika.

- Prema potrebi moguce je planirati faznu izgradnju zone.

- Infrastrukturno opremanje zone treba planirati sukladno ¢lanku 87.
ovih Odredbi za provodenje.

Clanak 90.

(1) U zoni zelenila, Sporta i rekreacije namijenjenoj za moto-cross
vjezbaliSte moguce je uredenje tj. formiranje moto-cross staza Kkoristeéi prirodna
obiljezja terena, te izgradnja potrebne osnovne gradevine — klupske kuce s
prate¢im ugostiteljskim sadrzajima.

(2) Predlaze se postojece parcele objediniti u jednu.

(3) Detaljnija razrada zone definirat ¢e se idejnim projektom za ishodenje
lokacijske dozvole. Izrada UPU-a se ne planira s obzirom da se radi o jednoj
namjeni i jednom korisniku cijele zone.

(4) Ukupna povrsina dozvoljene izgradnje moZe iznositi najviSe 5%
povrSine zone, a maksimalna visina gradevina je prizemlje s podrumom i/ili
suterenom i uredenim potkrovljem, najvece visine vijenca 6,5 m od konacno
zaravnanog i uredenog terena, mjereno od najniZe to¢ke uz procelje.

(5) Podrudje zone potrebno je ozeleniti autohtonom vegetacijom u veli¢ini
od najmanje 60% od povrSine zone, a tampon zelenila obavezno je formirati u
rubnim podrucjima zone.

(6) Prema potrebi mogude je planirati faznu izgradnju/uredenje zone.

(7) Eventualne potrebe za infrastrukturnim opremanjem mogu se rjesavati
samostalno, uz poStivanje sanitarnih i gradevinsko-tehnickih propisa.

Clanak 91.

(1) Postojece groblje u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja
Visoko, mogucde je prosiriti na istonoj, juznoj i sjevernoj strani, sukladno ovom
Planu.

(2) Za prosirenje groblja potrebno je izraditi UPU ili DPU sukladno
odredbama tocke 9.1. Obveza izrade prostornih planova, uz uvazavanje slijedecih
smjernica:

- Uredenje groblja treba provoditi u skladu s vaZefim propisima.
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- Uz ogradu groblja, s unutarnje strane, potrebno je zasaditi zelenilo,
grmoliko i visoko.

- Ozelenjavanje ostalog dijela groblja, osobito prosirenja, treba planirati
zajedno s uredenjem groblja.

Clanak 92.

(1) U zoni groblja mogu se planirati i graditi gradevine namijenjene
osnovnoj funkciji groblja, kao i prateée gradevine kao $to su kapele, mrtvaénice i
sli¢no, te uredivati komunikacijske povrsine (parkiraliSta i sl.).

(2) Uredenje groblja, gradnja prateCih gradevina, te oblikovanje opreme
koja se postavlja na groblju mora biti primjereno oblikovanju, uredenosti i
tradiciji ovog podrucja.

23. 2.4. Izgradene strukture izvan gradevinskog podrué¢ja

Clanak 93.

(1) PovrSine izvan gradevinskog podruéja, koje su uglavnom Sumsko
zemljiste, te ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte, moguce je koristiti
za uredenje za potrebe rekreacije (bez izgradnje ¢vrstih zidanih gradevina), za
izgradnju infrastrukturnih sustava (prometne i komunalne infrastrukture), za
izgradnju vezanu uz koriStenje resursa izvan gradevinskog podruéja (prioritetno
za eksploataciju mineralnih sirovina, te izgradnju wu okviru obavljanja
poljoprivredne i Sumarske djelatnosti) i za izgradnju manjih vjerskih gradevina, a
moguce je i zadrzavanje postojece, zatecene izgradnje pod odredenim uvjetima.

(2) Gradevine/sadrzaji koji se mogu ili moraju gradeforedusa graditi/uredivati
izvan nasclja (kluévo——one—tkot—se—u—skladu—s—propisom—most—eraditi—zvan
sradevinskog podracia) moraju se projektirati, graditi, uredivati i koristiti na nacin da, u
najvecoj mogucoj mjeri, ne ometaju poljoprivrednu proizvodnju, Sume i njihovu
proizvodnu 1 zastitnu funkciju, vode 1 vodno dobro, kao i koristenje drugih gradevina, te
da ne ugrozavaju vrijednosti krajolika i okoliSa. U cilju zaStite prostora izvan
gradevinskog podru¢ja naselja, sve intervencije (izgradnja, uredenje 1 koriStenje
prostora), koji se izvode na tom podru¢ju, moraju se odvijati sukladno odredbama
odgovarajucih posebnih zakona.

(3) Gradevine/sadrzaji koji se grade/ureduju izvan naselja (i gradevinskog
podruc¢ja) moraju se svojim oblikovanjem i koriStenim materijalima maksimalno
uklopiti u prostor u kojem se grade/ureduju, a preporuca se graditi u duhu autohtonog
graditeljstva.

(4) Na podruc¢ju Opéine, izvan naselja i gradevinskog podrudja moguca je
izgradnja gradevina/uredenje sadrzaja koji se radi svoje namjene izgraduju/ureduju
izvan naselja (uz koriStenje odgovaraju¢ih povrsina), kao $to su:

- gradevine za istrazivanje 1 iskoriStavanje mineralnih sirovina,

- gradevine/sadrzaji Spertske-rekreacijske namjene,

 oradevi esati : o

- gradevine (gospodarske, poslovne 1 stambene) u funkciji obavljanja

poljoprivrednih djelatnosti, & i za vastite-petrebe-il potrebe seoskog turizma:
e farme za biljnu proizvodnju (ratarske i1 sl. farme organizirane kao
stambeno-gospodarski sklopovi),
e gradevine za uzgoj zivotinja (toviliSta, te stoéne 1 dr. farme
organizirane kao stambeno-gospodarski sklopovi),

I-35

Zupanijski zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE VISOKO - 2. Izmjene i dopune
Prijedlog

e ribnjaci,
e plastenici i staklenici,
e pcelinjaci,
- gradevine—turisticke—namjene;—te gradevine vezane uz Sumarstvo 1 lov
(uzgajaliSta divljaci, Sumarske kuée, lugarnice i sl.)
- infrastrukturne gradevine i sustavi s prate¢im sadrzajima;
- manje vjerske gradevine (kapelice i raspela);
- ostale gradevine (benzinske postaje, privremene gradevine i sl.).

(5) Moguca je kombmacua pojedinih namjena +—te:——Spertske-rekreaecijske—
zdravstvene;—te—pojedinth—namjena u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti,

osobito u kombinaciji s pojedinim vrstama turizma.

(6) Gradevine iz alineje 3. stavka 4. ovog ¢lanka mogu se graditi pod
uvjetom da zadovoljavaju u pogledu minimalne veli¢ine posjeda, broja uvjetnih
grla, ekonomske isplativosti i drugih posebnih uvjeta utvrdenih ovim odredbama.

2.34.1. Gradevine PovrSine za istraZivanje i iskoriStavanje mineralnih
sirovina

Clanak 94.

(1) Na podrugju Opéine se, esim-eksploatacijskog-pelja_"Canjeve™; ne planiraju
druge lokacije za istrazivanje i iskori§tavanje mineralnih sirovina.

(2) Istrazivanje mineralnih sirovina mogucde je na podrucjima za koje ovim
Planom ne postoje zapreke za obavljanje istraZzivanja mineralnih sirovina
sukladno propisima o rudarstvu i drugim posebnim propisima.

(3) Ukoliko ¢e se vrsiti istrazivanje mineralnih sirovina na podrudju
Op¢ine, mora se vrS§iti sukladno propisima o rudarstvu, dobivenim odobrenjima te
rudarskim projektima, a u unutar odobrenih prostora.

(4) Za istrazivanje mineralnih sirovina potrebno je provesti sve propisane
postupke i izraditi odgovarajuéu propisanu dokumentaciju. U okviru
dokumentacije obvezano je izraditi plan sanacije istraznim radovima zauzetog
istraZznog prostora.

(5) Do novih istraznih prostora potrebno je osigurati pristup koji ne prolazi
kroz naselje i kroz zasti¢ene dijelove prirode i graditeljske baStine. Za pristup
istraZznom prostoru treba odabrati postoje¢u nerazvrstanu cestu, ukoliko je to
moguce i ukoliko takva cesta postoji, te je odgovarajuée urediti kao pristupnu.
Ukoliko postojeéih cesta nema potrebno je formirati novu prometnicu za pristup
istraZnom prostoru.

Clanak 95
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funkeiiom il tehnolotki .

(1) Na podruéju Op¢ine bilo je definirano eksploatacijsko polje za iskop
kamena u naselju Canjevo, na kojem je eksploatacija bila ograni¢ena na I fazu
(zapadni dio polja), radi zastite ostataka utvrde Canjevo.

(2) Svi radovi na eksploatacijskom su vrSeni na nacin da se nisu ugrozavali
ostatke utvrde kao kulturnog dobra, odnosno sukladno posebnom propisu o zastiti
i o¢uvanju Kulturnih dobara i prema posebnim uvjetima nadleZnog tijela.

Clanak 96.

" 1 " 1 S41

(1) S obzirom da su radovi na eksploataciji mineralnih sirovina trajno
obustavljeni, vrsitelj eksploatacije je duZan izvrSiti sanacijske radove i privesti
zemljiSte namjeni definiranoj Planom (odnosno Studijom utjecaja na okoliS i
Rudarskim projektom), a to je bioloska rekultivacija i eventualno poSumljavanje,
te uredenje zone turizma.

(2) Oprema i gradevine za obavljanje eksploatacije (mehanizacija,
separacija i dr.), te montaZne pratefe gradevine za potrebe osoblja se nakon
eksploatacije moraju biti uklonjene.

(3) U zapadnom dijelu ranije definiranog i odobrenog eksploatacijskog
polja, na kojem je vrSena I faza eksploatacije, definira se zona turizma vezana uz
utvrdu ,,Canjevo“, s naglaskom na izletni§tvu i rekreaciji. Zona turizma je
detaljnije definirana ¢lankom 67. ovih Odredbi za provodenje.

2.34.2. Gradevine/sSadrzaji Spertske-rekreacijske namjene
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Clanak 97.
'(1);.' Konl 15.”.] | ..'].] i“','] .. Ilad

g anira ran—eradey o a—na Na podrucju
Op¢ine moguce je i uredenje rekreacijskih sadrzaja bez moguénosti gradnje gradevina,
odnosno s minimalnim intervencijama u okoli$, upotrebom prirodnih materijala i
adekvatnog mobilijara.
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(2) Uredenjem rekreacijskih sadrzaja iz stavka 1. smatra se uredenje djecjih i
rekreacijskih igraliSta, biciklistickih i1 trim staza, Setnica, staza za jahanje, uredenja
podrucja za ribolov i promatranje prirode i sli¢nih sadrzaja vezanih za boravak u prirodi.

(3) Uz to je moguca postava adekvatnog mobilijara, primjerice: nadstreSnica,
sjenica, vidikovaca, sklonista, odmorista, rukohvata, klupica 1 stolova, koSeva za smece
i sli¢no.

(4) Uz ili u sklopu osnovne namjene moguce je i uredenje manjih ugostiteljskih
(za nuzno osvjezenje) i turistickih sadrzaja (prodaja suvenira i drugog promotivnog
materijala), mobilnog karaktera, do 20 m” tlocrtne povriine, a sve podredeno osnovnoj
namjeni - boravku i rekreaciji u prirodi.

(5) Uredenje i moguci mobilijar, te pratece sadrzaje potrebno je izvesti, odnosno
izraditi upotrebom prirodnih materijala, uz oblikovanje primjerno pojedinom prostoru,
te na nacin da se sprijeci stvaranje arhitektonsko-urbanistickih barijera.

(6) Uredenje rekreacijskih sadrzaja iz ovog ¢lanak mora biti, ovisno o
prirodnom resursu, sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela i
pravnih osoba.

Clanak 98.

(1) Izuzetno, u svrhu sklanjanja, te odmora i rekreacije izletnika moguca je
postava manje, funkcionalno primjerene gradevine za boravak izletnika (za povremeno
koriStenje), mobilnog karaktera, izvedene od prirodnih materijala i ambijentalno
uklopljene u prostor.

(2) Najveca dopustena visina vijenca takve gradevine je 5 m od konacno
zaravnanog i uredenog terena, a najvea tlocrtna povriina do 40 m? ukljudivo
natkrivenu terasu ukoliko se ista izvodi.

(3) Navedeni sadrzaji iz ovog €lanka ne oznacavaju se posebno u grafickom
dijelu plana.

Clanak 99.

(1) Na potoku Gegavcu planira se formirati jezero, koje bi se koristilo za
zastitu od velikih voda i poZarne potrebe. a ujedno bi sluzilo u svrhu rekreacije na
vodi, te uz vodu.

(2) Ovim planom definirane su dvije, alternativne lokacije jezera i to jedna
sjeverno od lokalne ceste L. 25162 i planiranog gradevinskog podrucja zone
zelenila, $porta i rekreacije (na podrudju naselja Canjevo i Prese¢no Visoc¢ko) i
druga juzno od ove zone (na podrudju naselja Vrh Visocki i Prese¢no Viso¢ko), u
okviru rezervata za golf igraliSte. Druga alternativna lokacija mogla bi se
realizirati i ukoliko se ne realizira golf igraliSte. U trenutku odabira lokacije
jezera, lokacija koja nije odabrana postat ¢e nevazeca.

(3) Alternativne lokacije prikazane su simbolom u grafickom dijelu Plana
(karti 1. KorisStenje i namjena povrsina), a varijantna lokacija sjeverno od lokalne
ceste ucrtana je i plohom, kao planirana retencija i akumulacija, u karti 2.c
Vodnogospodarski sustav, Uredenje vodotoka i voda.

(4) To¢na ploha jezera — akumulacije u varijanti juZno od lokalne ceste
odredit ¢e se prostornim planom uZeg podruéja (urbanistickim planom uredenja)
ukoliko ¢e se realizirati golf igraliSte, odnosno idejnim rjeSenjem i projektnom
dokumentacijom, uz prethodnu analizu moguénosti gospodarskog Koristenja,
ukoliko se nece realizirati golf igraliSte.

(5) Na prostoru uz jezero moguce je uredenje u smislu ¢lanka. 97. ovih
Odredbi.
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(6) Formiranje - izgradnja jezera, te uredenje na prostoru uz jezero u
sklopu rekreacijskog kompleksa, mora biti u skladu s posebnim propisima o
vodama i posebnim uvjetima nadleZnog tijela.

Clanak 100.

(1) Ukoliko se nece odabrati varijanta lokacije jezera — akumulacije
sjeverno od lokalne ceste L 25162, podrucje oznaceno kao ploha jezera u karti 2.c
Vodnogospodarski sustav moZze se namijeniti za rekreaciju — golf vjezbaliste.

(2) U toj varijanti podruéje se moZe odgovarajuée krajobrazno urediti u
svrhu koriStenja za navedene namjene i moZe se koristiti samo za tu namjenu.

(3) Eventualno potrebni prateéi sadrzaji (usluZni i sl.) uz ovu namjenu
mogu se realizirati unutar zone zelenila, Sporta i rekreacije definirane kao rezervat
za golf igraliSte, u dijelu namijenjenom izgradnji takvih sadrzaja.

2.3:4.3. Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti

Farme za biljnu proizvodnju
(ratarske i sl. farme organizirane kao stambeno-gospodarski sklopovi)

Clanak 101.

(1) Farmom za biljnu proizvodnju se smatra funkcionalno povezana grupa
zgrada s pripadaju¢im poljoprivrednim zemljiStem, organizirana u cilju obavljanja
poljoprivredne djelatnosti bazirane na biljnoj proizvodnji, a koja se izgraduje izvan
gradevinskog podrucja naselja.

(2) Farme se mogu graditi na poljoprivrednom posjedu (koji se moZe sastojati i
od vise parcela) preporucene najmanje ukupne povrsine od:

151 - | izvodi,
T “ : vobas
. .- ) loze.
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- 7,5 ha povrsine za ratarsku proizvodnju,

- 2,5 ha povrsine za uzgoj voca,

- 1,0 ha povrS$ine za uzgoj vinove loze,

- 1,0 ha povrsine za uzgoj povrca,

- 0,5 ha povrsine za uzgoj cvijeca, te ljekovitog bilja.

(3) Farma iz stavka 1. ovog ¢lanka za ratarsku proizvodnju moze se graditi i na
posjedu minimalne veli¢ine 3 ha ukoliko je ista nastala okrupnjavanjem posjeda, t;.
spajanjem vise parcela.

(4) Posjed na kojem se izgraduje farma mora imati osiguran pristup s javne
prometne povrsine, te¢ mora biti priklju¢en na sustav komunalne infrastrukture ukoliko
takav postoji, te mora imati rijeSen nacin zbrinjavanja otpada.

(5) U slucaju da na prostoru na kojem se gradi farma nema sustava komunalne
infrastrukture, vodoopskrba, odvodnja i snabdijevanje energijom, moze se rijesiti
individualno, uz postivanje sanitarnih i gradevinsko-tehnickih propisa.

(6) Postojeca farma za bilju proizvodnju prikazana je simbolom u karti /.
Koristenje i namjena povrsina, te plohom u karti 4. Gradevinsko podrudje naselja
Visoko, Krecevec i Vinicno.

Clanak 102.

(1) U slu¢aju da nije ispunjen uvjet o primjerenoj veli¢ini posjeda za izgradnju
izvan gradevmskog podru¢ja naselja u funkciji obavl_]anja poljoprivredne djelatnosti,
moguce je istu dozvoliti na temelju programa o namjeravanim ulaganjima, €iji-sadrzajje
odreden—Prostornim—planom—Varazdinske—Zupanije: Potrebno je da taj program
prethodno verificira jedinica lokalne samouprave uz konzultaciju sa Zupanijskim tijelom
nadleznim za poljoprivredu.

(2) Moguée je formiranje posjeda (temeljem kojeg se moZe formirati biljna
farma i dozvoliti odgovarajuca izgradnja na njoj) na nacin da se isti sastoji od visSe
pojedinih parcela od kojih je jedna osnovna, a ostale se mogu nalaziti u radijusu
do 3 km od osnovne parcele. Ova moguénost vrijedi samo za posjede vece od 1,5
ha, dok posjedi manji od 1,5 ha moraju biti u funkcionalnoj cjelini.

Clanak 103.
(1) Zgrade koje se mogu graditi u sklopu farme iz prethodnog ¢lanka su:

- gospodarske gradevine za potrebe biljne proizvodnje (te i sto¢arske ukoliko
je kombinacija sadrzaja),

- stambena gradevina za potrebe stanovanja vlasnika, domara (Cuvara) ili
drugih zaposlenih osoba,

- poslovno-turisti¢cke gradevine za potrebe seoskog turizma,

- proizvodne (industrijske) gradevine za potrebe prerade i pakiranja
poljoprivrednih proizvoda koji su u cijelosti ili pretezno proizvedeni na
farmi, ukljucivo i njihovo iskoristenje u cilju dobivanja energije

- druge prateée gradevine prema potrebi.

(2) Povrsina i1 raspored gradevina iz stavka 1. ovog clanka utvrduju se u
postupku ishodenja propisanog dokumenta za lociranje/gradnju, u skladu s
potrebama tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.
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(3) Gradevine na farmi moraju biti grupirane u jednom dijelu parcele (posjeda)
unutar maksimalno 25% povrSine farme.

Clanak 104.

(1) Minimalna udaljenost gradevina iz prethodnog c¢lanka (ako su u funkciji
intenzivne ratarske djelatnosti), a s obzirom na lokalne Kkarakteristike (reljef,
veliine posjeda i dr.), od gradevinskog podrucja naselja, izdvojenog gradevinskog
podrudja izvan naselja i drzavne ceste je 106 50 m, od Zupanijske 50 30 m i od lokalne
ceste 30 10 m.

(2) Maksimalna visina stambenih gradevina i gradevina za potrebe seoskog
turizma na farmi je prizemlje + kat (P + 1) s moguénoséu uredenja potkrovlja i
podruma/suterena, tj. 8;6-m 9,0 m do visine vijenca.

(3) Maksimalna visina gospodarskih gradevina na farmi je prizemlje +
potkrovlje, tj. 7,0 m do visine vijenca.

(4) Izuzetno, dozvoljava se i veca visina za proizvodne gradevine ukoliko je
uvjetovana tehnoloSkim procesom, te za specificne oblike izgradnje gospodarskih
gradevina (silosi, mjeSaonica sto¢ne hrane i sl.), ali maksimalno do visine koja moze biti
najvise za 20% uvecana visina sljemena gradevina za uzgoj.

(5) Maksimalna tlocrtna povriina stambene gradevine je 200 m’, a za
proizvodne, poslovne i gospodarske gradevine 600 m” uz moguéa odstupanja, ukoliko
to tehnoloski proces zahtijeva, na—temeljs te uz poStivanje uvjeta iz ¢lanka 103.
stavka 3. i posebnih ebrazlezenja uvjeta nadleznih tijela i pravnih osoba.

(6) Tlocrtna povrsina definirana je u ¢lanku 17. stavku 5. ovih Odredbi.

(7) Za izgradnju pojedinih vrsta gradevina koje se izgraduju na farmi
primjenjuju se odredbe za minimalne udaljenosti od susjednih parcela/posjeda i drugih
gradevina kao i za izgradnju u sklopu gradevinskih podrucja.

(8) Oblikovanje gradevina i koristeni materijali moraju biti u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom za pojedinu vrstu gradevine, te se maksimalno uklapati u
prostor.

(9) Izgradnja na farmi mora zadovoljavati kriterije i uvjete definirane posebnim
propisima u smislu zastite od buke, te zastite zraka, vode i tla.

Clanak 105.

(1) Dokumentacijom koja se prilaze zahtjevu za izdavanje propisanog
dokumenta za lociranje, odnosno gradenje gradevine iz ¢lanka 94 101. treba biti
narocito odredeno:

- veli¢ina posjeda i povrsina poljoprivrednog zemljista predvidena za koriStenje,

- vrste poljoprivredne proizvodnje koje ¢e se na njemu organizirati,

- tehnolosko rjesenje i kapaciteti, broj i veli¢ina potrebnih gospodarskih i

industrijskih gradevina ovisno o vrsti namjeravane poljoprivredne proizvodnje,

- podrucje namjeravane izgradnje gradevina na farmi s predvidenim

razmjeStajem gradevina i ostalih sadrzaja,

- pristup na javnu prometnu povrsinu,

- moguénosti opremanja posjeda komunalnom infrastrukturom (opskrba vodom,

nacin sabiranja, odvodnje i proc¢is¢avanja otpadnih voda, odlaganje otpada i
sl.),

- ozelenjavanje posjeda i sadnja zastitnog drveca,

- potencijalni utjecaj na okoli$ i mjere za zastitu okolisa,

- eventualno druge priloge sukladno vaze¢im propisima.
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(2) Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izdavanje propisanog
dokumenta, odnosno gradevinske dozvole za izgradnju farme ne moze se parcelirati na
manje dijelove.

Gradevine za uzgoj Zivotinja
(tovilista, te stocne i dr. farme organizirane kao stambeno-gospodarski ili
gospodarski sklopovi)

Clanak 106.

(1) Izvan gradevinskog podruc¢ja moze se dozvoliti gradnja gospodarskih
gradevina za uzgoj zivotinja (stoke, peradi, krznaSa i dr.) i to kao tovilista, ili sto¢ne
farme organizirane kao stambeno-gospodarski, odnosno gospodarski sklopovi. Uvjet za
izgradnju takvih gradevina je minimalan broj od 20 uvjetnih grla, odnosno 18.000
komada peradi u tovu. Maksimalni kapacitet takvih gradevina na podrucju Opcine je
150 uvjetnih grla, odnosno 80.000 komada peradi u tovu. Prilikom lociranja novih
gradevina za uzgoj Zzivotinja potrebno je voditi raCuna o =zaStiti najkvalitetnijeg
poljoprivrednog zemljista tj. samu izgradnju ne planirati na zemljiStu najvisih bonitetnih
klasa.

(2) Izuzetno, izgradnja gradevina za uzgoj i tov zivotinja nije dozvoljena na

podrucju osobito vrijednog predjela — prirodnog krajobraza (prikazanegvkarti 3—Ljeti
koristenia—uredenjaizastite prostoral; u poplavnim podruéjima, te na podrucju dijela

naselja Vrh Visocki, Presetno Visocko i Purinovec, na kojem se Planom predvida
mogucnost 1zgradnje golf 1gra11sta i Jezera kao i na udaljenostl od cca 100 m od tog
podrugja. 0 3
pfﬂeﬂ%a—ka#a—]—léeﬁﬁeﬂfeﬂmzfena—pewﬂﬂa Navedena podrucja prlkazana su u
karti 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora. PostojeCa gradevina za uzgoj
peradi u Preseéntt Vrhu VisoCkom se zadrzava, te se joj prema potrebi kapacitet moze
povecati maksimalno za 20%, ukoliko zadovoljava ostale uvjete iz Plana. Na podrucju
osobito vrijednog predjela — prirodnog krajobraza moguca je izgradnja manjih
gradevina za uzgoj Zivotinja ukoliko su u sklopu seoskog turizma i na principima
ekoloske proizvodnje.

(3) Uvjetno grlo je grlo teZzine 500 kg 1 obiljezava se koeficijentom 1. Sve vrste
stoke 1 peradi svode se na uvjetna grla primjenom odgovarajuéih koeficijenata kejisu

definirant Prostornim planom Varazdinske zupanije 1 iznosc:

Vrsta Zivotinja: Koeficijent: Broj grla:
Krava, steona junica 1,00 20
Bik 1,50 13
Vol 1,20 17
Junad 1-2 godine 0,70 29
Junad 6-12 mjeseci 0,50 40
Telad 0,25 80
Krmaca i prasad 0,55 36
Tovne svinje do 6 mjeseci 0,25 80
Mlade svinje 2-6 mjeseci 0,13 154
Teski konji 1,20 17
Srednje teski konji 1,00 20
Laki konji 0,80 25
Zdrebad 0,75 27
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Ovce, ovnovi, koze i jarci 0,10 200
Janjad i jarad 0,05 400
Fovnaperad 0,00H 18180
Konzumne nesilice 0,002 10.000
Rasplodne nesilice 0,0033 6.060
Purani, patke, guske 0,002 5.000
Nojevi 0,25 80
Krznasi i slicno 0,001 20.000

Za druge vrste zivotinja (krzna$i i sl.) minimalni broj uvjetnih grla
utvrduje se Programom o namjeravanim ulaganjima iz stavka 3. ovog ¢lanka.

(4) U slucaju da nije ispunjen uvjet o minimalnom broju grla, izgradnju
gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka izvan gradevinskog podrucja naselja, moguce je
dozvoliti na temelju programa o namjeravanim ulagan_]lma—elji—s&d{%aj—j%deﬁﬂﬁaﬂ
Prostornim—planem—Varazdinske—zupanije—Potrebno je da takav program prethodno

verificira 1 ocijeni jedinica lokalne samouprave u suradnji s nadleznim Zupanijskim
tijelom za poljoprivredu.

(5) Za izgradnju gradevina iz st. 1. ovog clanka primjenjuju se odredbe o
formiranju pristupa i priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu, odnosno o nacinu
snabdijevanja potrebnom infrastrukturom i zbrinjavanju otpada, definirane ¢lankom
91.101., stavak 4.1 5. 6=

(6) Gradevine na farmi moraju zadovoljavati propisane tehnicko-tehnoloSke
uvjete (osobito u pogledu veliine spremista za gnoj definirane ¢lankom 98-a 109.),
uvjete koji osiguravaju zastitu Zivotinja sukladno propisima, te kriterije definirane
posebnim propisima u smislu zastite od buke, te zastite zraka, vode i tla.

Clanak 107.

(1) U sklopu farme za uzgoj Zivotinja iz Clanka 96. 106. kao stambeno-
gospodarskog sklopa mogu se graditi:

- gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja,

- stambena gradevina za potrebe stanovanja vlasnika, domara (Cuvara) ili drugih

zaposlenih osoba,

- poslovno-turisticke gradevine za potrebe seoskog turizma,

- proizvodne (industrijske) gradevine za potrebe prerade i pakiranja proizvoda,

te za iskoriStavanje nus-proizvoda radi dobivanja energije, a koji su u
cijelosti ili pretezno proizvedeni na farmi,

- druge prateée gradevine prema potrebi.

(2) Povrsina i raspored gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduju se u skladu s
potrebama tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.

(3) Gradevine na farmi koja je organizirana kao stambeno-gospodarski sklop (u
kombinaciji sa sadrzajima ratarske proizvodnje) moraju biti grupirane u jednom dijelu
parcele (posjeda) unutar maksimalno 30% povrSine farme.

(4) Farma kao gospodarski sklop sadrzi vec¢i broj pojedinac¢nih gradevina za
uzgoj ili tov Zivotinja, s potrebnim prate¢im gradevinama.

(5) Maksimalna izgradenost parcele na farmi koja je organizirana kao toviliste ili
farma kao gospodarski sklop je 40%, s time da je minimalni udio zelenih povrSina na
parceli 15%.
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Clanak 108.

(1) Uvjeti iz c¢lanka 94. 104. za maksimalne visine, maksimalne tlocrtne
povrsine, medusobne udaljenosti, oblikovanje 1 drugo, koji su definirani za gradevine na
farmama biljne proizvodnje primjenjuju se i na gradevine na farmama za uzgoj zivotinja
kada se one ureduju kao stambeno-gospodarski sklopovi.

(2) Gradevine se svojim oblikovanjem i koriStenim materijalima moraju uklapati
u okolni prostor.

(3) Veli¢ina, gradevinski materijali i oblikovanje gospodarskih gradevina za
uzgoj i tov Zivotinja (toviliSta) ovisni su o vrsti i tehnologiji proizvodnje, te
konkretnoj lokaciji na kojoj se grade, a osnovni elementi za
izgradnju/rekonstrukciju definiraju se nastavno u ovom ¢lanku.

(4) Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja (toviliSta) moraju imati izduzeni
tlocrt, s preporu¢enim omjerom stranica 1 : 2 a sljeme krova mora pratiti smjer duzeg
dijela gradevine, krov mora biti dvostresan, maksimalnog nagiba do 45°.

(5) Gradevine za uzgoj zivotinja (toviliSta) mogu se graditi do maksimalne
visine vijenca 7 m, a sljemena 10 m od uredenog terena.

(6) Ove gradevine se moraju oblikovanjem, odabirom materijala i boja $to je
moguce viSe prilagoditi okolnom krajoliku. Silosi za hranu koji su sastavni dio farmi, ne
smiju nadvisivati gradevine za uzgoj i tov zivotinja (najvise 20% visine do sljemena
gradevina za uzgoj i tov).

(7) Preporuca se koriStenje tipskih silosa (ve¢ih promjera i manjih visina),
odnosno izvedba vise manjih silosa (umjesto jednog velikog), zavr$sno obloZenih
patiniranim limom, a ne sjajnim materijalom. Izvedba krovnog pokrova gradevina za
uzgoj 1 tov zivotinja treba biti u spektru zuto-zelene boje kako bi kontrast izmedu
okolnih povrs$ina i gradene strukture bio §to manji.

(8) Preporuca se sadnja autohtonog listopadnog drveca, odnosno visoke
vegetacije.

(9) Preferira se gradnja ovih gradevina od prirodnih materijala uvazavajuéi
optimalne tehni¢ko-tehnoloSke uvjete za dohodovnu proizvodnju, uz maksimalno
moguce uklapanje u krajobraz.

(10) Izuzetno su mogudi i drugaciji uvjeti oblikovanja, visina i materijal,
ukoliko vrsta i tehnologija proizvodnje to zahtijevaju, s time da se izgradnjom
gradevina za uzgoj i tov Zivotinja na narusi postojeca vrijednost krajolika.

Clanak 109.
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(1) Spremista/skladiSta za tekuéi i kruti gnoj, gnojnicu i gnojovku, za
potrebe farmi tj. gradevina za uzgoj Zivotinja, preporuca se graditi sukladno
uvjetima iz Nitratne direktive Europske unije (Direktiva Vijeéa 91/676/EEZ o
zastiti voda od zagadenja nitratima iz poljoprivrednih izvora), koja ¢e se
primjenjivati i u Hrvatskoj, a u prelaznom razdoblju potrebno je ove sadrzaje
graditi sukladno Pravilniku o dobroj poljoprivrednoj praksi u koriStenju gnojiva
("Narodne novine' br. 56/08.) kojim je propisano slijedece:

(2) Stajski gnoj skladiSti se na uredenim gnojiStima: platoima za kruti
stajski gnoj, gnojiSnim jamama, lagunama, jamama za gnojnicu, ili u drugim
spremnicima (u daljem tekstu: spremnici).

(3) Spremnici moraju biti vodonepropusni, tako da ne dode do izlijevanja,
ispiranja ili otjecanja stajskog gnoja u okoli§, kao i oneciS¢enja podzemnih i
povrSinskih voda. Tekuéi dio stajskog gnoja mora biti prikupljen u
vodonepropusne gnojne jame iz kojih ne smije biti istjecanja u podzemne ili
povrsinske vode.

(4) Spremnici moraju svojom veli¢éinom zadovoljiti prikupljanje gnoja za
Sestomjesecno razdoblje, s time da je za jedno uvjetno grlo potrebno, za razdoblje
od Sest mjeseci skladiStenja, osigurati:

— za kruti stajski gnoj najmanje 4 m’ povriine spremnika uz visinu

nakupine gnoja od 2 m odnosno 8 m’ prostora spremnika za kruti stajski
gn30j, ako je visina hrpe manja od 2 metra, a za gnojnicu spremnik od 2
m’,

— za skladiStenje gnojovke 10 m® za lagune.

(5) Bez obzira na odredbe prethodnog stavka ovoga ¢lanka, jame za
gnojnicu nije potrebno izgraditi ukoliko se kroz sustav i tehnologiju uzgoja
domadih Zivotinja ne stvara gnojnica.

(6) Stajski gnoj je kruti stajski gnoj, gnojovka i gnojnica.

(7) Kruti stajski gnoj je smjesa stelje, krutih i tekuéih Zivotinjskih izlu¢evina
razli¢itog stupnja bioloSke razgradenosti, stabilnosti i zrelosti.

(8) Gnojovka je polu tekuce stajsko gnojivo, smjesa krutih i tekucih
zivotinjskih izlu€evina, tj. stajski gnoj uglavnom bez stelje.

(9) Gnojnica je tekufi stajski gnoj, najceS¢e smjesa tekucih Zivotinjskih
izluCevina i otpadnih voda (obi¢no nastaje kao tekudi ostatak izlucevina koje stelja
ne uspije upiti).

(10) U sluc¢aju promjene propisa iz stavka 1. ovog ¢lanka primjenjivat ée se
odgovarajudi novo propisani normativi.

Clanak 110.
(1) Gospodarske gradevine za wuzgoj zivotinja (toviliSta 1 farme kao
gospodarskog sklopa) mogu se graditi na slijede¢im udaljenostima od gradevinskog
podrucja naselja i prometnica, osim u slu¢ajevima definiranim stavkom 2. ovog ¢lanka:
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Kapacitet gradevine Minimalne udaljenosti (m)
(broj uvjetnih grla) od gradevinskog | od drZavne ceste | od Zupanijske od lokalne
podrudja * ceste ceste
20 - 50 30 50 30 10
51-80 50 75 40 15
81-100 90 75 50 20
101 - 150 140 100 50 30
Kapacitet gradevine Minimalne udaljenosti (m)
za perad u tovu - < " "
(broj komada) od gradevinskog | od drzavne ceste | od Zupanijske od lokalne
podrucja * ceste ceste
18.180 - 25.000 30 50 30 10
25.001 - 40.000 50 75 40 15
40.001 - 55.000 90 75 50 20
55.001 - 80.000 140 100 50 30

*udaljenost od gradevinskog podruc¢ja odnosi se i na udaljenosti od gradevinskog
podrucja susjednih jedinica lokalne samouprave

(2) Udaljenosti gospodarskih gradevina za uzgoj i tov Zivotinja od gradevinskog
podrucja naselja Visoko i od rezerviranih zona namjena (gospodarske zone, zone centra,
zone povremenog stanovanja, zone zelenila, Sporta i rekreacije, te groblje) iznosi 100
metara - za kapacitet do 100 uvjetnih grla ili 55.000 komada peradi u tovu, odnosno 140
metara - za kapacitet od 101 do150 uvjetnih grla ili 55.001 do 80.000 komada peradi u
tovu.

(3) Ukoliko se dokumentom prostornog uredenja susjednih jedinica lokalne
samouprave definiraju drugaciji kriteriji za udaljenosti gospodarskih gradevina za uzgoj
1 tov zivotinja od gradevinskog podrucja (odnosi se na izgradnju novih gradevina), u
kontaktnom podrucju sa susjednim jedinicama lokalne samouprave se primjenjuju strozi
kriteriji/uvjeti.

(4) U slucaju postoje¢ih izgradenih gradevina za uzgoj i tov Zivotinja u
kontaktnom podru¢ju susjednih jedinica lokalne samouprave, primjenjuju se
kriteriji/uvjeti definirani ovim Planom.

(5) Udaljenosti navedene u tablici se mjere od granice gradevinskog podrucja do
same gradevine za uzgoj ili tov Zivotinja, odnosno do ograde prostora uredenog za
uzgoj/boravak Zivotinja na otvorenom.

(6) Iznimno, minimalna udaljenost gospodarskih gradevina za uzgoj i tov
zivotinja od gradevinskog podrucja moZze se primjenjivati u odnosu na pojas stambene 1
stambeno-poslovne izgradnje unutar gradevinskog podrucja, definirane ¢lankom 24. 26.
ovih Odredbi, uz suglasnost svih vlasnika predmetnih parcela koje su u zoni utjecaja tj.
na pribliznim udaljenostima navedenim u stavku 1.ovog ¢lanka.

(7) Kod gradnje gospodarskih gradevina za uzgoj drugih Zivotinja koje nisu
navedene u tablici, njihova udaljenost od gradevinskog podrucja ne moze biti manja od
30 m, a ona se povecava sukladno povecanju kapaciteta, Sto je potrebno proporcionalno
izraCunati. Za podrucje naselja Visoko i zona pojedinih namjena primjenjuje se odredba
stavka 2. ovog Clanka.

(8) U slucaju izgradnje vise gradevina za uzgoj ili tov zivotinja (istih ili razli¢itih
vrsta zivotinja bez obzira na vlasniStvo) jedne pored druge, odnosno u neposrednoj
blizini (na udaljenosti manjoj od minimalne udaljenosti od gradevinskog podrucja),
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njihovi kapaciteti se zbrajaju, a udaljenosti od gradevinskog podrucja i cesta za svaku
novu gradevinu se povecavaju (ovisno o ukupnom kapacitetu), u skladu s velicinama
definiranim u ovom ¢lanku, stavku 1., 2.1 7.

(9) Na podrucju Op¢ine ogranicava se kapacitet gradevina za uzgoj zivotinja na
nacin definiran stavkom 1. ovog ¢lanka na najviSe 150 uvjetnih grla, odnosno za uzgoj
peradi u tovu na najvise 80.000 komada, odnosno 6 gradevina u jednom kompleksu.

Clanak 111.

(1) Medusobna udaljenost farmi, odnosno gradevina za uzgoj Zivotinja, ako se
grade kao zasebne gradevine, te nisu sastavni dio ve¢ izgradenog kompleksa/sklopa
farme, mora biti u skladu s posebnim propisima i pravilima veterinarske struke (ovisno
o broju i vrsti Zivotinja, te njthove moguce bolesti i sli¢no), Sto ¢e se definirati posebnim
uvjetima nadleznih sluzbi u postupku ishodenja propisanih dokumenata za izgradnju.
Udaljenost se odnosi na najblizu gradevinu u susjednoj farmi ili susjednom izgradenom
kompleksu/sklopu farme.

(2) Postojece farme tj. gradevine za uzgoj i tov zivotinja koje se nalaze na
udaljenostima manjim od propisanih u evem ¢lanku 110. mogu se zadrzati i proSirivati,
ali se nova izgradnja, kao dio postojeceg kompleksa/sklopa, mora locirati na nacin da se
udaljenosti od gradevinskog podrucja, odnosno cesta povecavaju (ili ostaju iste ukoliko
nema drugih moguénosti) u odnosu na postojece udaljenosti.

(3) Ukoliko nije moguée prosirenje postojece farme na nacin da bi se zadovoljili
uvjeti iz prethodnog stavka (s obzirom na oblik i polozaj postojece parcele farme t;.
gradevine za uzgoj zivotinja) izuzetno je moguca izgradnja i na manjoj udaljenosti
ukoliko se s time suglase vlasnici okolnih parcela u gradevinskom podruc¢ju koje se
nalaze na udaljenostima propisanim ovim Planom za pojedini kapacitet farme.

(4) Postojece gradevine za uzgoj i tov zivotinja koje se nalaze na udaljenostima
manjim od propisanih u evesm 110. ¢lanku mogu se proSirivati maksimalno za 25%
postoje¢ih kapaciteta, ukoliko zadovoljavaju ostale uvjete iz ovih Odredbi za
provodenje.

(5) Izuzetno, udaljenost toviliSta od stambene gradevine na usamljenoj
izgradenoj gradevinskoj parceli koja ima legalitet, moze biti i manja od definirane
staveimat—i-6-oveg€lanka, clankom 110. ukoliko je s time suglasan vlasnik gradevine
na navedenoj parceli, pod uvjetom da je toviliSte propisno udaljeno od drugih
gradevinskih podrucja.

Clanak 112.

(1) Dokumentacijom koja se prilaze zahtjevu za izdavanje propisanog
dokumenta za lociranje, odnosno gradenje gradevina iz ¢lanka 96. 106. bit ¢e narocito
odredeno:

- veliCina parcele,
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- polozaj parcele u odnosu na naselje,

- polozaj parcele u odnosu na dominantne smjerove vjetra, vodotoke, kanale i
sl.,

- tehnolosko rjesenje i kapaciteti,

- nacin smjeStavanja pojedinih sadrzaja na parceli (naroCito: prostorije za
boravak ljudi),

- rjeSenje 1 lokacija pojedinih sadrzaja s potencijalnim Stetnim utjecajem na
okoli§ (krmna centrala, silosi, gnojnica i sl.),

- prometno rjeSenje, moguénost opremanja  parcele komunalnom
infrastrukturom (naroc€ito: opskrba vodom, nacin sabiranja, odvodnje i
procis¢avanja otpadnih voda, odlaganje i likvidacija otpada i sl.),

- nacin ogradivanja parcele, ozelenjavanje parcele i sadnja zastitnog drveca,

- potencijalni utjecaj na okoli$ i mjere za zastitu okolisa,

- eventualno druge priloge sukladno vaze¢im propisima.

(2) Prilikom izdavanja propisanog dokumenta za lociranje, odnosno gradenje
gradevine za uzgoj i tov Zivotinja potrebno je utvrditi sve posebne uvjete u skladu sa
zakonskom regulativom.

(3) Poljoprivredno zemljiste koje je sluzilo kao osnova za izdavanje propisanog
dokumenta, odnosno gradevinske dozvole za izgradnju gospodarske gradevine za uzgoj
Zivotinja ne moze se parcelirati na manje dijelove.

Clanak 113.

(1) Postojecée lokacije izgradnje u funkciji poljoprivredne proizvodnje - za uzgoj
Zivotinja izvan gradevinskog podruc¢ja naselja i nove za koje je iskazan interes u
postupku izrade 1 donoSenja Plana, prikazane su tockasto - simbolom, kao
poljoprivredna gospodarstva, na karti /. KorisStenje i namjena povrsina, te a postojece
lokacije i plosno u kartama 4. Gradevinska podrucja naselja.

Clanak 114.

(1) Ukoliko se, pri izvodenju bilo kakvih zemljanih radova vezanih uz izgradnju
gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti, naide ili se pretpostavlja da
se naiSlo na predmete i nalaze arheoloSkog i povijesnog znacaja, potrebno je radove
odmah obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu sluzbu za zastitu kulturne bastine.

Ribnjaci
Clanak 115.

(1) Ribnjaci i prate¢e gradevine za uzgoj ribe mogu se graditi prema uvjetima iz
PPZ-a, osim u dijelu koji se odnosi na povrinu ribnjaka.

(2) S obzirom na karakter Opc¢ine i vodotoka na podrucju Opéine (uglavnom
brdsko podrucje i vodotoci) moguce su i drugacije povrSine i dubine ribnjaka, kao i sam
nac¢in njihove izgradnje, pod wuvjetom da njihova isplativost bude dokazana
odgovaraju¢im programom o namjeravanim ulaganjima. Ribnjaci se mogu formirati
samo na vodotoku, ili neposredno uz vodotok, te nije dozvoljeno formiranje samostalnih
ribnjaka iskopavanjem.

(3) Formiranje, odnosno izgradnja ribnjaka na tom podrucju vrsit ¢e se temeljem
posebnih vodopravnih uvjeta i koncesije nadleznog tijela koje upravlja vodama
("Hrvatske vode"), a uzimajuci u obzir karakteristike svake pojedine konkretne lokacije,
te uz uvjet da se pri formiranju, odnosno izgradnji ribnjaka dozvoljava iskop postojeceg
tla samo u najnuznijem obimu potrebnom za oblikovanje i uredenje ribnjaka.
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(4) Minimalno 60% materijala koji nastaje prilikom iskopa ribnjaka se mora
deponirati uz lokaciju ribnjaka, odnosno iskoristiti za uredenje obale i okolnog prostora
u skladu s projektom na osnovu kojeg je dobivena gradevinska dozvola za navedeni
zahvat.

(5) Projekt na osnovu kojeg je dobivena gradevinska dozvola mora osobito dati
rjeSenja stabilizacije okolnog prostora, rjeSenje uredenja okoliSa mikrolokacije, te nacin
sanacije iskopa po prestanku koriStenja ribnjaka.

Plastenici i staklenici

Clanak 116.

(1) Na poljoprivrednim povrsinama koje sluze iskljucivo za uzgoj povréa, voca i
cvijeca, te ljekovitog bilja mogu se graditi staklenici i plastenici.

(2) Staklenicima se smatraju montazne gradevine na drvenom, betonskom ili
metalnom rostilju, dok su plastenici montazne gradevine od plasti¢ne folije na drvenom
ili metalnom rostilju.

(3) Udaljenost plastenika ili staklenika od ruba parcele ne moze biti manja od 3
m.

Pcéelinjaci

Clanak 117.

(1) Za izgradnju pcelinjaka izvan gradevinskog podrucja primjenjuju se isti
uvjeti za udaljenosti od susjednih meda kao za pcéelinjake unutar gradevinskog podrucja,
odredeni ¢lankom 28-, 30. stavkom 4..

(2) Pod pojmom pcelinjaka koji se moZe graditi izvan gradevinskog
podrucja podrazumijeva se izgradnja konstrukcije za drzanje koSnica pcela i
koSnice pcela.

2.3.5.4.4. Gradevine turisticke—namjene,—te—gradevine vezane uz

Sumarstvo i lov
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Clanak 118.

(1) Smjestaj djelatnosti, odnosno izgradnja Izgradnja gradevina u funkciji
gospodarenja Sumama (lugarnice, Sumarske kuée 1 sl.) koje se grade u Sumi ili na
Sumskom zemljistu, te gradevina u funkciji lova, moraj biti u skladu s posebnim
propisima, odnosno uvjetima nadleznih tijela, a moraja biti isklju¢ivo u funkciji
koriStenja prostora tj. prirodnog resursa u kojem se nalaze.

(2) Ove gradevine mogu se graditi izvan gradevinskog podrucja s obzirom da su
vezane uz resurs — Sume — i ne prikazuju se posebno u grafickom dijelu plana.
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(3) Oblikovanje gradevina i koriSteni materijali moraju biti takvi da se postigne
maksimalno uklapanje gradevina u prostor u kojem se grade, uz uvazavanje zaStite
prostora i krajobraznih vrijednosti.

Uzgajalista divijaci
Clanak 119.

(1) Za izgradnju uzgajaliSta divlja¢i manjeg kapaciteta primjenjuju se isti
kriteriji izgradnje kao i za gradevine za uzgoj Zivotinja iz ¢lanka 12., odnosno iz
¢lanka 108., a u ovisnosti o0 smjeStaju i kapacitetu.

(2) Za izgradnju uzgajalista divljaci veCeg kapaciteta (na podrucju lovista
veceg od 100 ha) primjenjuju se uvjeti definirani nadleznim zakonom.

2.3:6:4.5. Infrastrukturni sustavi i gradevine

Clanak 120.
(1) Izvan gradevinskog podrucja naselja moguca je izgradnja infrastrukturnih
sustava 1 gradevina sukladno ovom Planu.
(2) Detaljni uvjeti utvrdivanja koridora i povrSina infrastrukturnih sustava i
gradevina definirani su u poglavlju 5. ovih Odredbi - Uvjeti utvrdivanja koridora/trasa i
povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava.

(1) Uz prometne koridore mogu se izvan (i unutar) gradevinskog podrucja
graditi benzinske postaja sukladno posebnim propisima.

2.3:7.4.6. Manje vjerske gradevine

Clanak 122.

(1) Manje vjerske gradevine kao Sto su kapelice, raspela i sliéno mogu se
izvoditi prema potrebi uz ceste 1 putove, na nacin da ne ometaju preglednost na njima i
ne ugrozavaju promet.

(2) Ove gradevine se moraju svojim oblikovanjem i koriStenim materijalima
uklapati u prostor u kojem se izvode.

2.3.8.4.7. Postojeca/zateCena izgradnja izvan gradevinskog podrudja

Clanak 123.

(1) Pojedinacne stambene i gospodarske (eventualno i poslovne) gradevine, te
klijeti i vikendice koje se nalaze izvan gradevinskog podrucja, a izgradene su na
temelju gradevinske dozvole, posebnog rjeSenja, odnosno drugog propisanog
dokumenta za gradenje ili prije 15.02.1968. g. (te su u suprotnosti s planiranom
namjenom odredenom ovim Planom), tretiraju se kao postojea izgradnja izvan
gradevinskog podrucja.
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(2) Znacajnije gradevine iz stavka 1. ovog c¢lanka, odnosno posjedi s vise
gradevina evidentirane su u postupku izrade ovog Plana kao postoje¢a - zateCena
izgradnja izvan gradevinskog podrucja i prikazane na kartografskom prikazu br. /.
Koristenje i namjena povrsina i prikazima 4.a i 4.b Gradevinska podrucja naselja.

(3) Za postojecu izgradnju navedenu u stavku 1. 1 2. ovog Clanka vrijede uvjeti
definirani za gradevinske parcele u mjeSovitim - pretezito stambenim zonama, odnosno
zonama povremenog stanovanja ukoliko su postojefe gradevine takve namjene,
osim ukoliko se postoje¢a izgradnja nalazi na vizualno i krajobrazno vrijednim i
eksponiranim lokacijama (grebeni brezuljaka, osamljene uzvisine, podrucja u kontaktu
sa Sumom ili vodotocima, u Sumi, te povrSinama namijenjenim infrastrukturnim
koridorima).

(4) Postojeca izgradnja koja se nalazi na vizualno i krajobrazno vrijednim i
eksponiranim lokacijama moze se samo adaptirati, sanirati i rekonstruirati u opsegu
neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada.

(5) Neophodni obim rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta zivota i rada definiran
je u poglavlju 9.3. ovih Odredbi: Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivha
planiranoj namjeni.

(6) Za izgradnju na vizualno 1 krajobrazno vrijednim i eksponiranim lokacijama
nije moguca prenamjena (osim u poslovne sadrzaje za tihe i Ciste djelatnosti), niti
povecanje gradevinske parcele, a sukladno tome ni nova 1zgradnja na IStO_] Prenamjena i
povecanje takvih parcela je moguée jedino u svrhu izgradnje i prenamjene u gradevine
sadrZzaje kojei se prema ovom Planu mogu graditi izvan gradevinskog podrucja

(7) Kod postojece izgradnje koja nije na vizualno i krajobrazno vrijednim i
eksponiranim lokacijama cija je pripadaju¢a gradevna cestica manja od minimalnih
veli¢ina propisanih za mjeSovitu - pretezito stambenu izgradnju, moguce je povecati
Cesticu do propisanih minimalnih veli¢ina, ukoliko je to provedivo.

(8) U sklopu gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka ne moZe se vrsiti gradnja ni
prenamjena u poslovne gradevine za bucne i potencijalno opasne djelatnosti.

Clanak 124.

(1) Gradevine koje se grade/rekonstruiraju izvan gradevinskog podrucja
naselja, a zadovoljavaju uvjete iz ¢lanka H4- 123. (na mjestu stare postojece izgradnje
ili one zateCene u postupku izrade Plana) moraju se svojim oblikovanjem i koristenim
materijalima maksimalno uklopiti u prostor u kojem se grade, a preporuca se graditi u
duhu autohtonog graditeljstva.

Clanak 125.
(1) Pojedinacne stambene i gospodarske (eventualno i poslovne) gradevine, te

klijeti i vikendice koje se nalaze izvan gradevmskog podrucja Hi—zate€ene—izgradnje

izvan—gradevinskog podrucja—tjs a iste nisu izgradene temeljem, ili u skladu s
odgovaraju¢im propisanim dokumentima iz ¢lanka Hd= 123. ili prije 15.02.1968.

godine +nisu—evidentirane—tpostupku—izrade—ovegPlana, te se ne mogu uklopiti u

planiranu namjenu odredenu Planom smatraju se gradevinama suprotnim ovom Planu,
premda su evidentirane u postupku izrade Plana.
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2.4.8. Ostala izgradnja izvan gradevinskog podrucja

Clanak 126.

(1) Benzinske postaje mogu se graditi izvan gradevinskog podruéja uz
prometnice sukladno posebnim propisima.

(2) Manje energetske gradevine (elektrane koje koriste obnovljive izvore
energije: vode, sunca, vjetra, biomase, bioplina i sl.) mogu se smjeStavati izvan
gradevinskog podrudja naselja ili unutar gradevinskog podruéja naselja i
izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja rezerviranog za gospodarsku
namjenu.

(3) Za sadrzaje iz stavka 2. ovog ¢lanka koji nisu konkretno definirani i
locirani ovim Planom, potrebno je izvrSiti izmjene i dopune Plana radi definiranja
uvjeta i lokacije za njihovo smjeStavanje u prostoru, osim u slu¢ajevima iz ¢lanka
103. stavka 1. i ¢lanka 107. stavka 1.

(4) Privremene gradevine za potrebe sajmova i javnih manifestacija i
kiosci, te reklamni panoi mogu se postavljati prema uvjetima iz ¢lanka 11 i 166.

(5) Vojne i druge gradevine od interesa za obranu zemlje i zaStitu od
prirodnih i drugih nesreéa grade se sukladno odredbama posebnih propisa,
ukoliko se za istima ukaZe potreba.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 127.

(1) Planom se odreduju uvjeti za smjestaj gospodarskih djelatnosti (u smislu
izgradenih sadrzaja) i to unutar gradevinskih podru¢ja naselja, te izdvojenih
gradevinskih podrucja izvan naselja, kao i izvan njih gradevinskih podrudja.

(2) Unutar gradevinskog podrucja naselja gospodarske djelatnosti mogu se
smjesStavati unutar zone mjesovite, pretezito stambene namjene ili unutar rezerviranih
zona 1 to gospodarske zone, +zene-centra a (turisticki i neki poslovni sadrzaji) mogu se
smjeStavati i unutar zone centra.

(3) U izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja planira se smjeStaj
sajmista.

(4) Izvan gradevinskog podrucja naselja prostori za gospodarske djelatnosti
osiguravaju se samo u okviru izgradnje:

- u funkeciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti,

u funkeciji iskoriStavanja mineralnih sirovina,
u funkciji Sumarstva i lova,
u funkciji turizma i ugostiteljstva,

a mogucnosti i uvjeti za njihovu izgradnju definirane su u poglavlju 2.4.
Izgradene strukture izvan gradevinskog podrudja.

(5) Mogucnost postave privremenih gradevina za potrebe sajmova i javnih
manifestacija, kioska i reklamnih panoa definirana je ¢lankom 166. ovih Odredbi.

Clanak 128.

(1) Uvjeti za izgradnju (nacin izgradnje i uredenja, oblikovanja i dr.)
gospodarskih proizvodnih gradevina u gradevinskom podrucju unutar zona
rezerviranih za gospodarsku namjenu, te u izdvojenom gradevinskom podruéju
rezerviranom za gospodarsku namjenu, definirani su u ovom poglavlju.
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(2) Uvjeti za izgradnju gospodarskih sadrzaja, tj. gradevina u funkciji
gospodarskih djelatnosti, koje se grade u gradevinskom podrucju unutar mjeSovitih,
pretezito stambenih zona i zone centra, definirani su (za poslovne gradevine)
odredbama za tu zonu, u poglavlju 2.2.1. Zone mjesovite, pretezito stambene namjene,
odnosno u poglavlju 4. Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti.

Clanak 129.

(1) Gospodarske zone unutar gradevinskog podrucja naselja Visoko i Vini¢no
formiraju se za gospodarske djelatnosti (malog 1 srednjeg poduzetnistva - gospodarstva)
koje zahtijevaju razmjerno vece povrsine, ve¢i obim prometa, dopremanja i otpremanja
vecih koli¢ina sirovina ili robe, specifi¢ne gradevine vecéih gabarita na jednom prostoru.

(2) U naselju Visoko planira se, kao izdvojeno gradevinsko podruéje izvan
naselja, manja gospodarska zona - sajmiste, koja je namijenjena iskljucivo kupoprodaji
krupne 1 sitne stoke, s moguénoscu izgradnje potrebnih prateCih sadrzaja. Izgradeni
sadrzaji moraju biti grupirani u jednom dijelu sajmista. Ukoliko ¢e se sajmiste
ogradivati, potrebno je izmaknuti dio puta koji ide kroz podrucje planiranog sajmista.

(3) Ove zone Planom su prikazane na kartografskom prikazu br. 4. -
Gradevinsko podrucje naselja Visoko, Kracevec i Vinicno, na katastarskim podlogama u
mj. 1:5000.

Clanak 130.

(1) Unutar gospodarske zone (izuzev one namijenjene za sajmiSte) mogu se
graditi poslovne gradevine, proizvodni i preradivacki pogoni (dijelom vezani i uz
poljoprivrednu proizvodnju, primjerice hladnjacde i sl.), a moguca je i izgradnja
gradevina servisne i zanatske djelatnosti, pilana, skladista i servisa te slicnih gradevina u
smislu malog i srednjeg poduzetnistva, sa svim ostalim prate¢im sadrzajima.

(2) U gospodarskoj zoni mogu se locirati i veé¢i trgovacki kompleksi
(veleprodaja, robne kuce, trgovacki megapark i sl.).

(3) Unutar gospodarske zone dozvoljava se izgradnja manjih sadrzaja druge
namjene kao prate¢ih namjena i to: trgovackih, ugostiteljskih, rekreacijskih 1 sl., te
stambenih za potrebe vlasnika, portira/Cuvara.

(4) U gospodarskim zonama planiranim unutar gradevinskog podrudja
naselja Visoko i Viniéno moguéa je gradnja manjih energetskih gradevina
(elektrana planirane elektri¢ne snage do 1 MW — kogeneracijskih postrojenja)
koje koriste obnovljive izvore energije vode, sunca, vjetra, biomase i bioplina i
sli¢no.

(5) U gospodarskim zonama iz stavka 4. mogué¢ je smjeStaj reciklaznih
dvorista, $to je detaljnije definirano ¢lankom 232.

Clanak 131.

(1) Postoje¢e stambene, drusStvene i pomocne gradevine u gospodarskoj zoni
mogu se rekonstruirati sukladno odredbama tocke 9.3. Rekonstrukcija gradevina cija je
namjena protivna planiranoj namjeni, a preporuka je da se parcele tih gradevina
prenamijene za gospodarske sadrzaje.

Clanak 132.
(1) Gospodarske zone trebaju se racionalno koristiti i popunjavati, te realizirati
temeljem realnih programa i analiza isplativosti u odnosu na troSkove pripreme,
opremanja i uredenja zemljista.
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(2) Vece povrsine neizgradenih dijelova zona namijenjenih za poslovne sadrzaje
malog i srednjeg poduzetniStva mogu se poceti realizirati nakon Sto budu potpuno
popunjeni slobodni prostori takvih zona u djelomic¢no izgradenim prostorima.

(3) U tom smislu prioritetno je uredenje gospodarske zone u naselju Vini¢no.

Clanak 133.

(1) Za gospodarske zone planirane u gradevinskom podrucdju naseljima
Vini¢no i Visoko obvezna je izrada Detaljneg Urbanistickog plana uredenja (BRPY
UPU).

(2) Obveza izrade Detalinith Urbanistickih planova uredenja detaljnije je
definirana ¢lankesima 240- od 257. do 262. ovih Odredbi za provodenje.

Clanak 134.

(1) Detaljniyim Urbanistickim planom uredenja potrebno je, uz osnovne i
propisane elemente, definirati i moguénost etapne realizacije zone ukoliko se zone nece
mo¢i odjednom realizirati, dinamiku i uvjete aktiviranja pojedinih dijelova prostora
zone, te odrediti minimalni standard infrastrukturnog opremanja i imovinsko pravnog
sredenja prije izgradnje.

Clanak 135.

(1) Na podrucjima unutar gospodarske zone, koja su ovim Planom utvrdena kao
potencijalna poplavna podrucja potrebno je pridrzavati se uvjeta iz ¢lanka 59. ovih
Odredbi.

Clanak 136.

(1) Preduvjet za izgradnju u gospodarskoj zoni je mogucénost prikljucenja na
javni vodoopskrbni sustav (regionalni) i izvedba sustava odvodnje s nepropusnom
kanalizacijom i pro¢iS¢avanjem prije upustanja u recipijent, te mogucnost prikljuc¢enja
na potrebnu energetsku 1nfrastrukturu (osobltu elektrlcnu energiju).

(2) Odvodnju gospodarsklh zona potrebno je uskladltl S globalmm
konceptom odvodnje na razini Zupanlje, definiranim u poglavlju 5. Uvjeti
utvrdivanja koridora/trasa i povrSina za prometne i komunalne infrastrukturne
sustave ovih Odredbi za provodenje, te ju detaljnije razraditi urbanistickim
planom uredenja za pojedinu gospodarsku zonu.

(3) BDkelike-to-neée-bitr-meguéeteu U prelaznom razdoblju, svaki gospodarski
sadrzaj treba zasebno tretirati otpadne vode iz svog procesa (vlastiti MB uredaj s
ispustanjem u recipijent prema posebnim uvjetima nadleznog poduzeca).

(4) Odvodnju oborinskih voda s ve¢ih javnih parkiraliSta u gospodarskim
zonama potrebno je rjesavati sukladno ¢lanku +73. 198. stavku 6.

Clanak 137.
(1) U sklopu gospodarske zone mora se osigurati zaStitni pojas minimalne Sirine
10 m (npr. zeleni pojas, zastitni infrastrukturni koridor i sl.), prema gradevinskim
parcelama stambene, javne i druStvene djelatnosti, ukoliko ve¢ nije osiguran javnom
zelenom, prometnom ili infrastrukturnom povrsinom.
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Clanak 138.

(1) Gradevine u zoni gospodarskih djelatnosti moraju biti najmanje 20 m
udaljene od gradevinskih parcela u zonama mjeSovite izgradnje, ukoliko se ne radi o
djelatnostima s potencijalnim izvorom zagadenja.

(2) Gradevine s bu¢nim 1 potencijalno opasnim djelatnostima u zoni
gospodarskih djelatnosti moraju od parcela, odnosno zona stanovanja i centralnih
sadrzaja naselja biti udaljene najmanje 30 m i odijeljene zelenim pojasom minimalne
Sirine 15 metara, koji mora sadrzavati visoko zelenilo.

(3) Na osnovu tehnoloskog projekta, moze se u postupku izdavanja propisanog
dokumenta za gradenje gradevine uvjetovati i veca udaljenost ukoliko se radi o
djelatnostima koje to zahtijevaju.

Clanak 139.

(1) U zonama gospodarskih djelatnosti izgradnja treba biti tako koncipirana da:

- gradevine budu udaljene od jedne mede za Sirinu vatrogasnog koridora
(6 m),

- medusobna udaljenost gradevina ne moze biti manja od visine vecée
gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute
drugoj gradevini), ali ne manja od Sirine vatrogasnog koridora,

- najveci koeficijent izgradenosti gradevinske parcele iznosi 40%,

- najmanje 20% od ukupne povrSine parcele mora biti ozelenjeno, s tim da se
ta povrSina ne moze iskljuCivo urediti kao parkirali§te na perforiranim
tlakovcima (moguca je kombinacija s visokim zelenilom),

- maksimalna visina gradevina je P+1, uz moguénost uredenja potkrovlja i
izgradnje podruma/suterena,

- katnost gradevine odreduje se u ovisnosti od proizvodno-tehnoloskog
procesa,

- visina sljemena gradevina smije iznositi najviSe 12 m, mjereno od konacno
zaravnanog i uredenog terena na njegovom najniZzem dijelu uz procelje
gradevine,

- iznimno, visina sljemena smije iznositi i viSe za pojedine gradevine u kojima
proizvodno-tehnoloski proces to zahtijeva, §to je potrebno posebno
obrazloziti i dokumentirati u postupku ishodenja dokumentacije za lociranje
gradevine,

- takeder; u slucaju potrebe mogu pojedini dijelovi gradevina biti visi od
dozvoljene visine sljemena, s time da je najvec¢a dopustena bruto povrSina
viSeg dijela gradevine 10% od bruto izgradene povrsine gradevine,

- krovista i pokrov gradevina potrebno je oblikovati sukladno vrsti i namjeni
gradevine, odnosno tehnologiji gradenja. Na krovistu je moguce ugraditi
kupole za prirodno osvjetljavanje, te kolektore sunceve energije.

(2) U slucajevima definiranim u alinejama 8 i1 9 potrebno je u postupku
ishodenja dokumenta za lociranje gradevine u gospodarskoj zoni w—snaselja unutar
gradevinskog podrudja naselja Visoko ishoditi i misljenje sluzbe nadlezne za zastitu
kulturne bastine, vezano na zastitu vizura.

Clanak 140.
(1) Iznimno, za postojecu proizvodnu - industrijsku izgradnju (bez obzira u kojoj
se zoni nalazi) dozvoljava se poveéanje izgradenosti parcele do maksimalno 50%, u
slucaju kada proizvodno-tehnicki proces zahtijeva proSirenje pogona radi zaokruzivanja
proizvodnog procesa u funkcionalnu cjelinu.
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(2) Najveca tlocrtna izgradenost parcele za izgradnju gradevina
ugostiteljsko-turisticke namjene unutar gradevinskog podrucja naselja, ne moze
biti ve¢a od 30%, a koeficijent iskoristivosti ne veéi od 0,8., te najmanje 40%
parcele mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

(3) Ukoliko postojec¢e parcele gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene
imaju veée postotke izgradenosti i iskoristivosti od navedenih u stavku 2. ovog
¢lanka, gradevine se mogu zadrZati i rekonstruirati na nacin da se ne povecava
postojeca izgradenost parcele i koeficijent iskoristivosti.

Clanak 141.

(1) Parcele u ovim zonama se moraju ogradivati, ukoliko to nije zabranjeno po
posebnim zakonima.

(2) Ograda moze biti metalna, ili iz drugog materijala, te djelomi¢no zidana, a
preporuca se da bude oblikovana zivicom.

(3) Ograde mogu biti visoke najvise 3 m, ukoliko su providne, odnosno 2 m,
ukoliko su neprovidne.

(4) Minimalna veli¢ina parcela za gospodarske djelatnosti je 2.000 m”.

(5) Za izgradnju na parcelama namijenjenim gospodarskoj djelatnosti za
koje se neée raditi dokument prostornog uredenja uzeg podrucja, detaljni uvjeti
organizacije prostora i gradnje utvrdit ¢e se u postupku izdavanja propisane
dokumentacije za lociranje/gradnju, a prema uvjetima iz Odredbi za provodenje
ovog Plana.

(6) Za parcele namijenjene gospodarskoj djelatnosti svrheviteo—je—izraditi

juc i isti¢ jeseny ji j¢ potrebno je u
okviru idejnog projekta za potrebe ishodenja propisanog dokumenta za
lociranje/izgradnju, razraditi uvjetie iz ¢l. 126- 139., te oblikovanje gradevina,
internau u komunalnau infrastrukturau, pristupie 1 parkiraliSta, zastitau parcele i
susjednog okolnog prostora i drugo.

Clanak 142.

(1) Minimalna Sirina kolnika pristupne ceste u gospodarskim zonama je 5,0 m.

(2) U gospodarskim zonama preporuca se, gdje to prostorni uvjeti dozvoljavaju,
zasaditi drvored izmedu kolnika i nogostupa.

(3) Na gradevinskoj parceli, ili uz javnu prometnu povrS§inu mora se osigurati
prostor za parkiranje, a potrebno dimenzioniranje tih prostora je definirano ¢lankom
1+54- 176. ovih Odredbi.

(4) Preporuca se pri projektiranju i izgradnji gradevina u funkciji gospodarskih
djelatnosti, gdje god je to moguce, a narocito pri izgradnji sadrzaja koje ¢e koristiti veci
broj razlicitih korisnika, primjenjivati propise o sprjeCavanju nastajanja arhitektonsko-
urbanistickih barijera.

Clanak 143.
(1) Pri planiranju, projektiranju i odabiru tehnologije za djelatnosti Sto se
obavljaju u gospodarskim zonama, trebaju se osigurati propisane mjere zastite okolisa.

Clanak 144.
(1) Uvjeti smjestaja djelatnosti i sadrzaja vezanih uz eksploataciju mineralnih
sirovina definirani su u poglavlju 23+—Gradevine 2.4.1. Povrsine za istraZivanje i
iskoristavanje mineralnih sirovina ovih Odredbi.
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Clanak 145,

(1) Uvjeti smjestaja i1 izgradnje gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti definirani su u poglavlju 234 2.4.3. Gradevine u funkciji obavljanja
poljoprivrednih djelatnosti ovih Odredbi.

Clanak 146.

(1) Gradevine u funkciji ugostiteljstva i turizma mogu se graditi unutar
gradevinskog podrucja naselja ili na povrSinama predvidenim za razvoj i uredenje
ove namjene izvan naselja.

(2) Gradevine u funkciji ugostiteljstva i turizma koje se grade unutar
gradevinskog podrudja naselja mogu se graditi kao samostalni kapaciteti, ili u
sklopu domacdinstva, kao i u kombinaciji sa Sportsko-rekreativnim i zdravstvenim
gradevinama/sadrZajima.

(3) Ukoliko se gradevine iz stavka 1. grade kao zasebni sadrzaji (hoteli,
apartmani i sl.) smjeStavaju se u zone mjeSovite, preteZito stambene izgradnje, te
zone centra, a manji smjestajni kapaciteti (bungalovi i sli¢ni do dva apartmana u
gradevini) i u zonama povremenog stanovanja.

(4) Ukoliko se gradevine iz stavka 1. grade u sklopu domacdinstva
smjeStavaju se u zone mjeSovite, preteZito stambene namjene.

(5) Ako se gradevine iz stavka 1. grade u moguc¢im kombinacijama ili kao
prateéi sadrzaji smjeStavaju se ovisno o drugoj namjeni, a §to moZe biti unutar
zone zelenila, Sporta i rekreacije, zone centra, ili zone mjeSovite, preteZito
stambene namjene.

(6) Za uredenje i izgradnju u zoni turizma u naselju Canjevo primjenjuju
se uvjeti iz clanka 63.x ovih Odredbi za provodenje.

Clanak 147.
(1) Za izgradnju gradevina za ugostiteljstvo i turizam primjenjuju uvjeti iz
¢lanka 140. i ostali uvjeti definirani za pojedinu zonu u kojoj se grade.
(2) Manje smjeStajne Kkapacitete u zonama povremenog stanovanja
preporuca se graditi u duhu autohtonog graditeljstva.

Clanak 148.

(1) Gradevine u funkciji ugostiteljstva i turizma koje se grade izvan naselja
mogu se graditi na prostorima koji su planom definirani za razvoj i uredenje
prostora/povrsina izvan naselja i namijenjeni su za turistiCke i ugostiteljske
sadrZaje, a koji su ovim planom definirani samo kao prateéi sadrzaji uz Sportsko-
rekreacijsku namjenu.

(2) Lokacije za gradnju gradevina za ugostiteljske i turistiCke namjene iz
stavka 1. ovog ¢lanka prikazuju se u kartografskom prikazu KI. KoriStenje i
namjena povrsina, odgovarajué¢im simbolom.

(3) Izgradnja gradevina u funkciji turizma i ugostiteljstva izvan
gradevinskog podruéja naselja ovim Planom je planirana u okviru izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja planiranog za Sportsko-rekreacijsku namjenu
i to rezervata za golf igraliSte, unutar podrudja definiranog za izgradnju potrebnih
osnovnih i pratecih gradevina.
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(4) Na navedenoj lokaciji moguée je graditi ugostiteljsko-turisticke sadrzaje
pratece osnovnoj namjeni golf igraliSta (ukljucivo eventualno potrebne smjeStajne
kapacitete — prioritetno bungalovi ili manji hotel i sl.).

Clanak 149.

(1) Visina gradevina u funkciji ugostiteljstva i turizma moZe iznositi
Po/S+P+Potkr, odnosno 6,5 m do vijenca, a izuzetno za manji hotel (ukoliko ¢e se
graditi) visina moZe iznosit Po/S+P+1+Potkr., odnosno 9,0 m do vijenca od
kona¢no zaravnanog i uredenog terena. Ostali elementi izgradnje definirat ¢e se
planom uredenja uZeg podrucdja (UPU-om) koji ¢e se izraditi za podrudje golf
igraliSta.

(2) Ukoliko ¢e se ugostiteljsko-turisticke gradevine pratece uz golf igraliSte
graditi na zasebnim parcelama (Sto se ne preporuca) za iste vrijede uvjeti
definirani clankom 140. ovih Odredbi.

(3) Izgradnja gradevina u funkciji ugostiteljstva mogu se prema potrebi i
mogucnostima graditi i kao prate¢e namjene na prostoru definiranom za streljanu,
s time da visina takvih gradevina moZe iznositi najviSe Po/S+P+Potkr., odnosno 6,5
m do vijenca od kona¢no zaravnanog i uredenog terena,

Clanak 150.

(1) Iznimno se izvan gradevinskog podrudja naselja i izvan izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja dozvoljava izgradnja gradevina u funkciji
turizma i ugostiteljstva za potrebe seoskog turizma, samo ukoliko se grade u
sklopu izgradnje u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti (farme za biljnu
proizvodnju ili za wuzgoj Zivotinja, organizirane kao stambeno gospodarski
sklopovi). Uvjeti izgradnje takvih gradevina definirani su u okviru uvjeta
izgradnje za osnovnu namjenu.

(2) U sluéaju iz prethodnog stavka lokacije za izgradnju navedenih
gradevina se u pravilu ne prikazuju u kartografskim prikazima Plana.

Clanak 151.

(1) Osim moguce izgradnje gradevina namijenjenih za turizam definiranih
prethodnim i ovim ¢lankom daje se moguénost uredenja i drugih
povrSina/prostora izvan gradevinskog podrucja za tu namjenu, ali bez moguénosti
gradnje gradevina.

(2) Druge povrsine/prostori vezane na turizam mogu se urediti bez gradnje,
odnosno minimalnim intervencijama u okoli§, tj. upotrebom prirodnih materijala i
adekvatnog mobilijara (klupica, odmorista, nadstreSnica, vidikovaca, rukohvata,
putokaza, informativnih plo¢a isl) za potrebe uredenja biciklistickih staza, trim
staza, Setnica, staza za jahanje, podruéja za ribolov, igraliSta i slicnih sadrzaja
vezanih za boravak u prirodi. Takve povrSine/prostori se ne oznacuju posebno u
grafickom dijelu Plana.

Clanak 152.

(1) Gradevine u funkciji turizma i ugostiteljstva koje se grade izvan naselja
moraju se svojim oblikovanjem i koriStenim materijalima maksimalno uklopiti u
prostor u kojem se grade, a preporuca se graditi u duhu autohtonog graditeljstva.

(2) Uredenje i izgradnja gradevina mora biti u skladu s Kriterijima zaStite
prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti tj. u najvecoj mogucoj mjeri
oCuvati izvornu vrijednost prirodnog ili kulturno-povijesnog okruzenja.
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(3) Infrastrukturno opremanje gradevina navedenih namjena treba
osigurati zajednicki s opremanjem osnovne namjene (izgradnje u okviru golf
igralista ili streljane).

(4) Moguénosti za opremanje su iz naselja, odnosno dijela naselja koje je
opremljeno potrebnom infrastrukturom ili samostalno (vlastita vodoopskrba s
kontroliranom kvalitetom vode, odvodnja i prociSéavanje otpadnih voda i
energetski sustav).

(5) Odabir nacina infrastrukturnog opremanja se treba temeljiti na
procjeni o moguénosti i isplativosti od strane nadleZnih komunalnih poduzeéa.

Clanak 153.

(1) Za proizvodnju organsko-bioloske hrane, odnosno hrane proizvedene na
ekoloski nacin (ekoloska poljoprivreda) pogodno je sve zemljiSte (osobito
poljoprivredno zemljiSte unutar mozaika ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskih
podrucja) na podrucju Opcine, izuzev:

- podrucja uz autocestu u Sirini od 1000 m od osi autoceste,

- podrucja uz zupanijsku cestu u Sirini od 500 m,

- podrucja uz lokalnu cestu u Sirini od 200 m,

- podrucja gospodarskih zona uklju¢ujuéi okolni pojas na udaljenosti do

maksimalno 500 m,
- podrucjae dosadasnjim Planom definiranog cksploatacijskog polja
ukljucujuéi zastitno podrucje na udaljenosti do 500 m,

- prostora farmi za uzgoj i tov zivotinja

- podrucja golf igraliSta i podrucja na udaljenosti od 100 m od golf

igraliSta.

(2) Proizvodnjom zdravstveno ispravne hrane, odnosno ekoloske poljoprivrede
podrazumijeva se proizvodnja utvrdena posebnim propisima.

4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 154.

(1) Gradevine 1 prostori za obavljanje druStvenih djelatnosti ednese—se—na
podrazumijevaju slijedeée sadrzaje:

- odgoj 1 obrazovanje,

- zdravstvo i socijalnu skrb,

- kulturne i drustvene sadrzaje,

- javne i pratece sadrzaje (banka, posta i sl.),

- Sport i rekreaciju,

- vjerske sadrzaje.

Clanak 155.

(1) Drustvene djelatnosti se prvenstveno smjeStavaju u zonu centra, u naselju
Visoko, koja je definirana na katastarskim podlogama u mj. 1:5.000, te u zone
mjeSovite, pretezito stambene izgradnje namjene.

(2) Iznimno, kulturni i druStveni sadrzaji (i potrebne gradevine) vezani uz
rekreaciju i odmor stanovniS§tva mogu se smjeStavati i u zone zelenila, Sporta i
rekreacije.
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(3) U zoni centra mogu se graditi i uredivati 1 viSestambene zgrade, te trgovacki,
ugostiteljski 1 drugi poslovni sadrzaji karakteristicni za centar naselja, detaljnije
utvrdeni ¢lankom 66- 63. ovih Odredbi

(4) Postojece stambene gradevine (individualnog stanovanja) i gradevine druge
namjene u ovoj zoni mogu se zadrzati uz dozvoljenu rekonstrukciju definiranu u
poglavlju 9.3. Rekonstrukcija gradevina cija je namjena protivna planiranoj namjeni
ovih Odredbi.

(5) Ukoliko se sadrzaji iz c¢lanka 4+34- 154. smjeStavaju u zonu mjeSovite,
pretezito stambene izgradnje, moraju se locirati u pojas izgradnje osnovnih gradevina

(stambene, poslovne, odnosno stambeno-poslovne) iz ¢lanka 24- 26., stavka 1. ovih
Odredbi.

Clanak 156.

(1) Sadrzaji djelatnosti iz ¢lanka 434~ 154. smjeStavaju se u prostoru na slijedeci

nacin:

- zaodgoj i obrazovanje - smjeStavaju se unutar gradevinskog podrucja naselja
na nacin da se ostvare najprimjerenija gravitacijska podru¢ja za svaku
gradevinu, potreba za ovim ustanovama odreduje se temeljem
pretpostavljenog udjela djece u ukupnom stanovniStvu i to 8% za
predskolske ustanove (uz obuhvat od 76% djece), a 10,5% za osnovne Skole,
premda se u ovom trenutku ne planiraju nove,

- za zdravstvo 1 socijalnu skrb - smjeStavaju se unutar gradevinskog podrucja
nasclja fedeestrensadapteacatsradevinskog podeacianasebat. u skladu
s veli¢inom naselja i posebnim standardima,

- kulturni i1 drustveni sadrzaji - smjeStavaju se unutar gradevinskog podrucja
naselja prema potrebi,

- javni 1 prate¢i sadrzaji (banka, poSta i sl.) - smjeStavaju se unutar
gradevinskog podrucja naselja, prema potrebi,

- za Sport i rekreaciju - smjestavaju se unutar Hiizvan gradevinskog podrucja
naselja i u izdvojena gradevinska podrué¢ja izvan naselja,

- zavjerske gradevine - smjestavaju se u pravilu unutar gradevinskog podrucja
naselja, a manje kapelice, raspela i sl. 1 izvan gradevinskog podrucja naselja.

Clanak 157.
(1) Za izgradnju sadrzaja, tj. gradevina iz Clanka 434- 154. koriste se slijedeci
orijentacijski normativi:

- za 0dgoj 1 obrazovanje prema posebnim propisima,
- za primarnu zdravstvenu zastitu 0,10 m” po stanovniku,
- za djelatnost drustvenih i kulturnih organizacija 0,20 m® po stanovniku,
- za javne djelatnosti (poSte, banke i sl.) 0,10 m* po stanovniku.

(2) Navedeni normativi - m* po stanovniku odnose se na razvijene tlocrtne
povrsine gradevina, a odreduju minimalne potrebe kvalitetnog opremanja naselja ovim
sadrzajima, no ukoliko postoje mogucnosti i interes pojedinih investitora, povrsSine
gradevina mogu premasiti navedene normative.

(3) Razvijena tlocrtna povrsina gradevine je ukupni zbroj povrSina svih etaza
gradevine.
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Clanak 158.

(1) Brate Najveca tlocrtna izgradenost parcela za izgradnju gradevina iz¢lanka
drustvenih djelatnosti ukoliko su smjeStene unutar gradevinskog podrucja naselja
ne moze biti veca od:

- 30%, ako su gradene na slobodnostoje¢i nacin,

- 40%, ako su gradene na poluotvoren ili ugraden nacin (nizovi).

(2) Najveca tlocrtna izgradenost parcela za izgradnju gradevina Sporta i
rekreacije definirana je ¢lankom 66. ovih Odredbi.

(3) Iznimno, za postojece gradevine druStvenih djelatnosti, gradene na
samostoje¢i nacin (bez obzira u kojoj se zoni nalaze), dozvoljava se, u cilju
osiguranja funkcionalnosti, povecanje izgradenosti parcele do maksimalno 40%.

Clanak 159.

(1) Visina gradevina iz ¢lanka 434 154. ne moze biti visa od prizemlja + dva (2)
kata, uz moguénost uredenja potkrovlja i podruma/suterena, odnosno H56 12,0 metara
do vijenca gradevine mjereno od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najniZzem dijelu, osim izuzetno za predSkolske, vjerske te
Sportsko-rekreacijske gradevine.

(2) Za predskolske ustanove visina ne moze biti veéa od prizemlja, uz
mogucnost uredenja potkrovlja i podruma/suterena, odnosno 5,0 metara do vijenca
gradevine mjereno od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu.

(3) Kod vjerskih gradevina specifi¢nih oblika gradnje (tornjevi) visina moze biti
i visa.

(4) Visina Sportsko-rekreacijskih gradevina utvrdena je ¢lankom 86- 66., 88. i
89. ovih Odredbi.

Clanak 160.
(1) Udaljenost gradevina iz ¢lanka 434- 154. od susjednih meda mora iznositi
najmanje 3,0 m.
(2) Udaljenost takvih gradevina, odnosno dijelova takvih gradevina s mirnim i
tihim sadrzajima, od gradevina individualne stambene izgradnje, te stambeno-poslovnih
1 poslovnih gradevina za tihe i Ciste djelatnosti, ne moze biti manja od jedne visine vece
gradevine, te ne manje od 5,0 m od susjedne mede.
(3) Udaljenost gradevina drustvenih sadrzaja od ostalih gradevina koje se grade
u sklopu parcela individualne stambene izgradnje, u zoni mjeSovite, pretezito stambene
namjene definira se za:
- poslovne gradevine za bucne i1 potencijalno opasne djelatnosti - najmanje 20
m,

- gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) s izvorom zagadenja
kapaciteta do 10 uvjetnih grla — najmanje 40 m

- gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) s izvorom zagadenja
kapaciteta ve¢eg od 10 uvjetnih grla — najmanje 100 m

- gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) bez izvora zagadenja -
najmanje 15 m.

(4) U postupku pribavljanja dokumenta za lociranje 1 gradenje poslovnih
gradevina za bucne i potencijalno opasne djelatnosti, te gospodarske gradevine s
izvorima zagadenja u kontaktnom podrucju gradevina drustvenih sadrzaja, moze se
uvjetovati i veca udaljenost od propisane u stavku 3. ovog ¢lanka, ukoliko se radi o
specificnim djelatnostima 1 sadrzajima koji to zahtijevaju.
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(5) Medusobna udaljenost slobodnostojec¢ih gradevina u zoni centralnih sadrzaja
ne moze biti manja od visine vece gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na
zabatu strane okrenute drugoj gradevini), osim pod uvjetom da je tehnickom
dokumentacijom dokazano da je konstrukcija gradevine otporna na rusenje od
elementarnih nepogoda.

(6) Postoje¢e gradevine druStvenih djelatnosti koje se nalaze na manjim
udaljenostima od propisanih, mogu se zadrzati, uz mogucnost rekonstrukcije sukladno
lanke—219. poglavlju 9.3. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivha
planiranoj namjeni ovih Odredbi.

Clanak 161.

(1) Najmanje 30% gradevinske parcele namijenjene izgradnji gradevina
drustvene namjene mora biti uredeno kao zelena parkovna povrsina ili prirodno
zelenilo, a za Sportsko-rekreacijsku i ugostiteljsko-turisticku namjenu izvan
naselja sukladno ¢lancima 66., 88., 89., 90. i 140.

(2) Uz dje¢ji vrti€ 1 jaslice, osnovnu ili srednju Skolu obavezno je osigurati
slobodne zelene povrSine za igraliSta i boravak djece na otvorenom u skladu sa
standardima.

Clanak 162.

(1) Ogradivanje parcela sadrzaja druStvenih djelatnosti nije obavezna, osim za
odgojne i obrazovne ustanove i Sportsko-rekreacijske sadrzaje (igraliSta na otvorenom).

(2) Ograde se grade, te se parcele parterno ureduju sukladno istima u mjesovitoj,
pretezito stambenoj zoni (definirane ¢lancima od 42—de—48- 44. do 50. ovih Odredbi),
ukoliko posebnim propisima nije drugacije definirano. Preporuca se prvenstveno
koristiti ograde kao zeleni nasad.

(3) Iznimno, ograde sportsko-rekreacijskih sadrzaja (igraliSta na
otvorenom) mogu biti viSe od definiranog u ¢l. 44. ukoliko su providne, ali ne vise
od 3 m, osim ako vecu visinu ne zahtijevaju posebni tehnicki zahtjevi vezani uz
konkretnu namjenu.

Clanak 163.
(1) Do gradevinskih parcela na kojima ¢e se graditi ova vrsta gradevina potrebno
je osigurati javnu prometnu povrSinu, osposobljenu za promet vatrogasnih vozila,

(2) Uz sadrzaje druStvenih djelatnosti potrebno je osigurati dovoljan broj
parkirali$nih mjesta za osobna vozila na parceli, otvorenim parkiraliStima ili u garazama

(5parkiraliSnth-mjesta-pe-stantte normativi za-peslevae-sadrzaje u skladu s ¢lankom
154-176.).

Clanak 164.

(1) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista,
te upotrijebljeni materijali, moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, naseljem kao
cjelinom, tradicijskim vrijednostima sredine i krajolikom.

(2) Uredenje prostora i izgradnja gradevina mora biti u skladu s Kkriterijima
zaStite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti tj. u najvecoj mogucoj
mjeri treba ocuvati izvornu vrijednost prirodnog ili kulturno-povijesnog
okruZenja.
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(3) Oblikovanje gradevina drustvenih djelatnosti mora biti kvalitetno, za Sto se

moze Pregramom—mijera—za—unapredenje—stania Kkroz IzvjeS€e o stanju u prostoru

Opc¢ine utvrditi obaveza provedbe arhitektonsko-urbanistickog natjecaja.

(4) Gradevine treba smjeStavati na parcelama tako da funkcioniraju na
principu neposredne pasivne uporabe sun¢ane energije sukladno ¢lanku 21. ovih
Odredbi.

Clanak 165.

(1) Kod projektiranja i gradnje gradevina iz ¢lanka 434—3435- 154. i 155. kao i
kod viSestambenih gradevina obavezno je pridrzavati se propisa o prostornim
standardima, urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima 1 normativima za spreCavanje stvaranja
arhitektonsko-urbanistickih barijera.

4.A UVJETI ZA GRADNJU JEDNOSTAVNIH GRADEVINA

Clanak 166.

(1) Privremene gradevine za potrebe sajmova i javnih manifestacija,
kiosci, dje¢ja igraliSta, nadstreSnice za javni promet, te reklamni panoi mogu se
postavljati/uredivati u gradevinskom podru¢ju naselja, u izdvojenom
gradevinskom podrudju izvan naselja, te izvan gradevinskog podrucja naselja na
javnim povrSinama ili povrSinama u vlasniStvu Opcine, te na cCesticama u
privatnom vlasniStvu, prema odobrenju Op¢ine.

(2) Mogucénost i detaljniji uvjeti za postavu/uredenje gradevina iz stavka 1.
ovog ¢lanka definirani su ovim Planom u slijede¢im ¢lancima:

- kiosci do 12 m*— ¢lanak 11. stavci od 8. i 9.

- djecja igraliSta — €lanci 15. i 97.

- nadstresnice za javni promet — ¢lanak 178.

- reklamni panoi do 12 m*— ¢lanak 169. stavak 4. i 5., te ¢lanak 180. stavak

3.i4.

(3) Ostale pomoc¢ne i privremene gradevine mogu se graditi, odnosno
postavljati sukladno Opé¢inskoj Odluci 0 komunalnom redu.

(4) Ukoliko se planira postava kioska, privremenih gradevina ili reklamnih
panoa u blizini gradevina koje su zaSti¢ene i/ili preventivno zaSti¢ene/evidentirane
kao graditeljska ili prirodna bastina, potrebno je zatraziti miSljenje nadleznih
sluzbi o prihvatljivosti te lokacije.

(5) Pomoéne gradevine (septicke jame, spremnici goriva, sjenice,
nadstreSnice i sl.) u pravilu se grade u gradevinskom podrudju naselja, u okviru
gradevinskih parcela mjeSovite, pretezito stambene namjene ili izvan gradevinskog
podrucja u okviru posjeda u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti, a
detaljnije su obradene ¢lancima: 12., 26., 30., 31., 32. i 38.

(6) Izgradnja ograda do visine 1,6 m visine i potpornih zidova definirana je
¢lancima od 44. do 50.

(7) Prikljuéci gradevina na Kkomunalnu infrastrukturu definirani su
¢lancima od 54. do 62., 87. te 101. i 106.

(8) Izgradnja na groblju definirana je ¢lankom 91. i 92., a izgradnja
sakralnih obiljezja povrsine do 4 m’ i visine do 4 m (primjerice raspela i kapelice)
¢lankom 122., s time da se takvi sadrZaji mogu graditi i unutar gradevinskog
podrudja.
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(9) Gradevine za mjerenja pojedinih elemenata u prostoru (npr. kakvoce
zraka, radioloSkih veli¢ina, vodostaja rijeka i dr., te istrazna mjerenja) u pravilu
se grade prema tipskim projektima i na pogodnim lokacijama za mjerenje, i ovim
Planom se za njih ne definiraju posebni uvjeti.

(10) Gradevine vezane uz sigurnost prometa i zaStitne pojaseve uz
prometnice, te jednostavne gradevine namijenjene gospodarenju Sumama grade se
sukladno posebnim propisima koji utvrduju pojedinu tematiku.

(11) Gradnja jednostavnih gradevina u funkciji obavljanja poljoprivrede
definirane su u poglavlju 2.4.3. Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti za izgradnju izvan gradevinskog podrucja (posebice ¢lanci od 115. do
117.), te u poglavlju 2.2.1 Zone mjesovite, preteZito stambene namjene za izgradnju
unutar gradevinskog podrucja naselja (posebice ¢lanci od 12. i 30.).

5. UVJETI ZA UTVRPIVANJE KORIDORA/TRASA I POVRSINA
ZA PROMETNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE
SUSTAVE

Clanak 167.

(1) Na podru¢ju Opcine postoje i planirane su gradevine i1 povrSine slijedece
prometne i komunalne infrastrukture:

Prometna infrastruktura

- cestovni promet,

- postaijavne telekomunikacije,

Energetski sustav

- elektroopskrba,

- plinoopskrba,

Vodnogospodarski sustav

- vodoopskrba,

- odvodnja,

- zastita od Stetnog djelovanja voda,

Groblje.

(2) PovrSine i gradevine navedene infrastrukture prikazane su u grafickim
prikazima br. : 1) Koristenje i namjena povrsina, 2a) Posta i telekomunikacije, 2b)
Energetski sustav i , 2c) Vodnogospodarski sustav i 2d) Odvodnja otpadnih voda i
gospodarenje otpadom, u mjerilu 1 : 25.000, na nacin odgovarajuci mjerilu prikaza.

Clanak 168.

(1) Detaljno odredivanje trasa prometnica i druge komunalne infrastrukture,
odredene Planom, utvrduje se detaljnijjom dokumentacijom (projektnom, Detaljnim
prostornim planom wuredenja uZeg podrudja i sl.), vode¢i racuna o lokalnim i
mikrolokacijskim moguénostima i drugim okolnostima.

(2) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture potrebno je pridrzavati se posebnih propisa i uvjeta, kao i propisanih
udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja.

(3) U gospodarskoj zoni u naselju Vini¢no izgradnja nije dozvoljena unutar
koridora od 40 m od ruba autoceste, a koji ¢e se konkretnije definirati detaljnijim
dokumentom prostornog uredenja. Za izgradnju, u dijelu uz autocestu, potrebno je
ishoditi uvjete Hrvatskih autocesta, te ih ugraditi u detaljniju dokumentaciju.

I-68

Zupanijski zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE VISOKO - 2. Izmjene i dopune

Prijedlog

5.1. Prometna infrastruktura

Cestovni promet

Clanak 169.

(1) Podru¢jem Opéine prolazi drzavna cesta - autocesta, te mreza zupanijskih 1
lokalnih prometnica ¢iji su koridori definirani na kartografskom prikazu, br. 1.
Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1: 25.000.

(2) Ovim Planom se planiraju nove lokalne ceste i to: cesta koja povezuje
naselje DPurinovec i naselje Visoko od lokalne ceste LE 25163 u Durinovcu do
Zupanijske ceste ZC 2175, nastavno kroz zaselak Jarek sa spojem na naselje Paka u
Gradu Novim Marofom, te cesta kroz brezuljkasti, zapadni dio Op¢ine, koja bi spajala
naselja ove Op¢ine s naseljima u Op¢ini Breznicki Hum (Radesic).

(3) U cilju zastite javnih cesta potrebno je poStivati zastitni pojas uz javne
ceste sukladno vaZecoj zakonskoj regulativi (minimalno 40 m obostrano za
autocestu, 15 obostrano za Zupanijsku i 10 obostrano za lokalnu cestu).

(4) U slucaju potrebe za izgradnju gradevina i instalacija na javnoj cesti ili
unutar zaStitnog pojasa javne ceste, potrebno je prethodno zatraziti uvjete/
suglasnost nadleZne sluzbe, a u ovisnosti o kategoriji javne ceste.

(5) Na autocesti i unutar propisanog zaStitnog pojasa autoceste nije
dopusteno postavljanje vizualnih efekata koji mogu ometati paZnju vozaca, a na
ostalim javnim cestama i unutar njihovih zaStitnih pojaseva nije dopuSteno
postavljanje reklama na mjestima na kojima bi zbog svog sadrZaja, poloZaja te
odnosa prema javnoj cesti reklama ugrozavala sigurnost prometa. Postava
reklama je moguca sukladno ¢l. 180. st. 3. i 4.

(6) Planiranje i izgradnja zidova za zaStitu od buke je moguce ukoliko se
pokaZe potreba za postavom istih u blizini autoceste, odnosno druge javne ceste.

(7) Za prosirenje gospodarske zone u Vini¢om, prema jugu potrebno je osigurati
prometno rjeSenje sa spojem na zupanijsku cestu koja prolazi dijelom zone. Detaljna
razrada prometa u samoj zoni, kao i tocno mjesto povezivanja na Zupanijsku cestu,
definirat ¢e se i razraditi detaljnom prostorno-planskom dokumentacijom (detaljni
urbanisticki plan uredenja, projektna dokumentacija), uz uvjet da se postuju minimalni
standardi za kategoriju lokalnih cesta.

(8) Prilikom definiranja koridora prometnica unutar zone potrebno je obratiti
pozornost na uvjete i ograni¢enja gradnje prometnica u odnosu na postojece
infrastrukturne koridore.

(9) Za izgradnju u dijelu gospodarske zone uz autocestu potrebno je ishoditi
(cjelovite) uvjete Hrvatskih autocesta, s time da nova izgradnja nije dozvoljena unutar
pojasa od 40 m od ruba autoceste. U dijelu ispod nadvoznjaka nije planirana izgradnja
gospodarskih gradevina, te je to podrucje izuzeto iz povrsine gospodarske zone.

Clanak 170.

(1) Kroz podrucje Op¢ine Visoko nacelno se planira moguci rezervat cestovnog
koridora, kao mogu¢i prometni spoj Op¢ine Visoko, odnosno prostora Koprivnic¢ko-
krizevacke zupanije na ¢vor autoceste u Breznickom Humu. Ovim Izmjenama i
dopunama plana ne definira se njegova kategorija u smislu propisa o javnim cestama.

(2) Trasa ovog rezervata cestovnog koridora se ne definira konkretno, u
grafickom prikazu Plana, ali bi ista mogla prolaziti od spoja na drZavnu cestu D3
(ranije Zupanijsku cestu Z€ 2246) nastavno na podrudje Op¢ine Brezni¢ki Hum (naselje
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Radesi¢) na nacin da se zaobide gradevinsko podrucje s jugozapadne i1 juzne strane,
odatle se koridor prometnice moze provesti varijantno oko manjeg Sumskog podrucja ili
kroz postojeci prosjek tog Sumskog podrucja, nadalje kroz podrucje Opcéine Visoko:
tako da zaobide zaselak Jarek sa sjeverne ili juzne strane, te da se kriza sa Zupanijskom
cestom Z€ 2157 ispod gradevinskog podru¢ja naselja Kradevec. Nadalje trasa
prometnice moze prolaziti prateci slojnice terena koliko je moguce, uz zaobilaZenje
Sumskih podrucja, tako da prode sjeverno od zaselka Boscaki i gradevinskog podrucja
naselja Purinovec, te da se nastavi prema podru¢ju Koprivnicko-krizevacke zupanije i
spoji na Zzupanijsku cestu Z€ 25161 u blizini naselja Pofuki u toj Zupaniji.

(3) Moguce su i druge varijante ove prometnice, pa ¢e (u slucaju realnog
interesa) biti potrebno prethodno izraditi odgovarajuce studijske analize u cilju
definiranja najpovoljnije trase, kao i studiju utjecaja na okolis.

Clanak 171.

(1) Prilikom uredenja postojece ulicne mreze, kao i otvaranja novih ulica,
potrebno je voditi ratuna da minimalna S$irina koridora izmedu ulicnih ograda
omogucuje izgradnju dvosmjernog kolnika i pjesackih staza, a na krizanjima osigura
izvedbu minimalnog radijusa od 6,0 m, a u slucaju teretnog i/ili autobusnog prometa i
vise.

(2) Detaljnijom razradom (Petaljni UrbanistiCki plan uredenja ukoliko se
izraduje, projekt i sl.) potrebno je definirati polozaj instalacija komunalne
infrastrukture u koridoru ulice, a po potrebi i prostoru izmedu uli¢ne ograde i
gradevinskog pravca uli¢ne gradevine. U slucaju da se ne izraduje detaljnija planska ili
projektna razrada, nacelno se komunalne instalacije polazu izvan kolnika (osim
eventualno kanalizacije) ispod nogostupa ili u pojasu izmedu ulicne ograde i
gradevinskog pravca uli¢ne gradevine. Raspored instalacija komunalne infrastrukture u
pravilu se utvrduje tako da se jednom stranom ulice polazu instalacije elektroopskrbe i
telekomunikacija, te eventualno kanalizacije (ukoliko se ona ne polaze ispod kolnika), a
drugom stranom ulice polazu se vodovodne i plinske instalacije.

Clanak 172.

(1) Sve javne prometne povrsine unutar gradevinskog podrucja na koje postoji
neposredan pristup s gradevinskih parcela ili su uvjet za formiranje gradevinske parcele
moraju biti vezane na sustav javnih prometnica, a moraju se projektirati, graditi i
uredivati na na¢in da se omoguci vodenje komunalne infrastrukture.

(2) Prilaz s gradevinske parcele / priklju¢ak na javnu prometnu povrsinu treba
planirati u dokumentima prostornog uredenja uZeg podrucja za koja Ce se isti
izradivati, te projektirati i izvoditi sukladno posebnim propisima edrediti tako da se
ne ugrozava javaipromet odvijanje prometa na javnog prometnoj povrsini, odnosno
sukladno ¢lanku 49—+56- od 51. do 53. ovih Odredbi.

(3) Posebni uvjeti za projektiranje i izgradnju prikljucka i prilaza na javne
ceste utvrduju se posebnim propisom.

Clanak 173.

(1) Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog podrucja uz
koju se izgraduju ili postoje stambene ili druge gradevine, te na koju te gradevine imaju
1zravan pristup.

(2) Drzavne, zupanijske ili lokalne ceste (javne ceste), smatraju se tom vrstom
ceste 1 kad su u funkciji ulice u naselju.
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(3) Ulica iz stavka 1. ovog ¢lanka mora imati najmanju kolovoznu Sirinu 5,0 m
(za dvije vozne trake), odnosno 3,5 m (za jednu voznu traku).

(4) Iznimno od stavka 3. ovog ¢lanka, postojeca izvedena ulica moZe imati i
manju Sirinu kolnika od 5, odnosno 3,5 m, ali ne manju od 2,5 m.

(5) Moguce je ostvariti pristup na parcelu s ulice koja se planira proSiriti
do Sirine definirane u stavku 3. ovog ¢lanka i prije planiranog proSirenja, ukoliko
za to postoje uvjeti (ovisno o konkretnoj situaciji) i uz rezervaciju prostora za
njeno prosirenje.

(6) Samo jedna vozna traka moze se izgradivati iznimno na preglednom dijelu
ulice, pod uvjetom da se na svakih 100 m uredi ugibaliSte, odnosno u slijepim ulicama
¢ija duzina ne prelazi 100 m na preglednom dijelu ili 50 m na nepreglednom.

Clanak 174.

(1) Najmanja udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati
moguénost izgradnje odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa.

(2) Izuzetno, slijepa ulica moze se izvesti kao jedinstvena kolno-pjeSacka
povrsina bez nogostupa ili s nogostupom samo uz jednu njenu stranu, u istoj razini.

(3) Uz mjesne ulice predvida se uredenje plo¢nika za kretanje pjeSaka u Sirini
koja ovisi o pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od 0,75 m.

(4) Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada
koji sprecavaju proSirivanje preuskih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, te zatvaraju vidno
polje vozaca i time ometaju promet.

Clanak 175.
(1) Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako
da na njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

Clanak 176.

(1) Za potrebe koristenja poslovnih, proizvodnih, servisnih, S$portsko-
rekreacijskih, javnih i slicnih gradevina utvrduje se obveza osiguranja parkirali$nih ili
garaznih mjesta za osobna ili teretna vozila.

(2) Dimenzioniranje minimalnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) za
gradevine iz prethodnog stavka utvrduje se na osnovu normativa iz slijedece tablice:

Namjena gradevine broj mjesta na: potreban broj mjesta
1. Proizvodni i skladi$ni prostori 1 zaposlenik 0,4 PGM
2. Uredski prostori 1000 m” korisnog prostora 20 PGM
3. Trgovina 1000 m? korisnog prostora 40 PGM
4. Banka, posta, usluge i sli¢no 1000 m” korisnog prostora 40 PGM
5. Ugostiteljstvo 1000 m”* korisnog prostora 40 PGM
6. Visestambene gradevine 1 stan 1,5 PGM

(3) Smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta treba predvidjeti na parceli ili
na javnim povrsinama ispred parcele (u sklopu zelenog pojasa), uvazavajuéi odredbe iz
¢lanka 9., stavka 2. 1 3. ovih Odredbi.

(4) Za ostale sadrzaje kao Sto su viSenamjenske dvorane, Sportsko-rekreacijske
gradevine, Skole 1 predskolske ustanove, zdravstvene, vjerske i slicne gradevine, broj
potrebnih parkiraliSnih i garaznih mjesta orijentaciono se utvrduje prema slijedecoj
tablici, uz moguénost prilagodbe prema lokalnim potrebama:
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Namjena gradevine broj mjesta na: potreban broj mjesta
1. Visenamjenske dvorane 1 gledatelj 0,1 PGM
2. Sportsko-rekreacijske gradevine 1 gledatelj 0,2 PGM
3. Skole i predskolske ustanove 1 zaposlenik 2 PGM
4. Zdravstvo 1000 m? korisnog prostora 20 PGM
5. Vjerske gradevine 1 sjedalo 0,1 PGM
Clanak 177.

(1) Na javnim parkiraliStima potrebno je osigurati parkirali$ta za vozila invalida
i to najmanje 5% od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta, odnosno najmanje jedno
parkirali$no mjesto na parkiraliStima s manje od 20 parkiraliSnih mjesta.

Clanak 178.
(1) Na javnim cestama i ulicama po kojima se odvija javni prijevoz putnika
mogu se graditi autobusna stajaliSta s nadstresSnicama za putnike.

Clanak 179.
(1) Uz kategorizirane ceste treba omogudéiti gradnju i uredivanje biciklisti¢kih
staza, tako da im Sirina bude najmanje 1,0 m za jedan smjer, a nagib, u pravilu ne veci
od 4%.

Clanak 180.

(1) Uz cestovne prometnice, unutar i izvan gradevinskog podru¢ja mogu se
locirati benzinske postaje, koje se moraju graditi sukladno posebnim propisima, uz
moguénost izgradnje pratec¢ih usluznih sadrzaja (trgovackih, ugostiteljskih, servisnih,
praonice i sl.).

(2) Prilikom izgradnje takvih sadrzaja minimalno 30% parcele mora biti
ozelenjeno, te mora biti osiguran prostor za parkiranje na parceli.

(3) Postava reklama uz ceste, izvan podrucja koje je regulirano posebnim
propisima (zemlji$ni pojas i zaStitni pojas javne ceste), moguce je na nacin da se ne
ometa promet i vidno polje vozaca. Najveca povrsina takvih panoa moZze iznositi 12 m?,
visina 5 m, te ne smiju biti postavljani na manjem razmaku od 150 m.

(4) Ukoliko bi se takve reklame postavljale u blizini naselja, ili na vrijednim 1
eksponiranim lokacijama potrebno je zatraziti posebne uvjete sluzbe nadlezne za zastitu
kulturne 1 prirodne bastine, radi zastite vrijednih vizura.

Posta i javne telekomunikacije

Clanak 181.
(1) Na podru¢ju Opc¢ine moguéa je i planira se rekonstrukcija postoje¢e mreze
elektronicke komunikacijske infrastrukture i njeno proSirenje kroz izgradnju
potrebnih objekata (primjerice svjetlovodni kabel od UPS Visoko do UPS Sudovec).

(2) Povecéanje kapaciteta telekomunikacijske infrastrukture predvida se
radi osiguranja dovoljnog broja telefonskih prikljucaka svim kategorijama
korisnika, kao i najvefeg moguceg broja spojnih veza.

(3) Izgradenu telekomunikacijsku infrastrukturu moguce je dograditi
odnosno rekonstruirati postojecu /izgraditi zamjensku/ novu radi implementacije
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novih tehnologija odnosno potreba novih operatora, vodeé¢i ratuna o pravu
zajednickog koriStenja od strane viSe operatora.

Clanak 182

(1) Javne telefonske govornice smjeStavaju se prvenstveno uz sadrzaje
drustvenih djelatnosti i glavna prometna raskrizja u naseljima.

Clanak 183.

(1) ProSirenje postojee komunikacijske infrastrukture (izgradnjom novih
vodova), potrebno je za nove sadrzaje u planiranim gradevinskim podrudjima
(posebice za gospodarske zone u naseljima Vini¢no i Visoko, te mjeSovitu zonu u
naselju Visoko).

(2) Za potrebe gospodarske zone u naselju Vini¢no (proSirene) potrebno je

preSirit—t  pestejeéu—telekomunikaeijsku—mrezu  proSirenje komunikacijske

infrastrukture moguée je iz UPS-a Vini¢no koji se nalazi unutar zone.

(3) Potrebno proSirenje 1 razrada telekemunikaeijske—mreze elektronicke
komunikacijske infrastrukture utvrdit ¢e se Detaljnim Urbanistickim planom
uredenja za gospodarskue i mjeSovite zonue, ovisno o konkretnijim namjenama unutar
zone 1 sukladno tehnickim uvjetima (smjernicama) nadleznog poduzeca.

(4) Potrebnu telekomunikacijsku infrastrukturu za pruzZanje javnih
komunikacijskih usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova, treba
polagati podzemno i/ili nadzemno uz postoje¢e i planirane koridore prometnica, a
preporuca se da se koriste zone pjeSackih staza ili zelenih povrSina. Izuzetno je
moguce, samo radi bitnog skradivanja trasa i ovisno o konkretnoj situaciji,
planirati koridor i izvan koridora prometnica.

(5) Prilikom izgradnje novih planiranih sadrZaja i prometnica, kao i
prilikom definiranja i uredenja novih parcela (osobito u gospodarskoj zoni
Vini¢no) potrebno je uvazavati postojecu telekomunikacijsku infrastrukturu.

Clanak 184.
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(1) Na podrudju Opéine moZe se graditi elektronicka komunikacijska
infrastruktura za pruzZanje komunikacijskih usluga putem elektromagnetskih
valova bez Kkoristenja vodova, ve¢ izgradnjom osnovnih postaja na samostojeéim
antenskim stupovima u zonama elektroni¢kih komunikacija ili kao krovnih
prihvata na gradevinama.

(2) Postupak ishodenja propisane dokumentacije za lociranje i gradenje
(postavljanje) elektronicke komunikacijske infrastrukture na prostoru Opdine
provodi se temeljem i u skladu s Prostornim planom VaraZdinske Zupanije kao
planom Sireg podrucja, odnosno smjernicama propisanim u Odredbama za
provodenje i posebnim grafi¢kim prikazom tog Plana.

(3) Planirane zone elektronicke komunikacijske infrastrukture za postavu
antenskih stupova ucrtane su kao informacija na kartografskom prikazu 2.a Posta
i telekomunikacije.

(4) Planiranje dodatnih zona elektronicke telekomunikacijske
infrastrukture moguce je odrediti samo planom Sireg podrudja.

(5) Za izgradnju osnovnih postaja elektronicke komunikacijske
infrastrukture na samostoje¢im antenskim stupovima preporuca se jedna lokacija
u breZznom dijelu naselja Visoko (unutar zona elektronicke komunikacije
definiranih PPZ-om), ucrtana orijentacijski u grafi¢kom prikazu 2.a Posta i
telekomunikacije.

(6) Ovim Planom se predlaZe da se prilikom izmjene i dopune plana viSeg
reda (PPZ-a) ispita moguénost i potreba izgradnje osnovne postaje na lokaciji
Boscaki u naselju Durinovec uz planirani RTV odasilja¢, s time da to bude
zajednicka lokacija za navedene dvije namjene.

(7) Uz osnovne postaje elektronicke komunikacijske infrastrukture
pokretnih komunikacija na antenskim stupovima moguéa je izgradnja i
postavljanje osnovnih postaja kao krovnih prihvata na postoje¢im gradevinama, a
sukladno Odredbama za provodenje Prostornog plana VarazZdinske Zupanije.

Clanak 185.
(1) Na podrucju Op¢ine, u naselju DPurinovec planira se RTV odasilja¢, na
lokaciji juzno od zone vikend izgradnje u zaselku Bo§c¢aki, uz nerazvrstanu cestu koja

prola21 rubnim Zapadmm dljelom naselja Qdfede—peg-}edﬂ—maksmqalmh—wsm
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(2) RTV odasilja¢ se mora na¢inom izgradnje i odgovarajué¢im zahvatima
maksimalno moguce uklopiti u prostor u kojem se gradi, odnosno postavlja, a
ovisno o posebnim propisima, a ukoliko ¢ée biti potrebno i moguée mora biti takvih
karakteristika da mozZe osigurati prihvat uredaja i drugih korisnika — posebice
operatora pokretne elektronicke komunikacijske infrastrukture.

(3) U postupku pribavljanja propisane dokumentacije za RTV odasiljac,
potrebno je pribaviti uvjete tijela nadleznih za zaStitu prirode, zastitu kulturne
bastine, okoliSa i krajobraza, te tijela nadleznih za sigurnost, zastitu i spasavanje,
kao i drugih tijela odredenih posebnim propisima, a stranka u tom postupku je i
jedinica lokalne samouprave sukladno vaZeé¢im propisima.

Clanak 186.
(1) Telekomunikacijski sustavi raznih korisnika koji se vezu na antenske
stupove, moraju se, gdje god je to moguce, grupirati na jedan antenski stup.

5.2. Komunalna infrastruktura

Energetski sustav — Elektroenergetika

Clanak 187.

(1) Na podruc¢ju Opcine meguéaie—+ planira se rekonstrukcija postojee mreze
(sa izgradnjom javne rasvjete i to prioritetno: Purinovec - Bo$¢aki, Canjevo i
Visoko - Kuzmiéi) i njeno proSirenje kroz izgradnju potrebnih objekata (nove TS
10/0,4 kV 1 to: u naselju Visoko - "Visoko IV - Brijeg Kuzmi¢i" - pred pustanjem u
pogon, u naselju Kracevec - "Kracevec Il - Bockaji", u naselju Purinovec - "Durinovec
IT - Boséaki" - pred pustanjem u pogon, u naselju Canjevo — "Canjevo III", u naselju
Vini¢no — "Lendava" i druge prema potrebi.)

(2) Daljnje Sirenje 10 (20) kV mreze odvijat ¢e se sukladno potrebama potrosaca
1 moguénostima nadleznog poduzeca, uz potrebno poboljSanje kvalitete postojece
mreze.

(3) Na osnovu detaljnije elaboracije opremljenosti naselja elektricnom energijom
potrebno je dati optimalna rjeSenja snabdijevanja pojedinih naselja ili dijelova naselja.
Osobito se to odnosi na gospodarske zone u naseljima Visoko i Vini¢no.

(4) Preporuca se izraditi posebnu razradu i/ili plansko-projektnu
dokumentaciju na razini idejnih prostornih rjeSenja za razvitak cjelovitog sustava
elektroopskrbe na podruéju Opdcine, a za pojedine prostore za koje ¢e se izradivati
dokumenti prostornog uredenja uZeg podrucja detaljnija razrada definirat ce se
tim dokumentima.

(5) U planiranju daljnjih potreba za elektricnom energijom potrebno je voditi
racuna o planovima tijela nadleznog za elektroopskrbu u smislu ukidanja 35 kV i
prelazak na 20 kV naponski nivo.
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(6) Postojece zracne 10 kV vodove moguce je, prema potrebi, zamijeniti
podzemnim energetskim kabelima (eventualno u naselju Visoko). Eventualni podzemni
vodovi moraju se polagati uzduz postoje¢ih prometnica. Pri izgradnji unutar
gradevinskih podruc¢ja mora se voditi racuna o zra¢nim vodovima, tj. moraju se postivati
minimalne propisane udaljenosti.

Clanak 188.

(1) Prilikom izrade detaljnije—prostorno-planske—dokumentacije dokumenata
prostornog uredenja uZeg podrucja za gospodarskue zonte u naseljgima Vini¢no i
Visoko i druge prostore, potrebno je voditi racuna o postojecim trasama dalekovoda,
tj. izgradnju i uredenje prostora je potrebno planirati sukladno posebnim uvjetima
nadleznog poduzeca.

Clanak 189.

(1) Potrebno je osigurati povezivanje niskonaponske mreze ovog podruéja koje
je pokriveno distribucijom "Elektre" Zagreb - Pogon Zelina, s mrezama susjednih
distribucija i to: Varazdina, Zaboka, Bjelovara i Krizevaca.

(2) Na podrudju Op¢ine (u gospodarskim zonama osim sajmista) moguca je
izgradnja malih elektrana (manjih energetskih gradevina) planirane elektri¢ne
snage do 1 MW - Kkogeneracijskih postrojenja koja koriste obnovljive izvore
energije: energiju vode, vjetra, sunca ili su loZena biomasom iz vlastite
proizvodnje.

Energetski sustav — Plinoopskrba

Clanak 190.

(1) S obzirom da podruc¢je Op¢ine nije plinoficirano, planom su definirani samo
glavni kapitalni vodovi, a detaljniji razvod lokalne plinske mreze definirat ¢e se
detaljnijom dokumentacijom (projektnom).

(2) Prioritetna je plinofikacija naselja Visoko (sjediste Opc¢ine) i dijelova naselja
uz zupanijsku cestu Z€ 2175, te planiranih gospodarskih zona u naseljima Visoko i
Vini¢no.

(3) Prilikom izrade detaljnije dokumentacije za gospodarsku zonu u Vini¢nom,
odnosno prilikom izrade projektne dokumentacije potrebno je posebnu brigu voditi o
prijelazu buducéeg plinovoda preko, odnosno ispod autoceste.

(4) Dinamika realizacije — izgradnje plinske infrastrukture (planiranih rjeSenja i
elemenata plinoopskrbe) ovisit ¢e o tehnickim moguénostima buducih korisnika 1
distributera.

Clanak 191.

(1) Distributer zemnog plina treba pri izdavanju uvjeta za projektiranje i
izgradnju dijelova distributivnhe mreze nastojati ouvati osnovnu prostornu koncepciju
planirane distribucije plinskog sustava.

(2) Razvodne plinovode je preporucljivo polagati u koridore postojeéih i
planiranih prometnica, odnosno sukladno ¢lankacima +49- 168. i 171. ovih Odredbi.

Clanak 192.
(1) Distributer zemnog plina treba preventivnim odrzavanjem i nadzorom
postojeéeg sustava ukloniti, odnosno smanjiti na minimum moguénost nastanka
neplaniranih kvarova koji mogu imati za posljedicu i1 privremeno zagadenje okolisa.
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Clanak 193.
(1) Trafostanice, telefonske centrale i1 plinske redukcijske stanice, ukoliko se ne
grade u sklopu druge gradevine, potrebno je uklopiti u izgradenu strukturu naselja, ali
tako da ne smanjuju preglednost raskrizja i ne remete sklad javnih zelenih povrsina.

Vodnogospodarski sustav — Vodoopskrba

Clanak 194.

(1) Planira se rjeSavanje vodoopskrbe podru¢ja Opcine iz regionalnog sustava
javnog vodovoda, uz izgradnju potrebnih vodoopskrbnih gradevina (vodosprema, crpna
stanica, vodovi).

(2) Predvidena izgradnja potrebnih gradevina i proSirenje vodovodne mreze u
cilju opskrbe cijelog podrucja temeljeno je na koncepciji vodoopskrbe utvrdene
Vodoopskrbnim planom Varazdinske zupanije, dopunjene temeljem ishodene
dokumentacije za lociranje i gradnju vodopskrbnih cjevovoda.

Clanak 195.

(1) Do realizacije sustava vodoopskrbe, u pojedinim dijelovima Op¢ine mogu se
koristiti lokalni vodovodi, ili drugi odgovaraju¢i sanitarno-tehnic¢ki ispravan nacini
vodoopskrbe (bunari, cisterne), ukoliko isti tehnicki i kvalitetom vode zadovoljavaju, a
uz obvezu redovitih kontrola kvalitete vode. U tom slucaju potrebno je formirati zastitne
zone 1 adekvatne sluzbe odrzavanja lokalnih vodovoda.

(2) Lokalni vodovodi mogu se prema potrebi rekonstruirati u smislu
zadovoljenja neophodnih uvjeta.

(3) Mreze lokalnih vodovoda mogu se prespojiti na regionalni sustav
vodoopskrbe, ukoliko tehnicki zadovoljavaju (uz koriStenje vode iz predvidenih
vodocrpilista).

Clanak 196.

(1) Planirana izgradnja u gospodarskim zonama obavezno se prikljucuje na
sustav javnog vodovoda.

(2) Gospodarska zona u naselju Vini¢no napajat ¢e vodom iz vodopskrbnog
cjevovoda (transportnog) @ 100, koji je izgraden uz podrucje zone, s priklju€enjem na
magistralni cjevovod @ 400.

(3) Ukoliko se, ovisno o konkretnim namjenama i djelatnostima u gospodarskoj
zoni, ukaze potreba za vrlo velikim koli¢inama vode moguée je vodu osigurati, odnosno
zonu napajati i direktnim prikljuenjem na magistralni vodovod @ 400 (koji prolazi
zapadno uz autocestu).

(4) Ukoliko bi se krenulo u realizaciju gospodarske zone Visoko prije
izgradnje sustava vodoopskrbe na tom dijelu podrucja Opcéine, vodoopskrba
gradevina Ce se rjeSavati na sanitarno — tehnicki ispravan nacin, prema mjesnim
prilikama (lokalni vodovod, bunari, cisterne), ukoliko ¢e takav nacin vodoopskrbe
biti moguce primijeniti s obzirom na planirane potrebe vezane uz konkretne
namjene u zoni.
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Vodnogospodarski sustav - Odvodnja

Clanak 197.

(1) Rjesenje odvodnje naselja Visoko, Vini¢no, Kracevee, Vrh Visocki i
Presecno VisoCko (izuzev breznih i vikend podruéja), temelji se na izvedbi javne
kanalizacije, a do realizacije iste na dobro izvedenim septickim jamama i njihovom
urednom odrzavanju

(2) Za ostala naselja #4
ne planira se izgradnja javne kanalizacije, ve¢ odvodnju otpadnih voda treba rjeSavati
putem trodjelnih, nepropusnih septi¢kih jama, uz moguénost formiranja manje kanalske
mreze za grupaciju od 10-tak kuca koriste¢i male MB uredaje.

(3) Sve otpadne vode treba prije ispuStanja u recipijent tako tretirati da se uklone
sve Stetne posljedice za okolinu, prirodu i recipijent.

(4) Sustav odvodnje mora biti takav da osigura zadrzavanje vodotoka-recipijenta
na razini zahtijevane kategorije.

Clanak 198.

(1) Svi postoje¢i 1 planirani proizvodni pogoni, pogoni malog i1 srednjeg
poduzetnistva, kao i gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja (toviliSta) trebaju imati
svoje predtretmane otpadnih voda prije upustanja u recipijent ili javnu kanalizaciju, §to
se odnosi i na separaciju ulja i masti.

(2) Odvodnja otpadnih voda iz planiranih gospodarskih zona, kao i iz
gospodarskih gradevina za wuzgoj Zivotinja (toviliSta) obvezna je putem
kanalizacijskog sustava i priklju¢ivanjem na sustav odvodnje naselja vkelike-pesteit, uz
potreban predtretman preko 1nd1v1dua1n1h uredaja za pr0c1scavanje

(3) Uﬂkehke—te—nee%bm—meghtGH U prelaznom razdoblju svakl gospodarskl

sadrzaj treba zasebno tretirati otpadne vode iz svog procesa (vlastiti MB uredaj s
ispustanjem u recipijent prema posebnim uvjetima nadleznog poduzeca), ukoliko
njihova kolic¢ina i vrsta oneci§éenja to dozvoljava, te ukoliko se osigura njihovo
praznjenje na nacin i na lokaciju koja ne ugroZava okolis.

(4) Za gospodarskee zonwe u naselju Vini¢no i Visoko obvezna je izvedba
sustava odvodnje s nepropusnom kanahzacgom 1 proc1scavanjem pI'lJe upustanja u

recipijent. 3
naseljapPotrebno je deﬁmratl sustav odvodnje za gospodarsku zonu kO_]ll’n bi se UJedno
osigurala moguénost odvodnje otpadnih voda i iz kontaktne mjeSovite, pretezito
stambene zone.
(5) Sustav (mreza a eventualno i lokacua uredaja za promscavanje i reczpz]entz)
¢e se razraditi 3 :
Smel-ljem—lz—el-&ﬂka—l—ﬂ—@vhﬂa—eéfedb* Urbamstlcklm planom uredenja pOJedlne
gospodarske zone.
(6) Za sva parkiraliSta (javna i privatna unutar parcela) s vise od 10 parkirali$nih
mjesta za osobne automobile ili za visSe od 6 mjesta za kamione i autobuse, odvodnju
oborinskih voda potrebno je rijesiti uz obaveznu ugradnju separatora ulja i masti.
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Clanak 199.

(1) Osnovna koncepcija tehnickog rjeSenja sustava odvodnje otpadnih voda
za podruéje Opdéine definirana je Studijom zaStite voda VaraZdinske Zupanije.
Studijom su definirani i prioriteti izgradnje sustava.

(2) Sukladno navedenoj Studiji, odvodnja otpadnih voda kroz pojedine
sustave planira se za opterefenje od minimalno 500 ES. Odvodnja s podrucja
Op¢ine planira se kroz odvojene sustave u slivu Lonje i to:

- sustav Visoko (u cijelosti na podrucju Opéine) kojim su obuhvaéena
naselja Visoko, Kracevec i Vrh Viso¢ki (uz djelomi¢no izuzimanje
breznih podrudja tih naselja i gospodarske zone u Visokom)

- sustav Sudovec (djelomi¢no na podruéju Op¢ine) kojim je obuhvaceno
preteZiti dio naselja Prese¢no Visocko.

(3) Studijom je ukazano i na moguénost odvodnje naselja Vini¢no koje je
optere¢enja od 300 ES, kroz sustav Vini¢no koji obuhvac¢a navedeno naselje (uz
izuzimanje breznih podrucdja i gospodarske zone u Vini¢nom), a u varijanti
ukljucuje i dio naselja Kracevec (bez breznih podrucja).

(4) Za sva ostala naselja i dijelove naselja koji nisu obuhvaéeni planiranim
sustavima odvodnje, Studijom je predvidena odvodnja putem septickih jama iz
kojih bi se djelomicno prociSéene vode ispustale u tlo i vodotoke.

(5) Za naselja sustava Visoko i Sudovec predvida se razdjelni sustav
odvodnje i to potpuno razdjelni sustav za dijelove naselja uz glavne prometnice
(Zupanijske ceste), a nepotpuno razdjelni za dijelove naselja uz lokalne i
nerazvrstane ceste.

(6) Lokacija uredaja za prociS¢avanje i ispusta planira se za sustav Visoko
uz potok Presecno (II kataegorija), a za sustav Sudovec uz potok Brodi (II
kategorija).

(7) Potrebno je ispitati i odrediti moguénosti rjeSavanja odvodnje
gospodarske zone u naselju Visoko (u okviru sustava Visoko), s time da se detaljna
mreZa kanalizacije treba razraditi u okviru UPU-a.

(8) Studijom se za podruéje naselja Vinicno kao optimalna varijanta
predlaze odvodnja putem septickih jama radi malog optereenja sustava, ali je
odredena i moguénost odvodnje sustavom u koji nije uklju¢ena gospodarska zona.

(9) Moguéi sustav odvodnje Vini¢no takoder je predviden kao razdjelni
sustav odvodnje (potpuno razdjelni za dijelove naselja uz glavne prometnice), a
nepotpuno razdjelni za dijelove naselja uz lokalne i nerazvrstane ceste), sa
lokacijom uredaja za prociséavanje uz gospodarsku zonu i ispustom u rijeku
Lonju (IT kategorija).

(10) S obzirom na planiranu gospodarsku zonu cijeni se svrhovitim
planirati za podrudje naselja Vini¢no kanalizacijski sustav odvodnje sa zasebnim
uredajem za procis¢avanje, koji bi ukljucio i gospodarsku zonu, §to je potrebno
razmotriti i rijeSiti prilikom izrade viSih faza projektne dokumentacije, a detaljnu
mreZu kanalizacije razraditi UPU-om za gospodarsku zonu.

(11) Za kanalizacijsku mreZu i uredaje za procis¢avanje Studijom je
odredena potreba izrade visih faza projektne dokumentacije, kojima ¢e se kona¢no
definirati sustavi odvodnje pojedinih podrudja.

(12) Treba koristiti moguénost etapne realizacije sustava odvodnje.
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(13) U grafickom prikazu - Kkarti 2)d Infrastrukturni sustavi,
Vodnogospodarski sustav, Odvodnja otpadnih voda i gospodarenje otpadom ucrtani
su najznacajniji kanalizacijski vodovi (kolektori) i gradevine za odvodnju otpadnih

voda (uredaji za prociS¢avanje, precrpne stanice), te mjesta ispusta sukladno
Studiji zaStite voda.

Clanak 200.

(1) Ovim Planom ostavlja se moguénost i eventualno drugacijih rjeSenja
odvodnje podrucja Opéine Visoko (u cilju postizanja najpovoljnijeg rjeSenja), a s
obzirom da je samom Studijom predvidena mogu¢nost da se u postupku izrade
vi§e faze projektne dokumentacije kona¢no definira sustav odvodnje predmetnog
podrudja.

(2) Prilikom izrade viSe faze projektne dokumentacije iz prethodnog stavka
ovog Clanka predlaze se razmotriti moguénost da se umjesto sustava odvodnje
podrucja naselja PreseCno Visofko i Vrh VisoCki predvidenog Studijom zaStite
voda kroz sustav Sudovec, formira zajednicki sustav odvodnje za ta dva naselja,
kojim bi se obuhvatila i odvodnja podruéja naselja Canjevo i Purinovec. U
predloZenom mogucem rjeSenju uredaj za prociS¢avanje predlaze se smjestiti
juzno od naselja Durinovec sa ispustom u potok Presecno, ukoliko se to ocijeni
mogudim i opravdanim.

(3) Nadalje se predlaze da se prilikom izrade viSe faze projektne
dokumentacije, za sustav odvodnje podrucja naselja Vini¢no (predviden
Studijom), u koji bi obavezno trebalo ukljuciti i odvodnju podruéja gospodarske
zone Vini¢no, razmotri moguénost smjestaja uredaja za prociS¢avanje juZzno od
gospodarske zone s ispustom u rijeku Lonju.

(4) Takoder se predlaZe razmotriti moguénost primjene mjeSovitog sustava
odvodnje, definiranje dva uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda veéeg
kapaciteta, koje bi Kkoristila sva naselja koja za efektivhu uspostavu sustava
odvodnje slivno gravitiraju Op¢ini Visoko: s podruc¢ja Opéine Breznica (Radesi¢,
Klari¢i), s podruéja grada Novog Marofa (Sudovec) i iz Koprivni¢ko-kriZevacke
Zupanije (Pofuki).

Clanak 201.

(1) Odvodnju otpadnih i oborinskih voda iz zone sporta i rekreacije
namijenjene za golf igraliSte (podruéje za izgradnju gradevina i rezervat za
igraliSte - teren) potrebno je rjeSavati odvojeno od naselja, a iznimno, ukoliko se
ukaZe optimalnim mogude je i rjeSavanje odvodnje zajedno s odvodnjom okolnih
naselja.

(2) Nacin odvodnje, mreza i eventualno potrebne gradevine za odvodnju
(po mogucnosti unutar same zone) definirat ¢e se urbanistickim planom uredenja
(UPU-om) ¢ija izrada je obvezna za navedenu zonu.

Vodnogospodarski sustav - Uredenje voda i zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 202.
(1) Na potocima Kracevec 1 Presecno planira se izgradnja retencija i akumulacija
(koje se protezu i kroz Op¢inu Breznica, na podrucju koje se planiraju nasute brane), a u
skladu sa "Studijom hidrotehnickog uredenja sliva Lonje uzvodno od ceste Zagreb -
Bjelovar".
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(2) Na potoku Gegavcu, sjeverno od lokalne ceste L 25162, planira se ploha
jezera — akumulacije, koja bi sluzila w—rekreaetjskesvrhe;te za obranu od poplava i
protupozarne potrebe, te u rekreacijske svrhe kao prate¢e namjene. Akumulacija s
branom planira se uvjetno, s obzirom da je ova lokacija akumulacije varijantna, te ¢e se
jezero - akumulacija realizirati ukoliko se ta lokacija izabere kao konac¢na.

Clanak 203.
(1) Mogu¢i su regulacijski zahvati i na drugim vodotocima na podrucju Opc¢ine,
sukladno posebnim propisima i uvjetima nadleznih tijela i poduzeca.
(2) Regulacijske zahvate preporuca se izvoditi u gradevinskim podru¢jima
naselja, prije izgradnje gradevina, a osobito u podrucjima gospodarskih zona.

Clanak 204.
(1) Regulacijske zahvate treba provoditi uz maksimalno uvazavanje prirodnih 1
krajobraznih obiljezja tj. sukladno uvjetima zastite prirode definiranim u ¢lancima
220. i 245. ovih Odredbi.

Clanak 205.

(1) Za vodotoke na podrucju Opéine nisu donesene odluke o definiranju
inundacijskih pojaseva, te se vezano uz odredivanje granica vodnog dobra
primjenjuje ¢lanak 62. ovih Odredbi.

(2) Podruéja uz rijeku Lonju i potoke Kracevec, Visoko i Presecno
definiraju se kao potencijalno poplavno podrucje koje je prikazano u grafickom
prikazu 3. Uvjeti koriStenje, uredenja i zastite prostora.

(3) Svi zahvati u plavhom podrucju moraju se izvoditi sukladno propisima i
posebnim uvjetima nadleZnog tijela, a za izgradnju unutar gradevinskog podrucja
primjenjuju se i uvjeti definirani clankom 61. ovih Odredbi.

Clanak 206.

(1) Radi odrzavanja vodnih gradevina i ocuvanja vodnog reZima
zabranjeno je graditi, odnosno vrSiti zahvate u uredenom inundacijskom pojasu, a
sukladno posebnom propisu (prema sada$njem propisu zabranjeno je u uredenom
inundacijskom pojasu na udaljenosti od 20 m od vanjske noZice nasipa, odnosno 6
m od vanjskog ruba regulacijske zaStitne vodne gradevine koja nije nasip - obala i
obaloutvrda, podizati zgrade, ograde i druge ne vodne gradevine), a ukoliko se ti
uvjeti propisom promijene potrebno je pridrzavati se novih propisanih uvjeta.

Grobljae

lanak 207.

R

bliv osi . lonilaminimalne SrneS. o
(1) OstaliuUvjeti koji se odnose na prostor groblja definirani su tockom 22-6-
Zona—groblia 2.3 1zdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja, ¢lancima 91. i 92.
ovih Odredbi.
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6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH
VRIJEDNOSTI I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

6.1. Prirodne i krajobrazne vrijednosti

Clanak 208.

(1) Zasticene i planirane za zaStitu prirodne vrijednosti na podrucju Op¢ine
prikazane su (simbolom) na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i
zastite prostora — Uvjeti koriStenja, Podrucja posebnih uvjeta koristenja, u mjerilu
1:25000.

Zastiéene prirodne vrijednosti

Clanak 209.

(1) Od zasticene prirodne bastine na podru¢ju Opcine se nalazi Belina lipa
zaSti¢ena u kategoriji spomenika parkevne-arhitekture prirode. Za zahvate i radnje nad
zasticenim dijelovima prirode vrijede uvjeti prema propisu o zastiti prirode. Na Belinoj
lipi 1 u neposrednoj blizini stabla nisu dopuSteni zahvati kojima bi se promijenile ili
naruSile njegove neizmijenjene vrijednosti, a svi se zahvati provode koordinirano s
Javnom ustanovom za upravljanje zaStiCenim dijelovima—prirede prirodnim
vrijednostima na podruéju VaraZdinske Zupanije. Za sve zahvate i radnje
potrebno je ishoditi posebne uvjete zastite prirode i/ili dopuStenje upravnog tijela
Zupanije nadleZznog za poslove zaStite prirode.

Clanak 210.

(1) Na podrucju Op¢ine rastu i obitavaju biljke i Zivotinje zaStiCene prema
propisu o zastiti prirode, a nabrojene su u PolaziStima Plana. Zabranjene su radnje
kojima se zaStiCene biljke i Zivotinje ometa i uznemiruje u prirodnom Zzivotu i
slobodnom razvoju (branje, uklanjanje, oSte¢ivanje, rastjerivanje, proganjanje, hvatanje
1dr.).

(2) Osim zastiCenih biljnih vrsta na podrucju Opcéine rasprostranjene su i
ugrozene biljne vrste ¢ija brojnost opada, a staniSta im nestaju. Za ugrozene biljne vrste
koje su nabrojene u dijelu Plana Polazista preporuca se da vrijede ista ogranic¢enja kao 1
za zaSti¢ene biljne vrste.

Podrudja Nacionalne ekoloSke mreZe

Clanak 211.
(1) Na podrucju Opéine ne nalaze se dijelovi podrucja Nacionalne ekoloske
mreze.

Clanak 212.

(1) S obzirom da se podrucje Opcine Visoko nalazi u blizini podrucja
Ekoloske mreze RH i to medunarodno vaznog podrucja za ptice HR 1000008
Bilogora i Kalni¢ko gorje, za planirane zahvate koji sami ili sa drugim zahvatima
mogu imati bitan utjecaj na ekoloski znacajno podrudje ili zaSticenu, kao i
planiranu za zaStitu prirodnu vrijednost, treba ocijeniti njihovu prihvatljivost za
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ekoloSku mreZu/prirodu u odnosu na ciljeve ofuvanja, a sukladno posebnom
propisu o zasStiti prirode.

(2) Zahvatima iz prethodnog stavka smatraju se samo oni zahvati za koje je
prema posebnom propisu iz podrucja zastite okoliSa propisana obvezna procjena
utjecaja na okoli§, kao i obveza provedbe ocjene o potrebi procjene utjecaja na
okolis.

Prirodne vrijednosti planirane za zaStitu na lokalnoj razini

Clanak 213.

(1) Ovim Planom se na lokalnoj razini planira zaStita pojedinacnih stabala -
hrastova 1 to: hrast - cer u predjelu Cer, sjeverno od Visokog; hrast uz staru klijet na
cesti prije zaselka Vini¢no Gornje Selo koji bi se zastitio kao cjelina zajedno s klijeti;
hrast na raskr§¢u cesta za zaselak Lendava 1 Vini¢no Gornje Selo 1 Popov hrast juzno od
streljane u Visokom.

(2) Navedeni primjerci stabala valorizirani su kao znacajnija prirodna bastina jer
se cijeni da su od vece vaznosti za Op¢inu. Pojedina¢na stabla prikazana su na
Kkartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora kao spomenici
parkevne-arhitekture prirode, odnosno prirodna bastina planirana za zastitu na lokalnoj
razini.

(3) Stabla se ne smiju sjeci i rezati, a eventualni gradevinski radovi na okolnim
objektima 1 parcelama moraju se izvoditi na nacin da se stabla, grane i korijenje ne
oStete.

Clanak 214.
(1) Sva ekoloski vrijedna podrucja na podruc¢ju Opcine treba cuvati i

vrednovati u skladu s propisima o zaStiti prirode.

Ostale prirodne i krajobrazne vrijednosti

Clanak 215.

(1) Ovim Planom definiran je osobito vrijedan predio - prirodni krajobraz,
oznacen u kartografskom prikazu br. 3 Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora.
Prirodni krajobraz obuhvaca dva veca Sumska kompleksa i to: Sumski predio u
sjevernom dijelu Op¢ine (Suho Borje, JeleSkovec, Delnice, Hrti¢, Bota i Suma Gusc¢a) te
Sumski predio u juznom dijelu Opéine (Lipovec, Crnilo, Draga, Zemeljnica,
Strigov¢ica, $uma Klesta, Suma Kostanjevac, Crepinje i Bukovije).

(2) Navedeni predjeli su podrucja s posebnim ograni¢enjima u koristenju i treba
ih tretirati kao prostor kO_]l pripada prirodnoj bastini, a moguce ih je zastititi u kategoriji
zaStiéenogkrajolika znacajnog Kkrajobraza.

(3) Zahvate u tim predjelima potrebno je izvoditi na nain da se ouva bioloska
raznolikost, ekoloski potencijal, krajobrazne vrijednosti i postojeée stanje eko-sustava.
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Clanak 216.

(1) Upravljanjem i uredivanjem te trajnim gospodarenjem Sumama treba
ocuvati sve funkcije Suma, te postojanost eko sustava.

(2) Postoje¢e Sume treba maksimalno zastititi i ocuvati, pa nije dozvoljena
njihova prenamjena i kréenje, izuzev u slucajevima propisanim zakonom.

(3) U takvim slu¢ajevima potrebno je u najvecoj mogucoj mjeri zadrzati
povrsinu pod Sumom, a pozeljno je izvrSiti dodatnu (nadomjesnu) sadnju u povrsini
kakva je iskr¢ena. Ukoliko zamjensku sadnju nije moguce u potpunosti realizirati na
slobodnim povrSinama parcele na kojoj se gradi, moguce je istu izvrSiti na drugoj
lokaciji, sukladno dogovoru s Op¢inom, a u ukupnoj povrsini koja je posjecena.

(4) Prilikom dovrsnog sijeka veéih Sumskih povrsina treba ostavljati manje
neposjecene povrsine, gdje god je to moguée i prikladno.

(5) Sumarke, Zivice i grmlja koji se nalaze izmedu obradivih povr§ina
potrebno je sacuvati u najvecoj mogucoj mjeri kao nositelje bioloske raznolikosti i
vrijednosti kultiviranog krajolika, uz zadrzavanje postoje¢ih koridora kojima su
povezani s veéim Sumskim povrSinama.

(6) U gospodarenju Sumama treba ocuvati u najve¢oj mjeri Sumske cistine
(livade, pasnjaci i dr.) i Sumske rubove, te osigurati prikladnu brigu za ofuvanje
ugroZenih i rijetkih divljih svojti te sustavno pracenje njihova stanja.

(7) Potrebno je zaustaviti negativan trend kr¢enja privatnih Suma kroz Programe
gospodarenja privatnim $umama za podrudje Zupanije, koji bi bili uskladeni s
programima gospodarenja za okolne drzavne Sume.

Clanak 217.

(1) Travnjacima treba gospodariti putem ispaSe i reZimom KkoSnje
prilagodenom staniSnom tipu, te o¢uvati bioloSke vrste znacajne za stani$ni tip, Sto
podrazumijeva neunoSenje stranih (alohtonih) vrsta i genetski modificiranih
organizama, te poticati uzgoj autohtonih svojti biljaka i Zivotinja.

Clanak 218.

(1) U svrhu ocuvanja prirodnih i krajobraznih vrijednosti prostora, sve
nadzemne 1 podzemne infrastrukturne koridore potrebno je racionalizirati i sektorski
usuglaseno objedinjavati, a posebice prometne koridore koji za sobom povlace
izgradnju gradevina i $irenje naselja.

(2) Pri planiranju trasa novih prometnica treba uvazavati specificnosti
reljefa i vegetacijski pokrov na nacin da se utjecaj na krajobraz i prirodne
sastavnice prostora svedu na najmanju mogucu mjeru.

(3) Pri planiranju gospodarskih djelatnosti i gradnji treba osigurati
racionalno Koristenje neobnovljivih prirodnih dobara, te odrZivo koriStenje
obnovljivih prirodnih izvora.

(4) Odnos prema prirodnim izvorima treba temeljiti na principima
odrzivog razvoja Koji se racionaliziraju kroz njihovu razinu KoriStenja, te treba
teziti njihovu ofuvanju, koristenju i prilagodbi sada$njim i buduéim potrebama.

(5) Racionalno koristenje prirodnih izvora osigurava se:

- skladnim odnosom povrS§ina Suma, poljoprivrednog zemljiSta te

gradevinskih podrucja naselja;

- optimalnim odredivanjem namjene neizgradenih povrSina na osnovi

temeljnog resursa;

- detaljnim ali ogranicavajué¢im definiranjem sadrzaja i gradevina koje se

mogu graditi izvan gradevinskih podrucja;
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- odredivanjem prostora namijenjenih gradnji polaze¢i od postojecih
prirodnih i kulturnih — povijesnih, te krajobraznih vrijednosti, te na¢ina
Zivota stanovniStva;

- racionalnim koriStenjem prostora za prometne i infrastrukturne
sustave.

(6) Navedeni elementi nacelno su osigurani ovim Planom.

Clanak 219.

(1) Identitet ruralnog krajolika potrebno je ocuvati na nain da se zadrzi
prepoznatljiva slika naselja ¢ija se gradevinska podrucja preplicu i stapaju s prirodnom
pozadinom.

(2) Pri oblikovanju gradevina (posebice onih koje se grade izvan naselja)
treba koristiti materijale i boje prilagodene obiljeZjima okolnog prostora i
tradicionalnoj arhitekturi.

Clanak 220.

(1) Osobito treba S§tititi podrucja prirodnih vodotoka i lokvi od
neprimjerenih zahvata i radnji.

(2) Kod namjeravanih zahvata uz vodotoke i u pripadaju¢em vegetacijskom
pojasu, potrebno je postivati uvjet da u prirodnim inundacijama nije dozvoljena
izgradnja radi zastite ljudi 1 imovine i zbog o€uvanja cjelovitosti prirodnog vodnog
krajolika.

(3) Prije izvodenja radova na uredenju i regulaciji vodotoka s ciljem
sprjecavanja Stetnog djelovanja voda potrebno je snimiti postojece stanje te
planirati zahvat na nacin da se zadrZi doprirodno stanje vodotoka.

(4) Prije izvodenja vodnogospodarskih radova i prenamjene zemljiSta (npr.
uredenje korita vodotoka uz isuSivanje vlaznih livada i pretvaranje u oranice) potrebno
je provjeriti svrhovitost zahvata u odnosu na narusavanje ili umanjivanje ekoloskih i
krajobraznih vrijednosti te ekonomsku isplativost, a opravdane zahvate izvoditi uz
maksimalno ocuvanje izvornih obiljezja prostora.

Clanak 221.

(1) Koristenje prirodnih dobara moZe se planirati samo temeljem
programa/planova gospodarenja/upravljanja u Sumarstvu, lovstvu, vodnom
gospodarstvu, rudarstvu i dr., koji sadrZava uvjete i mjere zastite prirode
ministarstva nadleZnog za poslove zastite prirode.

Clanak 222.

(1) Cjeloviti Uvjeti i mjere zaStite prirode (utvrdeni od nadleZnog tijela
Ministarstva kulture), koji se sukladno obvezi iz Zakona o zastiti prirode ugraduju
u Plan, navedeni su u ObrazloZenju Izmjena i dopuna Plana, poglavlje 3.4. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite prostora, 3.4.1. Podrudja posebnih uvjeta koristenja,
a) Prirodna bastina — NOVELIRANJE.

Clanak 223.

(1) Na podruéjima zaSti¢enih prirodnih vrijednosti, kao i na podrucjima
oznafenim kao ostale prirodne i krajobrazne vrijednosti ograni¢ava se izgradnja
biljnih farmi i tovili§ta-Zivotinjskih farmi sukladno prikazanom na kartografskom
prikazu br. 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora — Podrucja posebnih
ogranicenja u koristenju, odnosno sukladno ¢lanku 106. Odredbi za provodenje.
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6.2. Kulturna bastina

Clanak 224.
(1) Na podrucju Op¢ine Visoko nalaze se zaStiCene i1 preventivno zasti¢ene
gradevine i arheoloski lokaliteti:

- #Zupna crkava SV Tro_] stva u Vlsokom Heuflja—a—Gaﬂj%vu—Za—zupﬂ&eﬂ%—Sv—

jc ona - gradevma zaSti¢ena kao kulturno dobro i uplsana u Reglstar nepokretmh
kulturnih dobara Republike Hrvatske pod br. Z - 1102

- Utvrda Canjevo u naselju Canjevo — gradevina/graditeljski sklop i
arheoloski lokalitet zasticen kao kulturno dobro i upisana u Registar nepokretnih
kulturnih dobara Republike Hrvatske pod br. Z - 2947

- Kapela Sv. Marije Magdalene u naselju Vini¢no — gradevina zasticena
rjeSenjem o preventivnoj zastiti i upisana u Registar preventivno zaSti¢enih
kulturnih dobara Republike Hrvatske pod br. P — 3009.

Clanak 225.
(1) Od evidentirane graditeljske bastine na podru¢ju Op¢ine nalaze se:
- Kurija Canjevo u naselju Canjevo
- Kapela Majke BoZje Lurdske u naselju Vini¢no
- Kapela Sv. J0s1pa (kod Beline llpe) u naselju Vlsoko

Clanak 226.
(1) Od zastiéenth—arheoloSkihlokaliteta evidentirane arheoloske bastine na
podrucju Op¢ine nalazie se:
- lokalitet Vini¢no (slu¢ajni nalaz prapovijesne sjekire) u naselju Vini¢no
- lokalitet Vini¢no (sjeverno od kapele Sv. Marije Magdalene) u naselju
Vini¢no
- lokalitet Fraterséina u naselju Visoko
- lokalitet uz Zupnu crkvu Sv. Tr0]stva u naselju Visoko.

2) Za lokalitete Vini¢no (sjeverno od kapele Sv. Marlje Magdalene),
Fraterééina i lokalltet uz zupnu crkvu Sv TrOJstva potrebno Je %H—&Pheeleska

- istraziti prostor i valorizirati ga,
- odrediti obuhvat prostora predvidenog za zaStitu na razini katastarskih
podloga,
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- koordinirano 1 u suradnji s nadleznim tijelima (nadlezni Konzervatorski odjel
u Varazdinu, te arheoloski odjel Gradskog muzeja u Varazdinu) izraditi mjere
zastite 1 definirati uvjete koriStenja prostora.
(3) Ovisno o rezultatima istrazivanja za lokalitete navedene u stavku 2. ovog
¢lanka moguce je provesti postupak zastite.

Clanak 227.

odobrenfi

(1) Svaka radnja koja bi mogla dovesti do oSte¢enja zaSti¢ene i evidentirane
kulturne bastine je neprihvatljiva.

(2) Prije izvodenja bilo kakvih radnji na gradevinama i arheoloskim
lokalitetima koji su zaStiCeni kao kulturno dobro i evidentiranim arheoloskim
lokalitetima potrebno je ishoditi konzervatorske uvjete i prethodno odobrenje
nadleznog Konzervatorskog odjela.

(3) Prije izvodenja bilo kakvih radnji na evidentiranoj graditeljskoj bastini
potrebno je zatraziti miSljenje nadleZnog Konzervatorskog odjela.

Clanak 228.
(1) Zastitu kulturnih dobara treba provesti njthovom identifikacijom - izradom
inventara kulturnih dobara, dokumentiranjem - uspostavljanjem arhiva podataka i
revizijom postojece evidencije (skidanje ili uspostavljanje zastite).

Clanak 229.

(1) Sukladno propisu o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara nalekalremniven
mogucée je pokrenuti inicijativu za utvrdivanje vrijednosti i znacaja te eventualnu
potrebu zakonske zastite pojedinih gradevina (izvorne tradicijske kamene i drvene
stambene kuce, gospodarske gradevine - stare klijeti 1 mlinovi). U suradnji s
nadlezneim drzavnem—ustanevem Konzervatorskim odjelom moguée je izraditi
lokalnu prioritetnu listu gradevina planiranih za zastitu.

(2) Gradevine i lokaliteti koji predstavljaju vrijednosti od lokalnog znacaja,
Op¢ina moZe proglasiti zasticenim na lokalnoj razini, sukladno vaZeé¢em propisu o
zaStiti i oCuvanju Kkulturnih dobara. Opéina mozZe svojom odlukom odrediti koja
dobra proglasava zaStiCenim, te uz suglasnost nadleZnog tijela odrediti nacin
zastite.

(3) Ovim Planom se predlaze na lokalnoj razini zastititi slijede¢e gradevine:

al a a a
O O v, acl O wie OTG v v,

- drveni Deglinov mlin na potoku Kracevec (prikazan i obraden u
Polazistima, slika br. 64), koji je jedan od rijetkih o¢uvanih mlinova

- graditeljski sklop stambene i gospodarskih gradevina, ukljudivo staru
klijet na Zupanijskoj cesti prije zaselka Vinicno Gornje Selo, uz koju se nalazi
hrast predloZen za zaStitu u okviru prirodne bastine (stara klijet i hrast prikazani i

obradeni u Polazistima, slika br. 70) — ujedno se predlaZe istovremena zastita stare
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klijeti (koja se nalazi u navedenom graditeljskom sklopu) i hrasta kao specifi¢ne
graditeljsko-prirodne cjeline.

(4) Spomenute;—alt Osim navedenih, Opcéina mozZe proglasiti zasticenim na
lokaanJ razml i druge gradevme koje predstavljaju VrljeanStl od lokalnog znacaja,
sukladno vazecem propisu o

zast1t1 i ocuvanju kulturmh dobara Qisema—mez%s*«ejem—ed-kukem—edfeéﬁ—keﬁ—debfa

(5) Predlaze se 1zrad1t1 posebnu Studljll ko;om b1 se utvrdlo broj,
gradevinsko stanje i karakteristike, odnosno valorizacija tradicijskog graditeljstva
na podrucju Opéine.

Clanak 230.

(1) Ukoliko se pri izvodenju graditeljskih zahvata radova 1 bilo kakvih iskopa
naide na predmete ili nalaze arheoloskog i1 povijesnog znacaja, potrebno je radove
odmah obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleznao skazbu tijelo (Ministarstvo kulture,
Upravu za zaStitu kulturne baStine - Konzervatorski odjel u Varazdinu).

7. GOSPODARENJE OTPADOM

Clanak 231

(1) Op¢ina podrzava opredjeljenja Zupanije o zajedni¢kom zbrinjavanju otpada
za podrudje cijele Zupanije utvrdena Strategijom i Planom gospodarenja otpadom u
VaraZzdinskoj Zupaniji za razdoblje 2008. — 2015. godine, kao i strateska rjeSenja keja
ée-se-prihvatitt prihvacena na Zupanijskoj razini (Zupanijski pristup kroz formiranje
Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom, te pretovarne stanice i odredena
reciklaZzna dvorista, a ne iskljuuje se moguénost regionalnog pristupa putem
regionalnog centra za gospodarenje otpadom izvan VaraZdinske Zupanije).

(2) Op¢ina ¢e se temeljem Zupanijskih opredjeljenja, na odgovarajuéi nacin
ukljuditi u cjeloviti sustav gospodarenja otpadom i izvrSiti potrebne aktivnosti u
cilju provedbe tog sustava.

Clanak 232.

(1) Opéina je, sukladno zakonskoj regulativi s podrucéja gospodarenja
otpadom, duZna na svojem podrucju postaviti odgovarajuce spremnike i osigurati
gradnju reciklaznog dvorista za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju
komunalnim otpadom, te osigurati gradnju najmanje jednog reciklaZznog dvorista
za gradevni otpad.

(2) ReciklaZno dvoriSte je ogradeni i nadzirani objekt, opremljen sustavima
za zaStitu okoliSa, u kojem se provodi organizirano preuzimanje, izdvojeno
skupljanje i razvrstavanje razli¢itih vrsta otpada.

(3) ReciklaZzno dvoriste za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju
komunalnim otpadom je gradevina namijenjena za prikupljanje, razvrstavanje i
privremeno skladiStenje posebnih vrsta otpada, tj. korisnih tvari iz otpada kao Sto
su papir, karton, staklo, metali, plastika i sli¢no.
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(4) Reciklazno dvoriSte za gradevni otpad je gradevina namijenjena
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladiStenju gradevnog otpada.

(5) Temeljem opredjeljenja o gospodarenju otpadom iz ¢lanka 231. i
propisa s podrucja gospodarenja otpadom, te Plana gospodarenja otpadom Op¢ine
Visoko, Op¢ina planira na svom podrudcju lokaciju za gradnju reciklaZnog dvorista
za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom i za
preuzimanje gradevnog otpada, odnosno gradnju reciklaZznog dvorista za gradevni
otpad, za potrebe Opéine (premda temeljem Zupanijskog Plana gospodarenja
otpadom ne postoji takva obveza).

(6) Lokacija iz prethodnog stavka se planira varijantno, unutar
gospodarskih zona u naselju Visoko i Vini¢no, a varijante su prikazane simbolom
u karti 2d. Odvodnja otpadnih voda i gospodarenje otpadom.

(7) Konkretno podrucje lokacije definirat ¢e se Urbanistickim planom
uredenja (UPU-om) koji se treba izraditi za gospodarske zone. Ukoliko se odabere
lokacija u gospodarskoj zoni za malo i srednje poduzetniStvoa u Visokom potrebno
je oko te lokacije zasaditi visoko i nisko zelenilo kao zaStitno tampon zelenilo
prema ostalim namjena u okruZenju, posebice prema izgradenom podruéju s
istocne strane.

(8) Odabirom jedne od predloZenih lokacija, druga predloZena lokacija
postaje nevazeca i moZe biti namijenjena za neki od moguéih gospodarskih
sadrzaja u toj zoni.

(9) Reciklazna dvoriSta iz stavka 1. ovog ¢lanka moraju ispuniti tehnicko-
tehnoloSke i druge uvjete definirane posebnim propisima, a za nacin uredenja
reciklaznih dvorista, te izgradnje i oblikovanja skladista ili drugih potrebnih
gradevina (ukoliko ¢e se graditi) primjenjuju se uvjeti definirani za izgradnju i
uredenje u gospodarskim zonama.

(10) Ukoliko se Planom gospodarenja otpadom u VaraZdinskoj Zupaniji
definiraju drugacija rjeSenja vezano uz gospodarenje gradevnim otpadom, ista ¢e
se primijeniti i na podruc¢ju Op¢éine Visoko, a ako prema navedenom Planu nece
biti potrebe za realizacijom lokacije za preuzimanje gradevnog otpada/reciklaznog
dvoriSta za gradevni otpad na podrucju Op¢ine, na lokaciji ¢e se realizirati samo
reciklazno dvoriste za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim
otpadom.

Clanak 233.

(1) U prelaznom razdoblju, do oZivotvorenja koncepata na Zupanijskoj (ili
regionalnoj) razini, zbrinjavanje komunalnog otpada ¢ée Opéina nastaviti provoditi
sukladno vaze¢im ugovornim, sporazumnim ili drugim obvezuju¢im dokumentima.

(2) Moguée privremeno rjeSenje postupanja s gradevnim otpadom, do
uspostave nekog od sustavnih rjeSenja, je sanacija postoje¢ih depresija inertnim
gradevnim otpadom i zbrinjavanje direktnim ugovaranjem s ovlastenim
sakupljatem gradevnog otpada, sukladno Planu gospodarenja otpadom Op¢ine
Visoko.
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Clanak 234.

(1) Op¢ina je duzna osigurati uvjete 1 provedbu propisanih mjera za
gospodarenje s komunalnim otpadom u svim naseljima 1 za sva domacinstva,
uvodenjem sustava odvojenog prikupljanja (kontinuiranog 1 periodickog) i
organiziranim odvozom komunalnog otpada (Sto se ve¢ provodi putem odabranog
koncesionara), a povremeno i prikupljanjem glomaznog otpada.

(2) Op¢ina je duzna provoditi sve aktivnosti i donositi akte vezane uz
gospodarenje  otpadom za koje je nadlezna sukladno propisima koji reguliraju
problematiku gospodarenja otpadom (Plan gospodarenja otpadom — izraden 2008.
godine, [zvjeSce o provedbi Plana gospodarenja otpadom, dostava podataka, osiguranje
financijskih sredstava i dr.).

(3) Upravno tijelo Op¢ine duzno je voditi oCevidnik skupljenog i odloZenog
komunalnog otpada i krajem kalendarske godine izvjeséa dostavljati u Katastar-emisija
wokelis Registar zasStite okoliSa.

Clanak 235.

(1) Komunalni otpad je potrebno prikupljati u tipizirane posude za otpad ili vece
metalne kontejnere s poklopcem 1 organizirano periodicki odvoziti.

(2) Kontejnere i posude za domacinstva potrebno je postaviti tako da se osigura
nesmetan kolni i pjesacki promet, a za vece gospodarske subjekte potrebno je osigurati
zaseban prostor ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

(3) Iskoristive komponente komunalnog otpada (npr. papir, staklo, plastika,
metali) potrebno je izdvojeno prikupljati, odnosno treba osigurati kenteinerekante
spremnike za prihvat sortiranog otpada, §to je detaljnije definirano ¢lankom 232.

(4) Komponente komunalnog otpada opasnog karaktera (istroSene baterije, stari
lijekovi, ambalaza od boja, ulja i lakova, mineralnih gnojiva, sredstava za zastitu bilja i
dr.) potrebno je izdvojeno prikupljati i s njima postupati sukladno posebnim propisima.
Posebnim dokumentom Opcine potrebno je utvrditi mjesta za prikupljanje dijela
komunalnog otpada opasnog karaktera i dinamiku odvoza tog otpada.

(5) Potrebno je poticati i stimulirati individualno prikupljanje i kompostiranje
bioloskog otpada na vlastitom zemlji$tu te njegovo vracanje u proizvodni ciklus.

Clanak 236.

(1) Swva—nNelegalna (divlja) odlagaliSta komunalnog otpada i1 otpadom
oneciséene povrsine na podru¢ju Opcine koje jo§ nisu sanirane potrebno je, sukladno
zakonskim propisima, u potpunosti sanirati, a prema usvojenom Planu sanacije i
zatvaranja divljih odlagaliSta otpada u Op¢ini Visoko.

Clanak 237.
(1) Proizvodaci proizvodnog otpada koji nastaje u proizvodnom procesu u
industriji, obrtu i drugim procesima i koji se po sastavu i svojstvima razlikuje od
komunalnog otpada, duzni su isti zbrinuti sukladno zakonskim propisima.
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Clanak 238.

(1) Zbrinjavanje otpadnih voda definirano je ¢lancima +72—de—374- od 197. do
201. ovih Odredbi za provodenje.

(2) Proizvodni subjekti u novim gospodarskim zonama moraju rijesiti
zbrinjavanje otpadnih voda na nacin da se prije njihovog upusStanja u recipijent ili
sustav javne odvodnje izvrsi predtretman u uredaju za prociscavanje.

(3) Otpadna ulja 1 emulzije prihvacaju se 1 skladiSte privremeno na mjestu
nastajanja otpada uz provedbu zakonom propisanih mjera zastite.

8. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA
NA OKOLIS

Clanak 239.

(1) Zahvati i radnje u prostoru i okoliSu (vezani uz naselja, poljoprivredu,
Sumarstvo, gospodarstvo, rekreaciju, prometne, energetske i vodnogospodarske
sustave, postupanje s otpadom i dr.) trebaju biti uskladeni s interesima zaStite
prirode i krajobraza, ofuvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti, o¢uvanje
zraka, zaStite voda, tala, klime, biljnog i Zivotinjskog svijeta i zastite od buke.

Clanak 240.
(1) Mjere zastite, ocuvanja, unapredenja okoliSa (tla, vode, zraka, prirodne
bastine 1 dr.) 1 sanacije njegovih ugrozenih dijelova provodit ¢e se u skladu s vaze¢im
zakonima i propisima relevantnim za ovu problematiku.

Clanak 241.

(1) Unutar gradevinskog podruc¢ja naselja 1 u neposrednoj blizini naselja ne
mogu se graditi gradevine koje bi svojim proizvodnim procesima neposredno ili
posredno ugrozavale zivot 1 rad ljudi odnosno uzrokovale vrijednosti emisija iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite okolisa.

(2) Proizvodni pogoni i vanjski prostori na kojima ¢e se odvijati rad moraju biti
udaljeni od stambenih gradevina u skladu s odredbama ovog Plana kako bi se
povremeno opterecenje (bukom, vibracijama, dimom, ¢adi, praSinom, mirisima i sl.)
svelo na dozvoljenu mjeru.

Clanak 242.

(1) Zastita voda provodi se sukladno odredbama Zakona o vodama, a
osnovni planski dokument za upravljanje vodama, zaStitu voda i zaStitu od Stetnog
djelovanja voda je vodogospodarska osnova, odnosno vodnogospodarski plan
slivnog podrucja.

(2) Na podrucju Opc¢ine ne mogu se graditi gospodarske i stambene gradevine
bez rijeSenog zbrinjavanja i prociS¢avanja otpadnih voda, odnosno ukoliko nisu
sukladne planiranoj odvodnji otpadnih i oborinskih voda, jer bi otpadne vode mogle
zagaditi podzemne vode, a stanovniStvo se opskrbljuje pitkom vodom isklju€ive
dobrim dijelom iz lokalnih vodovoda i bunara.

(3) Radi smanjivanja koli¢ine Stetnih tvari u podzemnoj vodi koja se koristi i za
pice potrebno je putem poljoprivredne savjetodavne sluzbe utjecati na pravilnu upotrebu
koli¢ine i vrste mineralnih gnojiva i zastitnih sredstava u poljoprivrednoj proizvodnji.
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Clanak 243.

(1) Zastita povrsinskih voda sastoji se od mjera kojima se sprjecava pogorsanje
kvalitete vode u vodotocima. Sve znacajnije oneciS¢ivace na vodotocima treba
inventarizirati, a isti moraju primjenjivati mjere zastite prirode i okoliSa. U vodotoke se
ne smiju ispustati neproc¢iS¢ene otpadne vode iz domacinstava (osoka, otopine umjetnih
gnojiva, kao i1 druge Stetne tvari, posebno iz gospodarskih objekata), kao ni iz
proizvodnih pogona, radionica i sl..

(2) Nova namjena u prostoru ne smije utjecati na smanjenje kvalitete
vodotoka.

(3) Izgradnja i1 uredivanje zemljiSta uz vodotoke treba se izvoditi u skladu s
vodopravnim uvjetima.

Clanak 244.

(1) Planom se utvrduju podrué¢ja na kojima nije dozvoljena izgradnja
gradevina za uzgoj i tov Zivotinja izvan gradevinskog podrucja. To je podrudje
osobito vrijednog predjela — prirodnog krajobraza i rezervata za izgradnju golf
igraliSta i jezera, uklju¢ivo podrudje na udaljenosti od cca 100 m od tog rezervata.
Navedena podrucja su prikazana na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite prostora.

(2) Zabranom izgradnje na navedenim podruéjima Stite se prirodne i
krajobrazne vrijednosti podrucdja (pretezito Sumska podrudja), te se osigurava
zaStita i primjerena udaljenost takvih gradevina od rezervata planiranog za
znacajniju sportsko-rekreacijsku izgradnju.

Clanak 245.

(1) Kod namjeravanih zahvata uz vodotoke i u pripadaju¢em vegetacijskom
pojasu potrebno je postivati uvjet da u prirodnim inundacijama nije dozvoljena
izgradnja radi zasStite ljudi 1 imovine i zbog o€uvanja cjelovitosti prirodnog vodnog
krajolika.

(2) Uvazavajuéi preporuke iz PPZ-a, prije izvodenja radova na uredenju
vodotoka 1 zaStiti od Stetnog djelovanja voda (tehnicko i gospodarsko uredenje i
odrzavanje korita vodotoka) potrebno je provjeriti svrhovitost zahvata u smislu
usporedbe planirane gospodarske koristi 1 gubitka biolosko-ekoloskih znacajki
(narusavanja ili umanjivanja ekoloskih 1 krajobraznih vrijednosti).

(3) Prije izvodenja vodoprivrednih zahvata i prenamjene zemljiSta uz
vodotoke (npr. uredenje korita vodotoka uz isuSivanje vlaznih livada i pretvaranje
u oranice) preperuca—se potrebno je valorizirati predjele uz vodotoke, a ekonomske
interese uskladiti s vrijednostima prirodne sredine, te eventualno opravdane zahvate
izvoditi uz maksimalno ocuvanje izvornih obiljeZja prostora.

(4) Regulacijske radove i radove na odrZavanju i uredenju vodotoka treba
provoditi uz maksimalno uvazavanje prirodnih i krajobraznih obiljeZja i uvjetima
iz ovog €lanka.

(5) Prirodnu ravnotezu i bioloSku raznolikost vodnog ekosustava kao i Sireg
vegetacijskog pojasa uz rijeku mogucée je oCuvati na nacin da se potrebni radovi na
uredenju i odrzavanju vodotoka izvedu uz odgovaraju¢a uskladenja s drugim strukama,
odnosno da se razmotri izvodenje radova uz ocuvanje stanista vlaznih livada, izvornih
prirodnih obiljezja, zadrzavanje visoke vegetacije, oblikovanja razli¢itog profila korita i
sl.
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Clanak 246.

(1) Gospodarenje Sumom i njena eksploatacija moraju biti takvi da se ocuva
ekoloska ravnoteza, bioloSka raznolikost i vrijednosti krajobraza, a detaljniji uvjeti
gospodarenja Sumama propisani su ¢lankom 216. ovih Odredbi za provodenje.

(2) Sume i $umska zemljista mogu mijenjati namjenu, te se na istima moZe
graditi samo sukladno propisu o $umama. Suma se moZe kréiti samo za potrebe
infrastrukturnih linijskih gradevina predvidenih ovim Planom i planovima viseg reda, te
sukladno posebnim propisima. Pri tom bi bilo svrhovito osigurati zamjensku povr§inu
1 poSumiti je.

(3) U svrhu ocuvanja i unapredenja Sumskog fonda u privatnim Sumama
pozeljno je koristenje postojecih osnova gospodarenja drzavnim Sumama.

Clanak 247.
(1) U cilju zastite tla utvrduju se slijedeé¢e mjere:

- u sluéaju predvidivih opasnosti za vazne funkcije tla prednost treba
dati zastiti istih ispred korisni¢kih interesa,

- mjere koje se poduzimaju pri KkoriStenju tla trebaju biti primjerene
danom staniStu, uz smanjenje uporabe povrsina, izbjegavanje erozije i
nepovoljne strukture tla, kao i smanjenje unosenja nepovoljnih tvari,

- povrsine koje se viSe ne koriste (kao npr. rudne jalovine, kliziSta,
zatvorena odlagaliSta otpada) poZeljno je rekultivirati (ponovno
obradivati),

- nekvalitetno poljoprivredno i ostalo neobradivo zemljiSte koje
ekonomski nije opravdano Koristiti u poljoprivredne svrhe moze se
poSumiti, narocito na podrudju uz koridore brzih cesta i autocesta, te
na predjelima uz vodotoke,

- Mmozaik poljoprivrednog tla i Suma (oznacen na kartografskom prikazu /.
“Koristenje i namjena povrsina’’) moze se poSumiti u dijelu koji se ne
koristi za poljoprivrednu proizvodnju (nekvalitetna tla, zapustene i
neobradene povrsine, ekonomska neisplativost ulaganja).

Clanak 248.

(1) Izgradnja sustava za odvodnju treba uvazavati slijedece:

- otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije
upustanja u javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da
ne budu Stetne za recipijente u koje se upustaju,

- kad se na dijelu gradevinskog podrucja izgradi javna kanalizacijska mreza,
postojece 1 nove stambene 1 ostale gradevine se moraju prikljuciti na nju,

- do izgradnje javne kanalizacijske mreze, otpadne vode upusStaju se u
vodonepropusne septicke jame s moguénoséu praznjenja, a za gospodarske sadrzaje
primjenjuju se odredbe ¢lanka +73- 198.,

- ako se odvodnja otpadnih voda u zatvoreni sustav pocne provoditi prije
realizacije uredaja za procis¢avanje, neophodno je odvodenje otpadnih voda provoditi
preko trodjelnih septic¢kih jama.

Clanak 249.

(1) Unutar gradevinskog podrucdja naselja potrebno je zadrzati sve
postojeée javne slobodne (zelene i neizgradene) povrSine, a posebice oko
drustvenih gradevina (Skola, vrtié, crkva, poSta, trgovina, vatrogasni domovi i dr.).
Poseban naglasak treba staviti na formiranje visokih vegetacijskih masa unutar
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naselja zbog njihove izuzetne vaZnosti u smislu organizacije prostora,
reprezentativnosti, povoljnog mikroklimatskog ucinka, psiholoske uloge i dr.

Clanak 250.

(1) Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekucinu i imati
rigole za odvodnju osoke u gnojisnu jamu. Dno i stjenke gnojista do visine od 50 cm
iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala.

(2) Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za
osoku 1 ne smije se razlijevati po okolnom terenu. Jame 1 silosi za osoku moraju imati
siguran i nepropustan pokrov, te otvore za ciS¢enje i zracenje.

Clanak 251.

(1) Sukladno zakonskim propisima potrebno je sanirati nelegalna odlagaliSta
komunalnog otpada. Sporadi¢na odlagaliSta uz putove, u Sumama 1 sl., individualna
odlagalista otpadaka iz domacinstava, neuredena gnojista na seoskim gospodarstvima i
sli¢no, potrebno je regulirati opéinskim propisima koji se odnose na komunalne
djelatnosti.

(2) U cilju zastite prostora Opéine od sporadi¢nog i nekontroliranog
odlaganja gradevnog otpada planira se lokacija za preuzimanje gradevnog otpada
s podrudja Opéine, koja moZe imati status reciklaznog dvorista za gradevni otpad i
to varijantno u gospodarskim zonama naselja Visoko i Vini¢no.

Clanak 252.

(1) Na podrucju obuhvata Plana, mjere zaStite od buke potrebno je
provoditi sukladno nadleZnim propisima (Zakonu i Pravilniku) koji reguliraju
zastitu od buke.

(2) Prema nadleznom Zakonu vezanom na zastitu od buke, jedinice lokalne
samouprave duzne su izraditi kartu buke i akcijske planove.

(3) Odgovaraju¢e zakonom propisane mjere vezane uz zastitu od buke,
sprjeCavanje nastajanja buke i smanjenje postojece buke na dopustenu razinu, potrebno
je primijeniti ovisno o konkretnim sadrzajima i djelatnostima.

(4) Mjere od prekomjerne buke provode se:

- lociranjem objekata i postrojenja koji mogu biti izvor prekomjerne
buke u izdvojenim gradevinskim podrudjima izvan naselja, odnosno
unutar naselja na odgovaraju¢im udaljenostima od gradevina u kojim
ljudi Zive, rade i borave,

- upotrebom postrojenja, uredaja i strojeva koji nisu bucni,

- ograni¢avanjem ili zabranom rada objekata i postrojenja koja su izvor
buke ili utvrdivanjem posebnih mjera i uvjeta za njihov rad;
premjeStanjem objekata i postrojenja koja su izvor buke iz ugrozenih
zona na nove lokacije,

- regulacijom prometa u svrhu zabrane ili ogranicenja protoka vozila ili
isklju€enjem iz prometa odredenih vrsta vozila,

- pri izgradnji ili rekonstrukciji gradevine koja je izvor buke ili se nalazi
u sredini gdje buka prekoracuje dozvoljenu vrijednost, potrebno je
ishoditi posebne uvjete od strane sluzbe nadleZne za zastitu od buke.

(5) Za prometni koridor autoceste koji prolazi u blizini stambenih podrucja
potrebno je utvrditi razinu buke, te ukoliko ona prelazi dozvoljenu razinu, treba
poduzeti mjere zastite sukladno posebnim propisima (posumljavanje, umjetne fizicke
barijere 1isl.).
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Clanak 253.

(1) Zastita zraka provodi se sukladno propisu (Zakonu) o zastiti zraka.

(2) Nije dozvoljeno prekoracenje propisanih grani¢nih vrijednosti kakvocée
zraka, niti ispuStanje u zrak oneciS¢ujucéih tvari u koncentraciji viSoj od propisane
podzakonskim propisima (uredbama).

(3) U cilju zastite zraka:

- Lokalna samouprava provodi ocjenjivanje razine neciS¢enosti
zraka na svom podruéju. Na temelju ocijenjene razine
oneciSéenosti Opcéina uspostavlja mreZu za trajno pracenje
kakvoée zraka na svom podrucju ako su razine oneciséenosti vise
od grani¢nih vrijednosti (GV). Lokalna samouprava tada donosi
i program mjerenja razine oneciS¢enosti te odreduje lokacije
postaja u lokalnoj mrezi.

- Na podruéju gdje je utvrdena I kategorija kakvocée zraka, djeluje
se preventivno kako se zbog gradenja i razvitka podrucja ne bi
prekoracile grani¢ne vrijednosti. Na podrucjima II kategorije
kakvoée zraka provode se mjere smanjivanja oneciS¢enosti zraka
kako bi se postigle grani¢ne vrijednosti; na podruéjima III
kategorije provode se sanacijske mjere kako bi se kratkorocno

postigle tolerantne vrijednosti, a dugoro¢no grani¢ne vrijednosti.

Clanak 254.

(1) Ukoliko se ocijeni potrebnim posebno zastititi pojedine dijelove okoliSa na
podru¢ju Opéine, moguce je pokrenuti izradu IzvjeSéa o stanju okoliSa i Programa
zaStite okoliSa, sukladno propisu o zastiti okolisa.

(2) Op¢ina moze iskoristiti zakonsku moguénost izrade Izvjeséa o stanju
okoliSa i Programa zaStite okoliSa za pojedina uza podrucja s obzirom na resurse,
znacajke i posebnosti sredine (npr. detaljnije i konkretnije utvrditi uvjete, smjernice i
mjere zastite okoliSa za osobito vrijedne resurse: vodu, Sume, tlo, zrak i krajolik, uvjete
za ekolosku proizvodnju hrane i turisticku promidzbu, uvjete za zastitu odredenog
podrucja Opcine).

(3) Izvjes¢em o stanju okoliSa i Programom zaStite okoliSa, ukoliko se isti
izraduju za podruéje Opéine, potrebno je, uz detaljnije i konkretnije utvrdivanje
uvjeta, smjernica i mjera zaStite okoliSa za osobito vrijedne resurse, analizirati i
vrednovati postojece stanje s obzirom na Kklasifikaciju, kvalitetu i kvantitetu
eventualnih poremecaja. Sukladno utvrdenim lokacijama opasnih djelatnosti,
proizaslih iz vrsta i koli¢ina opasnih tvari i njihovim rizicima potrebno je izraditi
Plan intervencija u zastiti okoliSa.

Clanak 255.

(1) U skladu sa propisom o zastiti okoliSa i Planom intervencija u zastiti okolisa,
Op¢ina je duzna izraditi svoj Plan intervencija u zastiti okolisa.

(2) Gospodarski subjekti koji postupaju s opasnim tvarima, naftom i naftnim
derivatima (koli¢ine koje premasuju propisane grani¢ne vrijednosti) u obvezi su izraditi
Operativni plan intervencija u zastiti okoliSa 1 dostaviti ga zupanijskoj sluzbi nadleznoj
za poslove zastite okolisa.
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Clanak 256.
(1) Ovim Planom se, osim zahvata utvrdenih posebnim propisom, ne
utvrduju drugi zahvati za koje je potrebno provesti procjenu utjecaja na okoli$
(PUO).

9. MJERE PROVEDBE PLANA

9.1. Obveza izrade prostornih planova

Clanak 257.

(1) Obveza izrade urbanistickih planova uredenja (UPU) definira se ovim

Planom za:

I Pojedine vece (uglavnom neizgradene) rezervirane zone namjena unutar
gradevinskog podruéja naselja, odnosno zone izdvojenih gradevinskih
podrucja izvan naselja, i to:

a) Gospodarsku zonu - poslovnu - u naselju Visoko

b) Gospodarsku zonu - poslovnu - u naselju Vini¢no

¢) Groblje - proSirenje - u naselju Visoko

d) Zonu zelenila, sporta i rekreacije - u naselju Visoko

e) Zonu zelenila, sporta i rekreacije - u naselju Vini¢no

f) Zonu zelenila, sporta i rekreacije - u naselju Canjevo

g) Zonu zelenila, sporta i rekreacije — vezano uz golf igraliSte u naseljima
Presecno Visocko, Vrh Viso¢ki i Purinovec

h) Zonu zelenila, sporta i rekreacije — za konjicke sportove i rekreativno
jahanje u naselju Visoko

i) Zonu turizma — u naselju Canjevo.
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II Ostale neizgradene dijelove gradevinskog podrucja sukladno odredbama
Zakona o prostornom uredenju i gradnji i propisima donesenim na
temelju Zakona.

(2) Izuzetno, izrada UPU-a nije nuZno potrebna na podruc¢jima iz stavka 1.
tocke II ovog ¢lanka, za koja je ta obveza definirana ovim Planom, ukoliko se
odgovaraju¢om preparcelacijom zemljiSta moZe osigurati formiranje javnih
prometnica i gradevinskih parcela odgovarajucih veli¢ina i oblika (sukladno
uvjetima definiranim ovim Planom) i s pristupom na te javne prometnice, te
mogucéno$cu prikljucenja na odgovarajucu infrastrukturu.

(3) Takoder, izrada UPU-a nije nuZna ukoliko cijela zona bude namijenjena
jednom Korisniku i jedinstvenoj namjeni, $to se posebice odnosi na zone zelenila,
Sporta i rekreacije.

Clanak 258.

(1) Obuhvat izrade urbanistickih planova uredenja oznafen je na
kartografskom prikazu br. 3.1. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora —
Podrudja i dijelovi primjene planskih mjera zaStite prostora i prikazima br. 4.
Gradevinska podrucja naselja radi bolje razvidnosti podrucja za koja se planira
izrada UPU-a.

(2) Obuhvat izrade UPU-a prikazan na kartografskom prikazu 3.1. i 4.
predstavlja najmanje prostorne cjeline neizgradenog i neuredenog podrucja za
koje se UPU moZe izradivati, te nije moguce izraditi UPU za podrudja manja od
utvrdenih minimalnih cjelina prikazanih u tom kartografskom prikazu, pa i u
slucaju kada se ta cjelina nalazi na podruéju dva ili viSe naselja.

(3) Jednim jedinstvenim UPU-om moguée je obuhvatiti dvije ili viSe
najmanjih prostornih cjelina neizgradenog i neuredenog gradevinskog podrudja,
odnosno rezerviranih zona namjene tj. moguce je izraditi jedan UPU za dio naselja
ili rezerviranu zonu namjene, kao i za cijelo naselje ili za viSe naselja zajedno, a
ovisno o konkretnoj situaciji s obzirom na potrebe i moguénosti JLS.

(4) Ukoliko je granica planiranog UPU-a definirana prometnicom,
granicom se smatra vanjski rub te prometnice.

(5) Konkretan i detaljan obuhvat pojedinog UPU-a definirat ¢e se odlukom
0 njegovoj izradi uz mogucéa manja odstupanja u skladu s ¢lankom 268.

Clanak 259.

(1) Ukoliko se unutar obuhvata UPU-a iz ¢lanka 257. ovih Odredbi za
provodenje nalazi izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja, njega je potrebno
odgovarajucée obuhvatiti UPU-om u ovisnosti o konkretnoj situaciji, a najmanje u
cilju uskladenja prometnih povrsina, odvodnje otpadnih voda i propisanog broja
parkirali$nih mjesta, ukoliko je postojece stanje nezadovoljavajude.

(2) U slucaju da je postojece stanje u izgradenom dijelu gradevinskog
podrucja naselja, koji je uSao u obuhvat UPU-a, zadovoljavajuce, te su ispunjeni
minimalni uvjeti o uredenosti i opremljenosti postojec¢ih gradevinskih parcela,
tada je izdavanje propisanog dokumenta za lociranje/gradnju mogude i prije
donoSenja UPU-a.

(3) Prilikom izrade UPU-a potrebno je sagledati stanje u kontaktnom
prostoru, narocito radi uklapanja, odnosno usuglasavanja rjeSenja pristupa s
prometnih povrSina, odvodnje otpadnih voda, broja parkiraliSnih mjesta, kao i
drugih infrastrukturnih i oblikovnih elemenata bitnih za razvoej naselja, te
elemenata zaStite okoliSa.
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(4) Do izrade i donoSenja UPU-a, unutar podrucdja za koja je obvezna
njihova izrada moguéa je samo izgradnja zahvata za koje su pravomocne
odgovarajuce dozvole za gradnju izdane sukladno propisima.

Clanak 260.

(1) Urbanistickim planovima uredenja potrebno je, uz osnovnu
organizaciju - namjenu prostora i druge elemente utvrdene zakonom i propisom o
sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova, razraditi i slijedece:

- definirati moguénost etapne realizacije ukoliko se prostori za koje se
izraduje UPU nece mo¢i odjednom realizirati, te vezano uz to dinamiku
aktiviranja pojedinih dijelova prostora unutar obuhvata UPU-a,

- odrediti nuZne, odnosno minimalne pretpostavke koje je potrebno osigurati
vezano uz dinamiku zaposjedanja pojedinih prostora (aktiviranje svakog
novog dijela prostora nakon popunjavanja prethodnog dijela barem preko
50% ili sl.),

- odrediti minimalni standard infrastrukturnog opremanja i imovinsko
pravnog sredenja prije izgradnje.

Clanak 261.

(1) Za podrucja koja nisu izgradena (povrSina veéih od 5000 m?), a
planirana su za izgradnju i smatraju se uredenima jer postoji izgradena
potrebna/osnovna infrastruktura, te postojeca parcelacija omogucuje formiranje
uredenih gradevinskih parcela, odnosno omogucuje formiranje gradevinskih
parcela uz manju preparcelaciju (oblik i veli¢ina parcela omoguéuje gradnju, ili je
odgovarajuce gradevinske parcele moguce dobiti spajanjem/dijeljenjem istih ili
jednostavnijom preparcelacijom), a namjena je jasna, nije obvezna izrada
urbanistickog plana uredenja. Propisana dokumentacija za
lociranje/gradnju/parcelaciju na tim podrucjima izdaje se temeljem ovog Plana.

(2) Podruéja iz stavka 1. ovog c¢lanka, za koja nije obvezna izrada
urbanistickog plana uredenja, iScitavaju se iz kartografskog prikaza 4.
Gradevinska podrucja naselja kao neizgradeno podruéje za koje nije definirana
potreba izrade UPU-a (nema oznake UPU-a).

(3) Za cestovne prometnice, koje postoje u naravi, a nisu kao takve
sadrzane u vaZefim katastarskim planovima, potrebno je oformiti parcelu prije
izdavanja dokumenata za lociranje/izgradnju gradevina na gradevinskim
parcelama.

Clanak 262.

(1) Za neizgradene i neuredene Cestice zemljiSta (povrSine manje od 5000
m’ koje s izgradenim dijelom gradevinskog podrudja ¢ine prostornu cjelinu) koje
su sukladno Zakonu ovim Planom ukljucene u izgradeni dio gradevinskog
podrucja i slijedom toga za iste ne postoji obveza izrade UPU-a, ali postojeca
parcelacija ne osigurava mogucénost formiranja gradevinskih parcela s
odgovaraju¢im pristupom i moguénoséu priklju¢ka na javnu Kkomunalnu
infrastrukturu, moguce je bez posebne prostorno-planske razrade provesti
odgovarajucu preparcelaciju, odnosno okrupnjavanje parcela, s ciljem da se
novoformirane parcele mogu prikljuciti na prometnu mreZu i javnu komunalnu
infrastrukturu.

1-98

Zupanijski zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE VISOKO - 2. Izmjene i dopune
Prijedlog

Clanak 263.

(1) Detaljni_planovi uredenja — DPU-ovi (koji se sukladno Zakonu o
prostornom uredenju i gradnji, donose obvezno za dijelove naselja na kojima je
odredeno provoditi urbanu komasaciju), ovim Planom se ne planiraju.

(2) Izrada DPU-a moZe se planirati UPU-om za pojedine dijelove podrucja
unutar obuhvata tog plana, kojim ¢e se ujedno definirati obuhvat DPU-a.

(3) Izuzetno, za podruéja gospodarskih zona u naseljima Visoko i Vini¢no,
za proSirenje groblja u naselju Visoko, kao i za eventualno druga podruéja za koja
je ovim Planom definirana potreba izrade UPU-a, moZe se sukladno Zakonu
umjesto UPU-a izraditi DPU, ukoliko se to ocjeni racionalnijim/isplativijim radi
provodenja postupka urbane komasacije ili optimalnim s obzirom na druge
posebne propise.

Clanak 264.
(1) Prioritet izrade dokumenata prostornog uredenja utvrdit ¢e Op¢ina
svojim aktima (programima, odlukama i dr.).

Clanak 265.

(1) Za zonu centra u naselju Visoko potrebno je izraditi idejno—+jeSenje idejni
projekt uredenja partera i infrastrukturnaih rjeSenja zone. Obuhvat podrucja za koje ¢e
se izraditi eve-rjeSenje ovaj projekt istovjetan je granici zone centra definirane u karti
4.a Gradevinsko podrucje naselja Visoko, Kracevec i Vinicno.

(2) Prostor zone centra u naselju Visoko potrebno je definirati—obveznim
dokumentima prema poscbnim propisima t to: obuhvatltl i

- Programom izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture Opcine
(prema Zakonu 0 komunalnom gospodarstvu)

(3) Idejnim projektom nuzno je definirati organizaciju prostora partera zone,
odgovarajuca infrastrukturna rjesenja (prometne i komunalne infrastrukture), te etapnost
1 dinamiku realizacije uredenja. Osobito je nuzno razraditi polozaj kanalizacije u cilju
utvrdivanja najnuznijih tlocrtnih i visinskih elemenata za eventualnu novu izgradnju,
odnosno rekonstrukciju u zoni. Idejnei rjeSenje projekt mora izraditi ovlasteni arhitekt,

a donljetl Opcmsko Vljece—bﬂe—a—ekku—Pfegf&ma—mj%Pa—za—uﬁaﬁfeéenjﬁeaﬂja—a
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Clanak 266.
(1) Stupanjem na snagu ovog Plana viSe se ne primjenjuje dio Prostornog plana
bivse op¢ine Novi Marof, u dijelu koji se odnosi na podruc¢je Op¢ine Visoko.

Clanak 267.
(1) Svi dokumenti prostornog uredenja uzeg podrucja (UPU i DPU), kao i
propisani dokumenti e—meguénosti—izgradnje—(lokaetiska—dezveolatokaeiiski—uviets;
izvod—izPlana—tli-eventualno—drugi-dekument) za lociranje i izgradnju moraju biti

izradeni u skladu s ovim Planom.

(2) Dokumentima prostornog uredenja uzeg podrucdja mogu se propisati
detaljniji (i strozi) uvjeti za izgradnju i uredenje prostora, te se ti planovi i ti uvjeti
primjenjuju. U slu¢aju da se propiSu stroze odredbe od odrednica iz ovog Plana,
kod izdavanja propisanih dokumenata za lociranje/gradenje primjenjivat ¢e se
stroZe odredbe.

Clanak 268.

(1) Kod prijenosa granica iz kartografskih prikaza Prostornog plana u
mjerilu 1 : 25.000 (a iznimno i elemenata Plana koji se prikazuju u mjerilu 1 :
5.000), na podloge u ve¢im mjerilima, dozvoljena je prilagodba/uskladenje granica
odgovaraju¢em mjerilu i vrsti podloge, te manja odstupanja od granica obuhvata
UPU-a prikazanih u grafickom prikazu, a u skladu sa stvarnim stanjem na terenu.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

MJERE ZASTITE OD PRIRODNIH I DRUGIH NESRECA
Zahtjevi zaStite i spasavanja

Clanak 269.
(1) U sluéaju ugrozenosti ljudi i dobara, koja bi zahtijevala evakuaciju, za
smjeStaj veceg broja ljudi mogu se Koristiti slobodne, neizgradene povrSine (zone
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zelenila i javne zelene povrSine), eventualno Skola i dvorana, koje su planirane
unutar gradevinskog podrucja naselja, te i druge neizgradene i zelene povrSine
izvan gradevinskog podrucja, a sve sukladno novoj Procjeni ugroZenosti
stanovniStva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od opasnosti, nastanka i
posljedica velikih nesreca i katastrofa za podrucje Opcine Visoko i Planu zaStite i
spaSavanja.

Mjere zastite od poplava

Clanak 270.

(1) Zone plavljenja definirane su Planom uz rijeku Lonju i potoke Kracdevec
i Presefno, a oznacene su u karti 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora.

(2) U cilju zastite od Stetnog djelovanja voda u slivu Lonje na podrucju
Op¢ine planira se izgradnja akumulacija i retencija na potocima Kracevec i
Presecno, $to je detaljnije definirano ¢lankom 202. ovih Odredbi i ObrazloZenjem
uz Plan (to¢ka 3.5 Razvoj infrastrukturnih sustava, 3.5.3. Vodnogospodarski sustay,
Zastita od Stetnog djelovanja voda).

(3) Planirana akumulacija na potoku Gegavcu takoder je prioritetno
namijenjena zastiti od Stetnog djelovanja voda.

(4) KoriStenje zemljista u plavnom podruéju unutar gradevinskog podrucja
naselja (uz rijeku Lonju) moguce je pod slijede¢im uvjetima:

- Gradnja gradevina i provodenje drugih zahvata (osim uredenja zelenih
povrsina) u okviru gradevinske parcele moguée je ukoliko se prethodno
na odgovarajué¢i nacin rijeSi problem plavljenja, Sto je detaljnije
definirano ¢lankom 61. ovih Odredbi.

- Postojece gradevine koje se nalaze unutar plavnih podruéja mogu se
zadrzati, te ukoliko se ne rijeSi problem plavljenja rekonstruirati
sukladno odredbama iz poglavlja 9.3. ovih Odredbi.

(5) U sklopu uredenja parcela, ali prije izgradnje potrebno je provesti
minimalne i nuZne zahvate u cilju sprjecavanja plavljenja, uvazavajuéi principe
ocuvanja okoliSa, te prirodnih i krajobraznih obiljezja.

(6) Za izgradnju u gospodarskoj zoni u Vinicnom mora se definirati nacin
rjeSavanja zaStite od plavljenja (za cjelovito neizgradeno podrucje zone) u okviru
izrade urbanistickog plana uredenja (UPU) koji ¢e se izradivati za to podrucje.
Prije same realizacije izgradnje na tom podrucju obavezno je izvesti/izgraditi
odgovarajudi sustav zastite od plavljenja.

(7) Uredenje podrucdja uz vodotoke, te eventualno moguce zahvate na tim
podrudjima i u plavnim podrucjima, potrebno je izvoditi sukladno posebnim
propisima i posebnim uvjetima nadleZnog tijela.

/Varijanta — ovisna o novoj Procjeni ugroZenosti:

(8) Eventualno prelijevanje ili oSte¢enje (razaranje) brana akumulacija na
potocima PreseCno i Kracevec, koje nisu na podrucju Opc€ine Visoko, ne
predstavljaju opasnost za ljude jer u blizini nema postojefih ili planiranih
gradevinskih podrucja, no mogu predstavljati eventualnu opasnost od plavljenja
Sumskih podrucja.

(9) Eventualno prelijevanje ili oStecenje (razaranje) brane akumulacije na
potoku Gegavcu moze ugroziti sadrzaje Sportsko rekreacijske zone rezervirane za
golf igraliSte, te se u takvom slucaju predvida evakuacija korisnika. Ugrozavanje
stanovniStva u okolnim zaselcima nije vjerojatno s obzirom na njihov smjestaj u
odnosu na konfiguraciju reljefa./
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Mjere zastite od poZara i eksplozija

Clanak 271.

(1) U vrijeme izrade Izmjena i dopuna Plana posebne mjere zastite od
poZara i eksplozija (u smislu stacionarnih potencijalnih izvora opasnosti) potrebno
je provoditi u dijelovima naselja gdje se nalaze pilane i drugi drvno-preradivacki
sadrzaji, skladiStenje benzina (benzinska pumpa u Visokom) i sl., nelegalna
odlagaliSta otpada, kao i na podrucjima gdje se nalaze sadrZaji na kojima je
uskladiStena odredena koli¢ina drugih eksplozivnih sredstava.

(2) Mjere vezane uz moguée zapaljenje ili eksploziju na pojedinim
lokacijama i podrudjima ugroZenosti je evakuacija ugroZenih u okruZenju.

Napomena: Konkretne lokacije iz stavka 1. i 2. ovise o novoj Procjeni
ugroZenosti, te ¢e se nakon njenog usvajanja dopuniti ove odredbe.

(3) Osnovne mjere zastite od pozara kod izgradnje i rekonstrukcije st provode
se temeljem odredbi posebnih propisa o zastiti od poZara. U ovom Planu definirane
su slijede¢e osnovne mjere za projektiranje, izgradnju i rekonstrukciju gradevina:

- u svrhu sprjecavanja Sirenja poZzara na susjedne gradevine, gradevina mora
biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m, ako se dokaZe, uzimajuéi
u obzir poZarno opterefenje, brzinu Sirenja poZara, poZarne
karakteristike materijala gradevina, veli¢ine otvora na vanjskim
zidovima gradevine i drugo, da se poZar nece prenijeti na susjedne
gradevine.

- kao dvojne ili u nizu gradene gradevine moraju biti medusobno odvojene od
susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta,
koji u sluc¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni
krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje
0,5 m ili zavrSava dvostrukom konzolom iste vatrootpornosti, duzine
najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala
najmanje na duzini konzole.

- radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na
gradevini 1 otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i
povrsinu za operativni rad vatrogasaca odredenu prema posebnom propisu, a
prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne
postoji, predvidjeti vanjska hidrantska mreza, s osiguranim potrebnim
pritiskom vode i profilom cjevovoda sukladno posebnom propisu

- na mjere zaStite od poZara primijenjene u glavhom projektu potrebno je
ishoditi suglasnost Policijske uprave sukladno posebnom propisu.

- gradevine i postrojenja u kojima ¢ée se skladistiti i koristiti zapaljive
tekucdine i plinovi (objekti posebne namjene, spremnici plina, benzinske
postaje i sl.) ili druge eksplozivne tvari, moraju se graditi na sigurnosnoj
udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja sukladno
posebnom propisu. Druge gradevine moraju se graditi tako da su
zadovoljene najmanje sigurnosne udaljenosti od gradevina
distribucijskog sustava zavisno o vrsti gradevine sukladno posebnim
propisima.

(4) Ostale potrebne mjere zasStite od poZara na otvorenom prostoru (Sumski

prosjeci, crpiliS§ta, mjesta smjeStaja sredstava i opreme za gaSenje poZara i dr.) bit
¢e odredene Planom zastite od poZara i tehnoloSkih eksplozija za podrudje Opdéine
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Visoko koji se temelji na Procjeni ugroZenosti od poZara i tehnoloSkih eksplozija za
podrucje Opcine Visoko.

Mjere zastite od potresa

Clanak 272.

(1) U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina
koje se planiraju graditi na podrucju Opcine uskladiti sa zakonskim propisima za
seizmi¢nu zonu intenziteta do VII stupnja MCS skale.

(2) Koeficijent seizmiCnosti za potrebe projektiranja gradevina iznosi Kc¢ =
0,002.

(3) Za podruc¢ja u kojima se planira intenzivnija izgradnja (veceg broja znacajnih
gradevina) potrebno je izvrsiti detaljnije specificno ispitivanje terena kako bi se postigla
maksimalna sigurnost konstrukcija i racionalnost gradenja.

(4) Postojece i Planom planirane prometnice omogucavaju brz i siguran
izlaz iz naselja.

Clanak 273.

(1) Mjere za zaStitu od eventualnog urusavanja, posebice na prometnicama,
osigurane su Planom kroz odgovarajuce dimenzioniranje javnih prometnica i uz
odgovarajuce odrzavanje istih, kroz definirane udaljenosti regulacijske linije
(linije ograde parcele) od ruba kolnika (poglavlje 5.1. Prometna infrastruktura,
Cestovni promet, ovih Odredbi za provodenje), kroz definirane udaljenosti
gradevinskog pravca od regulacijske linije, te medusobne udaljenosti izmedu
gradevina (poglavlje 2.2.2. Gradevinska podrucja, Smjestaj gradevine na parceli,
ovih Odredbi za provodenje).

(2) S obzirom na moguénost zakrcenosti ulica i prometnica uslijed
urusavanja gradevina i objekata potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne
puteve za evakuaciju ljudi i materijalnih dobara.

(3) Potrebno je odrzavati kvalitetnu razinu opremljenosti i uredenosti
postojeée drZavne ceste — autoceste, te drzavne ceste Varazdin — Zagreb koja
prolazi rubno uz podrucje Opéine, kako bi u svako doba mogla preuzeti na sebe
(kao obilazna prometnica) pojacan promet.

(4) Pojacano odrzavanje potrebno je i za Zupanijsku cestu od Vini¢na
prema Sudovcu, nadvoZnjak preko autoceste, mostove na vodotocima, te
prometnice u breZnim podrucjima na kojima se pojavljuju klizista.

(5) Kod izgradnje novih dijelova naselja brutto gustofa naseljenosti ne
smije prelaziti 200 stanovnika/ha, a na utvrdenim rasjednim zonama potrebno je
ograniciti brutto gustou naseljenosti najviSe do 50 st/ha. Navedeni elementi su
Planom ispunjeni, s obzirom da gusto¢a naseljenosti u pojedinim naseljima ne
iznosi viSe od 10 st/ha.

(6) Vodeéi racuna o zonama urusSavanja, tj. potrebnim udaljenostima
prometnica od gradevina, te planiranjem minimalnih koridora prometnica, ovim
Planom stvaraju se uvjeti da postojece i planirane prometnice omogucavaju brz i
siguran izlaz iz naselja.
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Mjere zastite od nastale prijetnje koja ugroZava sigurnost,
zdravlje i Zivote ljudi

Clanak 274.

(1) Prilikom projektiranja i gradnje novih gradevina u kojima ¢e se
okupljati ve¢i broj ljudi, odnosno u kojima ¢e se postupati s opasnim tvarima, a
obavezno unutar zona turizma i velikih zona zelenila, sporta i rekreacije, te u
gospodarskim zonama, potrebno je planirati i ugraditi, te uspostaviti i odrzavati
odgovarajuéi sustav uzbunjivanja gradana, te ga povezati s nadleZnim
Zupanijskim centrom 112 i osigurati prijem priopéenja nadleZnog Zupanijskog
centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

Mijere zastite od tehnicko-tehnoloSke katastrofe
izazvane u gospodarskim objektima

Clanak 275.
(1) Prilikom projektiranja i gradnje novih gospodarskih gradevina u
kojima se drZe opasne tvari, a u cilju zaStite od poZara i eksplozije, potrebno je
pridrzavati se Mjera zastite od poZara i eksplozija iz clanka 271. ovih Odredbi.

Mjere zastite od tehnicko-tehnoloSke katastrofe izazvane u
prometu vezano uz prijevoz opasnih tvari

Clanak 276.

(1) Na podruc¢ju Opéine, opasne tvari (otrovi, eksplozivi i inicijalna
sredstva, zapaljive tvari, radioaktivne tvari i dr.) prevoze se u samo drZzavnom
cestom D 3 tj. autocestom, a prometne nesrefe u kojima bi doslo do istjecanja
neke od opasnih tvari predstavljaju katastrofalne opasnosti i moguce posljedice.
NajugroZenije podrucje s obzirom na ovu opasnost je zapadni dio naselja Vini¢no.

(2) Ovim Planom je sukladno posebnom propisu o javnim cestama
definirana zabrana izgradnje unutar zaStitnog pojasa autoceste tj. na udaljenosti
od 40 m obostrano uz autocestu.

(3) Mjere za sprjecavanje posljedica nesre¢a pri transportu opasnih tvari
provode se sukladno posebnim propisima.

(4) Mjere zaStite koje se u slu¢aju nesrea moraju provesti ne definiraju se
prostornim planom (evakuacija i/ili hermetizacija stambenih prostora), ve¢ se
utvrduju u Planovima zastite i spaSavanja, odnosno postupa se sukladno
Operativnom planu intervencija u zastiti okoli§a u slucaju incidentnih situacija.
Ukoliko ¢ée biti potrebna evakuacija treba je izvrSiti na podrucja definirana
¢lankom 269. ovih Odredbi.

(5) Vezano uz opasnost od zagadivanja povrsinskih i podzemnih voda kao
posljedice ove katastrofe, poduzimaju se mjere zaStite prema DrZzavnom planu
zastite voda i Planu za zaStitu voda VaraZdinske Zupanije.
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Mjere zastite od istjecanja opasnih tvari u mjestima posebne ugroZenosti

Clanak 277.

(1) Mjesta posebne ugrozZenosti mogu biti postojeci i buduéi gospodarski —
proizvodni sadrZaji u gospodarskim zonama u naseljima Vini¢no i Visoko (gdje se
planira ve¢a Kkoncentracija takvih sadrzaja), a moguéa mjesta ugroZenosti su i
pojedini gospodarski sadrZzaji u mjeSovitim zonama.

(2) Mjere zaStite za navedenu mogucénost ugroZenosti je planiran sustav
javne odvodnje, a do njegove realizacije obveza izgradnje dobro izvedene trodjelne
septicke jame s moguénoSéu praznjenja i redovnog odrzavanja (Sto je detaljnije
obradeno u poglavlju 5. Vodnogospodarski sustav — Odvodnja ovih Odredbi za
provodenje).

(3) Za izgradnju gradevina gospodarske namjene uvjetuje se vlastiti
preptretman otpadnih voda prije upuStanja u recepijent ili u sustav javne
odvodnje, a za parkiraliSta s viSe od 10 parkiraliSnih mjesta za osobne automobile
ili za viSe od 6 mjesta za kamione i autobuse uvjetuje se odvodnju oborinskih voda
rijeSiti uz obaveznu ugradnju separatora ulja i masti.

Mjere zastite od ugroZenosti od epidemioloSke i sanitarne opasnosti —
mogucnost pojave epidemija u uvjetima prirodnih i civilizacijskih katastrofa

Clanak 278.
(1) Planom su osigurani/saCuvani meduprostori izmedu gradevinskih
podrucja naselja gdje god je to bilo mogude, a u cilju olakSanja provedbe
eventualno potrebnih karantenskih mjera.

Mijere zastite od ugroZenosti vezane uz deponije otpada

Clanak 279.

(1) S obzirom na provodenje organiziranog prikupljanja otada na podrucju
Op¢ine, koji se ne odlaZze na podrucju Op¢ine, te definirane lokacije reciklaznog
dvorista za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom i
lokacije za prikupljanje gradevnog otpada, odnosno reciklaZzno dvoriSte za
gradevni otpad, na podrué¢ju Opcine nema vecih divljih odlagalista otpada.

(2) Za lokacije manjih divljih odlagaliSta otpada i otpadom onec¢iSé¢enih
povrsina koje jo$ nisu sanirane, ovim Planom se definira potreba sanacije, a
njihova sanacija je veé u tijeku.

Mjere sprecavanja arhitektonsko-urbanistickih barijera

Clanak 280.

(1) Gradevine druStvene infrastrukture, te Sportsko-rekreacijske, zdravstvene i
slicne gradevine koje koristi veéi broj razli¢itih korisnika, kao i javne prometne
povrsine, moraju biti gradene ili uredene na nacin da se sprijeci stvaranje arhitektonsko-
urbanistickih barijera, a sukladno posebnom propisu.
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Ostale mjere zastite

Clanak 281.

(1) Osim navedenih prirodnih i drugih nesreéa na podrucju Opc¢ine mogudée
su i druge prirodne i civilizacijske nesrece koje su utvrdene u donesenoj Procjeni
ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okoliSa od opasnosti,
nastanka i posljedica velikih nesreca i katastrofa za podrucje Opdine Visoko
(primjerice: suSe, olujno i orkansko nevrijeme, pijavice, kliziSta koja bi nastala
uslijed potresa ili jakih kiSa, snjeZne oborine, poledice, tu¢e, nuklearne i radioloSke
nesrece, epidemioloske i sanitarne opasnosti i dr.).

(2) Mjere zastite od moguéih nesre¢a navedenih u stavku 1. ovog ¢lanka
potrebno je provoditi sukladno Planu zastite i spasSavanja, koji je Opéina duzna
donijeti temeljem posebnih propisa o zasStiti i spaSavanju, ali i sukladno pojedinim
posebnim propisima, osobito vezanim wuz nuklearne i radioloSke nesrece,
epidemioloske i sanitarne opasnosti i dr.

Clanak 282.

(1) Ukoliko na podrucju Opéine postoje gradevine ili sklopovi gradevina
koje bi zbog svoje namjene, odnosno djelatnosti ili eventualne prenamjene,
odnosno rekonstrukcije, mogle u odredenom trenutku ili vremenskom periodu
izazvati ili biti pod utjecajem ugroZenosti, pa zbog toga same postati daljnji izvor
ugroZenosti u okolnom prostoru, za njih se moraju odrediti odgovarajuce mjere
zasStite, odnosno odredene vrste djelovanja u slu¢aju da nastupi neki od elemenata
ugroZenosti, te iste ugraditi u Plan zastite i spasavanja za podrucje Op¢ine.

(2) Kada je zbog prenamjene, odnosno rekonstrukcije postojecih gradevina
i sklopova gradevina iz prethodnog stavka potrebno provoditi postupak ishodenja
propisanog dokumenta za lociranje, odnosno gradenje, odgovarajuce mjere zaStite
treba definirati u tom postupku.

(3) U slucaju izgradnje novih gradevina i sklopova gradevina, koje se na
prostoru Op¢ine mogu graditi sukladno ovom Planu i vaZeéim propisima (a
njihove lokacije nisu poznate i nisu mogle biti konkretno odredene u Planu), a koje
su takvog karaktera da za njih ili radi njihove uporabe treba odrediti odredene
mjere zaStite od prirodnih ili drugih nesreéa, kao i mjere koje ukljucuju
ogranicenje koriStenja okolnog podrucja, potrebno je te mjere definirati u okviru
postupka izdavanja propisanog dokumenta za njihovo lociranje, odnosno
gradenje.

Clanak 283.

(1) U sluéaju da na podrucju Opéine dode do prirodnih ili drugih nesreca
koje bi usprkos provedenih mjera dovele do ugrozavanja ljudi i dobara, moguce je
u ugroZenim podrucjima privremeno za vrijeme trajanja ekstremnih ugrozZenosti
provoditi i druge mjere Kkoje ¢e na odgovarajuéi nacin sprijeciti daljnje
ugrozavanje.

(2) U takvim slucajevima ekstremne ugroZenosti, za vrijeme njihovog
trajanja, nije obvezno poStivati definirane elemente i odredene prioritete planirane
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uprave-varazdinske Procjeni ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara
i okoliSa od opasnosti, nastanka i posljedica velikih nesreéa i katastrofa za podrucje
Opéine Visoko, na podruc¢ju Opcine ne postoji mogucnost ugrozenosti od ratnih
opasnosti, te sukladno tome niti obveza izgradnje sklonista.

(2) Op¢ina je duzna izraditi Planove zastite 1 spasavanja.

Napomena: Eventualna izmjena odredbe stavka 1. ovisi o novoj Procjeni
ugrozenosti, te ée se nakon njenog usvajana prema potrebi promijeniti.

9.3. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna
planiranoj namjeni

Clanak 285.

(1) Postojece gradevine ¢ija je namjena protivna namjeni definiranoj Planom,
mogu se rekonstrulratl u opsegu neophodnom za pObOl_]S&Hje uvjeta zivota 1 rada,
ukoliko e nisu predvidene za
rusenje.

(2) U smislu rekonstrukcije iz stavka 1. ovog ¢lanka smatra se za:

I stambene, odnosno stambeno-poslovne gradevine:

1. obnova, sanacija i zamjena oStec¢enih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova gradevine u postojecim gabaritima,

2. prikljucak na gradevine 1 wuredaje komunalne infrastrukture, te
rekonstrukcija svih vrsta instalacija,

3. dozgradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica), ukupne povrsine max. 12
m,

4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomo¢nih prostora, s tim da
ukupna bruto izgradena povrSina svih etaza, ukljucujuci postojece, ne
prelazi 75 m?,

5. uredenje potkrovlja ili drugog prostora unutar postojeteg gabarita u
stambeni prostor,

6. postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina s dotrajalim ravnim
krovom ili s nadozidom ako se radi o povecanju stambenog prostora iz
tocke 4. ovog stavka,

7. izgradnja nove ograde i sanacija postojece ograde;

II gradevine druge namjene (poslovne gradevine, javne i druStvene,
komunalne, prometne):

1. obnova i sanacija oStecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevine,

2. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najvise 16 m” za
gradevine do 100 m* bruto izgradene povrsine, odnosno do 16 m* + 5%
ukupne bruto izgradene povrsine za gradevine preko 100 m?,

3. prenamjena i1 funkcionalna preinaka gradevine unutar postojecih gabarita,
ali pod uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava stanje covjekove
okoline i svojim koriStenjem ne utjece Stetno na zdravlje ljudi u okolnim
stambenim prostorima,

4. promjena tehnologija unutar postojecih gabarita, takoder pod uvjetom da
ista ne pogorsava stanje okolisa ili ne utjeCe Stetno na zdravlje ljudi,

5. prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture,
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6. dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture,
7. dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija,
8. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena.

Clanak 286.

(1) Rekonstruirati se mogu i pomoc¢ne i gospodarske (vezano uz poljoprivredu)
gradevine koje nisu u skladu s namjenom definiranom ovim planom, ali samo unutar
postojecih gabarita i uz zadrzavanje postojecih namjena, a do realizacije planiranog.

(2) Do realizacije planiranog, mogu se rekonstruirati i javne prometne povrsine,
te gradevine 1 uredaji infrastrukture na javnim prometnim povr§inama, u obimu
neophodnom za koriStenje.
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1. Kartografski prikaz
2. Kartografski prikazi

3. Kartografski prikazi

4. Kartografski prikazi

Prijedlog

II GRAFICKI DIO

1. KoriStenje i namjena povrsina

2. Infrastrukturni sustavi

2a Posta i telekomunikacije

2b Energetski sustav — Plinoopskrba i elektroopskrba

2¢ Vodnogospodarski sustav - KoriStenje voda i
uredenje vodotoka i voda

2d Vodnogospodarski sustav - Odvodnja otpadnih voda
i gospodarenje otpadom

3. Uyvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora

3.1.Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora
Podrucja primjene planskih mjera zastite

4a Gradevinsko podrucje naselja Visoko, Kracevec i
Vini¢no

4b Gradevinsko podruéje naselja Canjevo, Vrh Viso¢ki,
Presecno Visocko i Durinovec
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GRADEVINSKA PODRUCJA

Pecat predstavnickog tijela: Predsjednica predstavni¢kog tijela:

Valentina Modrié

GRANICE
(ime, prezime i potpis)
AN O\ Bt ~. \ AT A\ V) N GRANICA ZUPANIJE : : : - - »
= / _faq{gg-:zd‘snagﬂ « W 5 I Wb NG GRANICA OPCINE - UJEDNO GRANICA Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom [PecCat nadleznog tijela:
:E;M_m ieaf E MO SN AT TNk AL R YA 0 - OBUHVATA PROSTORNOG PLANA ovjerava:
SRS W RO |- W (o= LA SN AV, PN GRANICA NASELJA
PROMETNICE
(ime, prezime i potpis)




v = 200 me

Dugnovec,

i IAQ .@m\el}n. |‘Ca‘?% 3

PROSTORNI PLAN UREDENIJA
OPCINE VISOKO

2. Izmjene 1 dopune

Prijedlog

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2c VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

KORISTENJE VODA

VODOOPSKRBA

postojece / planirano

O

VODOSPREMA

CRPNA STANICA
MAGISTRALNI VODOOPSKRBNI CJEVOVOD

OSTALI VODOOPSKRBNI CJEVOVODI

UREDENJE VODOTOKA 1 VODA

REGULACISKI 1 ZASTITNI SUSTAV

postojece / planirano

GRANICE

KBRS, AKUMULACIJA 1 RETENCIJA

(AP - akumulacija za obranu od poplave;

R - retencija za obranu od poplave)

BETONSKA BRANA

VODOTOCI

GRADEVINSKA PODRUCJA

GRANICA ZUPANIIE

GRANICA OPCINE - UJEDNO GRANICA
OBUHVATA PROSTORNOG PLANA

GRANICA NASELJA

PROMETNICE

VARAZDINSKA ZUPANIJA

OPCINA

VISOKO

Naziv prostornog plana:  PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE
- 2. IZMJENE I DOPUNE -

Prijedlog

Naziv kartografskog prikaza:

INFRATRUKTURNI SUSTAVI -

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Broj kartografskog prikaza:

2¢c

Mjerilo kartografskog prikaza:

1 : 25 000

Odluka predstavnickog tijela o izradi plana:

"Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije" br. 27/08

Odluka predstavnickog tijela o donoSenju plana:

"Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije" br.

Javna rasprava (datum objave):
"SluZzbeni vjesnik VaraZdinske Zupanije"
br: od:

Javni uvid odrzan
od:
do:

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne
rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
Jasmina Habunek

(ime, prezime i potpis)

Suglasnost zupana na plan prema clanku 98. Zakona o prostornom uredenju i gradnji

("Narodne novine", br. 76/07. i 38/09.)
Klasa: Urbroj:

Datum:

Pravna osoba/tijelo koje je izradilo plan:

ZUPANIISKI ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE VARAZDINSKE ZUPANIJE

Pecat pravne osobe/tijela koje je izradilo plan:

Odgovorna osoba:

Davorin Gregurincié, dipl.inz.prometa

(ime, prezime i potpis)

Koordinator/odgovorni voditelj plana:
Tanja Martinec, dipl.inz.arh.

Struc¢ni tim u izradi plana:

Tanja Martinec, dipl.inZ.arh.

ViSnja Jalusi¢, dipl.inz.arh.
Dubravka Komes-Jukié, dipl.inZ.arh.
Melita Srpak, dipl.inz.agr.

Davorin Gregurinci¢, dipl.inZ.prometa
Tamara Vucekovié, diplinz.geoteh.
ViSnja Jakovac, grad.teh.

Vera Biljan, upr.ref.

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednica predstavnickog tijela:

Valentina Modrié

(ime, prezime i potpis)

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom
ovjerava:

(ime, prezime i potpis)

Pecat nadleznog tijela:




4 r4
t ([
Y

PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE VISOKO
2. Izmjene 1 dopune

Prijedlog
3. UVJETI KORISTENIJA,

Y/

o REDENIA T ZASTITE PROSTORA VARAZDINSKA ZUPANIJA

— GRANICA ZUPANUE OPCINA VISOKO

GRANICA OPCINE - UJEDNO OBUHVATA PROSTORNOG PLANA

GRANICA NASELJA Naziv prostornog plana: PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE
UVJETI KORISTENJA - 2. IZMIJENE 1 DOPUNE -

PODRUCIJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA Prijedlog
PRIRODNA BASTINA: Naziv kartografskog prikaza: .
zasticeno | evidentirano UVIJETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE PROSTORA
SPOMENIK PRIRODE - Belina lipa (zastiéena temeljem Zakona o zastiti prirode) Broj kartografskog prikaza: 3 Mjerilo kartografskog prikaza: 1 25 000
SP - hrast (cer) u zaselku Gornje Visoko, dva hrasta u zaselku Gornje Selo (Vini¢no) i ) .
Popov hrast juzno od streljaneu naselju Visoko (planirano za zaStitu na lokalnoj razini) | Odluka predstavnickog tijela o izradi plana: Odluka predstavnickog tijela o donoSenju plana:
GRADITELJSKA BASTINA:
Povijesni sklop i gradevine: "Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije" br. 27/08| "Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije" br.
Zasrﬁno / evidentirano Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrZzan
SAKRALNE GRADEVINE - zasti¢ene (1-Zupna crkva Sv. Trojstva, 2-kapela Sv. Marije | ,qq . v .. . IR . e od:
Magdalene), evidentirane (3-kapela Majke Bozje Lurdske, 4-kapela Sv. Josipa) Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije dO:
A CIVILNE GRADEVINE - evidentirane (5-kurija u Canjevu), planirane za zaStitu na br: od: .
. lokalnoj razine (6-Deglinov mlin na potoku Kracevec, 7-stara klijet, stambene i Pecat tijela odgovornog za provodenje javne Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

i
RN gospodarske gradevine u Vini¢nom)

Frq |t
FNT VASUCUK]
! -

rasprave:

—

7 T oY
2 |
[T

k

Jasmina Habunek

GRADITELJSKI SKLOP - zasticen (8-utvrda Canjevo)

Arheoloska bastina:

POJEDINACNI ARHEOLOSKI LOKALITET - zaiticeni (9-utvrda Canjevo)
l:l A evidentirani (10-lokalitet Vini¢no, sporadi¢ni nalaz, 11-lokalitet Vini¢no,

(ime, prezime i potpis)

12-lokalitet FraterScina, 13-lokalitet uz Zupnu crkvu Sv. Trojstva)

Suglasnost zupana na plan prema clanku 98. Zakona o prostornom uredenju i gradnji

PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU ("Narodne novine", br. 76/07. i 38/09.)
OSOBITO VRIJEDAN PREDIO - PRIRODNI KRAJOBRAZ Klasa: Urbroj: Datum:
(ujedno podrucje zabrane izgradnje gradevina za uzgoj i tov Zivotinja) — — .
® POTEZI 1 TOCKE ZNACAJNE ZA PANORAMSKE Pravnav osoba/tijelo koje je izradilo plan: ) )
............. VRIJEDNOSTI KRAJOBRAZA (vidikovac "Budin" 2000.-te) ZUPANIJSKI ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE VARAZDINSKE ZUPANIJE
Pecat pravne osobe/tijela koje je izradilo plan: Odgovorna osoba:

PODRUCIE NAJVECEG INTENZITETA POTRESA VIF° MCS (podrudje cijele Opéine)

Davorin Gregurincié, dipl.inz.prometa

INZENJERSKO - GEOLOSKI NESTABILNO PODRUCIJE

------------- SEIZMOTEKTONSKI AKTIVNO PODRUCIE (vainiji rasjedi) (ime, prezime i potpis)
& AKTIVNO ILI MOGUCE KLIZISTE I ODRON Koordinator/odgovorni voditelj plana:
Tanja Martinec, dipl.inz.arh.
Vode:
_®_ VODOTOK 1 KATEGORIJE Strué¢ni tim u izradi plana:
POPLAVNO PODRUCIE Tanja Martinec, dipl.inZ.arh. Davorin Gregurinci¢, dipl.inZ.prometa
(ujedno podrudje zabrane izgradnje gradevina za uzgoj i tov Zivotinja) ViSnja Jalusi¢, dipl.inz.arh. Tamara Vucekovié, diplinz.geoteh.
IZVOR Dubravka Komes-Jukié, dipl.inZ.arh. ViSnja Jakovac, grad.teh.
3 3 Melita Srpak, dipl.inz.agr. Vera Biljan, upr.ref.
PODRUCJE ZABRANE IZGRADNJE GRADEVINA ZA UZGOJ I TOV ZIVOTINJA
(vezano uz rezervat za golf igraliSte i jezero)

Pecat predstavnickog tijela: Predsjednica predstavni¢kog tijela:

POVDRUCJA PRIMJENE POSEBNIH MIJERA ZASTITE 1 UREDENIJA
ZASTITA POSEBNIH VRIJEDNOSTI 1 OBILJEZJA (sanacija) Valentina Modri¢

postojece / planirano

U : S A\ S NG 2 ! A OPl OP - oSteéen prirodni krajobraz (ime, prezime i potpis)
= NN A RS CINH " (oplemenjivanje reguliranog toka Lonje, sanacija nakon eksploatacije kamena)

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom |Pecat nadleznog tijela:
ovjerava:

7 ”Q"’”Mgmf RN S NN E ISl S NAPUSTENO ODLAGALISTE OTPADA
,39 ame},n i\n_a\"( \ N2 > 1, 0 /| M TR r oA 74 Y/ 1

1./

¢
W
Sy

(sanirano)

@ (sanacija u tijeku)
5K

NAPUSTENO EKSPLOATACIISKO POLJE

(ime, prezime i potpis)
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PROSTORNI PLAN UREDENIJA
OPCINE VISOKO

2. Izmjene 1 dopune

Prijedlog

3.1. UVJIETI KORISTENIJA,
UREDENJA 1 ZASTITE PROSTORA

PODRUCJA 1 DIJELOVI PRIMJENE
PLANSKIH MJERA ZASTITE PROSTORA

GRANICE
GRANICA ZUPANDE
GRANICA OPCINE - UJEDNO GRANICA OBUHVATA PROSTORNOG PLANA
GRANICA NASELJA
a I.  OBUHVAT OBAVEZNE IZRADE PROSTORNOG PLANA (UPU) za:

Gospodarsku zonu - poslovnu - u naselju Visoko
Gospodarsku zonu - poslovnu - u naselju Vini¢no
Groblje - proSirenje - u naselju Visoko

Zonu zelenila, sporta i rekreacije - u naselju Visoko
Zonu zelenila, sporta i rekreacije - u naselju Vini¢no
Zonu zelenila, sporta i rekreacije - u naselju Canjevo

Zonu zelenila, sporta i rekreacije - vezano uz golf igraliSte
u naseljima Preseéno Visocko, Vrh Visocki i Purinovec

o= ¢ | =B T ¢ I o VR @ N & i

Zonu zelenila, sporta i rekreacije - za konjicke sportove
i rekreacijsko jahanje u naselju Visoko

Zonu turizma - u naselju Canjevo

[

II. OBUHVAT OBAVEZNE IZRADE PROSTORNOG PLANA (UPU) za:

ostale neizgradene dijelove gradevinskog podrucja sukladno odredbama

Zakona o prostornom uredenju i gradnji

GRADEVINSKO PODRUCIE

VARAZDINSKA ZUPANIJA

OPCINA

VISOKO

Naziv prostornog plana: PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE
- 2. IZMJENE I DOPUNE -

Prijedlog

Naziv kartografskog prikaza:

UVIETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE PROSTORA

Broj kartografskog prikaza:

3.1

Mjerilo kartografskog prikaza:

1 : 25 000

Odluka predstavnickog tijela o izradi plana:

"Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije" br. 27/08

Odluka predstavnickog tijela o donoSenju plana:

"Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije" br.

Javna rasprava (datum objave):
"Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije"
br: od:

Javni uvid odrzan
od:
do:

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne
rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Jasmina Habunek

(ime, prezime i potpis)

Suglasnost zupana na plan prema clanku 98. Zakona o prostornom uredenju i gradnji

("Narodne novine", br. 76/07. i 38/09.)
Klasa: Urbroj:

Datum:

Pravna osoba/tijelo koje je izradilo plan:

ZUPANIISKI ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE VARAZDINSKE ZUPANIJE

Pecat pravne osobe/tijela koje je izradilo plan:

Odgovorna osoba:

Davorin Gregurinci¢, dipl.inz.prometa

(ime, prezime i potpis)

Koordinator/odgovorni voditelj plana:
Tanja Martinec, dipl.inz.arh.

Struc¢ni tim u izradi plana:

Tanja Martinec, dipl.inZ.arh.

ViSnja Jalusi¢, dipl.inz.arh.
Dubravka Komes-Jukié, dipl.inZ.arh.
Melita Srpak, dipl.inz.agr.

Davorin Gregurinci¢, dipl.inZ.prometa
Tamara Vucekovié, diplinz.geoteh.
ViSnja Jakovac, grad.teh.

Vera Biljan, upr.ref.

Pecat predstavnickog tijela:

Predsjednica predstavnickog tijela:

Valentina Modrié

(ime, prezime i potpis)

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom
ovjerava:

(ime, prezime i potpis)

Pecat nadleznog tijela:
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/ 5 0<% ~J - PROSTORNI PLAN UREDENJA VARAZDINSKA ZUPANIJA
< I RA - A OPCINE VISOKO OPCINA VISOKO
8 - - Naziv prostornog plana: PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE
: - - AV 2. IZMJENE 1 DOPUNE - 2. IZMJENE I DOPUNE -
B TN 3 Prijedlog
- - 7= Naziv kartografskog prikaza: -
=L Prijedlog v fartograbog prikez: - GRAPEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- - ) arats 4a. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA VISOKO, KRACEVEC 1 VINICNO
- - - Broj kartografskog prikaza: Mjerilo kartografskog prikaza:
- - n < VISOKO, KRACEVEC 1 VINICNO 4a 1 :5 000
N » - Odluka predstavnickog tijela o izradi plana: Odluka predstavnickog tijela o donoSenju plana:
” GRANICA NASELJA "Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije" br. 27/08| "Sluzbeni vjesnik VaraZzdinske Zupanije" br.
h A7 - GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCIJA NASELJA Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan
- - GRANICA IZDVOJENOG GRADEVINSKOG PODRUCJA "Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije" od:
- B IZVAN NASELJA br: od: do:
. R Pecat tijela odgovornog za provodenje javne Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
- . rasprave: )
N/ = N Rezervirane zone: Jasmina Habunek
- - izgradeno/neizgradeno
5 5 . . C othi
i ZONA MIJESOVITE, PRETEZITO STAMBENE NAMJENE (ime, prezime i potpis)
"/ e Suglasnost Zupana na plan prema clanku 98. Zakona o prostornom uredenju i gradnji
-f_ e 7ONA CENTRA ("Narodne novine", br. 76/07. i 38/09.)
- - Klasa: Urbroj: Datum:
N\ GOSPODARSKA ZONA . . . Pravna osoba/tijelo koje je izradilo plan:
- - - - S - sajmiSte ; P - poslovna: malo i srednje poduzetnistvo ZUPANIJSKI ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE VARAZDINSKE ZUPANIJE
B . . . ¢ ij je je i i : | Od ba:
- _ B ZONA POVREMENOG STANOVANJA (vikend i hobi zona) Pecat pravne osobe/tijela koje je izradilo plan govorna osoba
- Davorin Gregurinci¢, dipl.inZ.prometa
= I/ O\ ZONA ZELENILA, SPORTA I REKREACUE
- - - 2 - S‘fr(iljan.?ﬁ 3 - konjicki sportovi i rekreacijsko jahanje; (ime, prezime i potpis)
= 4 - vjezbaliSte za moto-cross . . —
e I = Koordinator/odgovorni voditelj plana:
WA Tanja Martinec, dipl.inz.arh.
T - @ GROBLJE Struc¢ni tim u izradi plana:
- \\ - . . Tanja Martinec, dipl.inZ.arh. Davorin Gregurinc¢i¢, dipl.inZ.prometa
- @ POLJOPRIVREDNO GOSPODARSTVO (uzgoj muznih krava) Visnja Jalusi¢, diplinz.arh. Tamara Vucekovié, dipl.inZ.geoteh.
= - . Dubravka Komes-Juki¢, dipl.inZ.arh. ViSnja Jakovac, grad.teh.
= ~ OBUHVAT OBVEZNE IZRADE URBANISTICOG PLANA UREDENIJA Melita Srpak, dipl.inZ.agr. Vera Biljan, upr.ref.
= = (UPU) - o—
— _ Pecat predstavnickog tijela: Predsjednica predstavnickog tijela:
- - Valentina Modri¢
IZGRADENE STRUKTURE IZVAN
- GRADEVINSKOG PODRUCIJA: (ime, prezime i potpis)
- Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom |Pecat nadleznog tijela:
- FARME ovjerava:
- ZATECENA IZGRADNJA IZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA
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A0 - ANEATE A N Vo747 )
, - - WA I NG\ N\ - LT E LN B ZONA POVREMENOG STANOVANJA (vikend i hobi zona)
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UvoOD

Prostorni plan uredenja Opc¢ine Visoko (u nastavku teksta: Plan ili PPUO)
donesen je u travnju 2003. godine (objavljen u "Sluzbenom vjesniku Varazdinske
zupanije" br. 10/03.), a u svibnju 2007. godine donesene su Izmjene 1 dopune PPUO-a
(objavljene u "Sluzbenom vjesniku Varazdinske zupanije" br. 15/07.).

U vremenu nakon donesenih Izmjena i dopuna PPUO-a ukazala se potreba za
izmjenom 1 dopunom ovog dokumenta prostornog uredenja, kako radi uskladenja s
novim propisima koji su doneseni u meduvremenu i novim dokumentima na
Zupanijskoj razini, tako 1 radi promjena gradevinskog podruja (proSirenja ili
smanjenja). Ove 2. Izmjene i dopune Plana odnose na slijedece:

- proSirenje, odnosno smanjenje gradevinskog podrucja u naseljima Opcine,

poglavito na podru¢jima naselja Canjevo, Visoko, Vini¢no

- manje promjene namjena unutar gradevinskog podrucja naselja (nova zona
turizma)

- prosirenje rezervata za golf igraliSte — uskladenje sa novim propisom o golf
igraliStima

- brisanje planiranog eksploatacijskog polja kamena Canjevo

- brisanje podrucja definiranog za hidromelioraciju

- uskladenje s odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne
novine" br. 76/07. 1 38/09.) — posebice u pogledu definiranja izgradenog
dijela gradevinskog podrucja, definiranja izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja za neke namjene (uz definiranje novih zona zelenila, Sporta 1
rekreacije), te definiranja podrucja za koja je obvezna izrada urbanistickog
plana uredenja

- uskladenje s propisima iz domene zaStite okoliSa (osobito u dijelu
gospodarenja gradevnim otpadom),

- uskladenje s propisima iz domene zaStite prirode (ugradnja mjera zaStite
prirode i elemenata ekoloske mreze) i zastite kulturnih dobara

- uskladenje s propisima iz domene zaStite i spaSavanja (zahtjevi iz nove
Procjene ugrozenosti)

- uskladenje s dokumentima, studijama 1 projektima na drzavnoj i Zupanijskoj
razini (vezano uz odvodnju otpadnih i oborinskih voda, izgradnje u funkciji
poljoprivrede, potencijale mineralnih sirovina i dr.)

- noveliranje prometne i komunalne infrastrukture

- redefiniranje Odredbi za provodenje PPUO-a.

Nakon donoSenja Izmjena i dopuna Plana 2007. godine donesen je novi Zakon
o prostornom uredenju i gradnji (NN br. 76/07. 1 38/09.) koji je na snazi od listopada
2007. godine i1 kojim je djelokrug prostornog uredenja ureden na nesto drugaciji nacin
nego dotadasnjim Zakonom, na temelju kojeg je izraden osnovni Plan i njegove prve
Izmjene i dopune.

U postupku izrade ovih Izmjena i1 dopuna Plana Opéina je =zatrazila

sudjelovanje tj. podatke, planske smjernice i druge propisane dokumente od tijela i
osoba iz Odluke o izradi. Dio pozvanih tijela 1 osoba dostavio je trazene podatke.
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Op¢ina je prikupila i prijedloge mjeStana za promjenu Plana, koji se uglavnom
odnose na pro$irenje gradevinskog podrucja naselja (pretezito za zonu povremenog
stanovanja 1 zonu mjeSovite, pretezito stambene namjene), a dijelom i na smanjenje
gradevinskog podrucja. Prijedlozi se takoder odnose i na ukljucenje u gradevinsko
podru¢je pojedine vaze¢im Planom ve¢ definirane zateCene izgradnje izvan
gradevinskog podrucja, kao i definiranje nekih podruc¢ja zateCenom izgradnjom, te na
definiranje novih zona Sporta i rekreacije izvan naselja. Zahtjevi se pretezito odnose na
podrudje naselja Visoko i Canjevo. Prijedlozi mje$tana za promjene su podrzani od
strane Opcine, a 1 sama Opc¢ina predlozila je izmjene pojedinih granica gradevinskog
podrucja. Zahtjevi/prijedlozi prikazani su na posebnom Kartogramu koji se daje u
privitku ovog ObrazloZenja.

Vezano uz navedene teme, odgovarajuce je obraden tekstualni dio (Odredbe za
provodenje) i graficki dio Plana (sve karte Plana), te obvezni prilog - Obrazlozenje.

Dijelovi tekstualnog 1 grafickog dijela postoje¢eg Plana koji se odnose na
tematiku obradenu ovim Izmjenama i dopunama Plana, a koji nisu sukladni ovim 2.
Izmjenama i dopunama PPUO-a se nakon njihovog donoSenja nece primjenjivati.

Za izradu ovih Izmjena i dopuna Plana Opéinsko vije¢ée Opcéine Visoko je
donijelo Odluku o izradi ("Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije" br. 27/08.).

Ove Izmjene 1 dopune Plana su izradene u skladu sa Zakonom o prostornom
uredenju i gradnji ("Narodne novine" br. 76/07. i 38/09.), te Pravilnikom o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova ("Narodne novine", br. 106/98., 39/04., 45/04. — ispr. i
163/04.) u mjeri prilagodenoj Izmjeni i dopuni Plana, kao 1 ostalim propisima bitnim
za izradu prostornih planova.

1. POLAZISTA

1.1.3. Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog uredenja Sireg
podrudja i ocjena postojecih prostornih planova

b) Ocjena vazeéeg prostornog plana - PPUO Visoko, ukljucivo njegove
Izmjene i dopune iz 2007. godine

Ocjena oblikovanja gradevinskog podrucja i definiranih sadrZaja, te

izgradnje izvan gradevinskog podrudja naselja

Prostornim planom uredenja Op¢ine Visoko planirano je gradevinsko podrucje
naselja, unutar kojeg su definirane i pojedine zone za odredene namjene (mjesSovita,
pretezito stambena zona, zona centra, gospodarske zone, zone povremenog stanovanja,
zona groblja i dr.). Isto tako, Planom je definiran i izgradeni dio gradevinskog podrucja
na realan nacin, temeljem ortofoto podloga i obilaskom terena, a obuhvacao je
podrucja i parcele koje su zaista izgradene.

S druge strane, definirana je moguca izgradnja izvan naselja tj. izvan
gradevinskog podrucja za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina, za sportsko
rekreacijske namjene (uklju€ivo rezervat za golf igraliSte), za namjene u funkciji
obavljanja poljoprivrednih djelatnosti, za turisticke namjene 1 namjene u funkciji
Sumarstva 1 lovstva. Takoder je utvrdena postojea/zateCena izgradnja izvan
gradevinskog podrucja sa posebnim uvjetima u koristenju.

2
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S obzirom na novi Zakon o prostornom uredenju i gradnji koji je na snazi od
listopada 2007. godine nuzno je izvrsiti uskladenja planiranog gradevinskog podrucja s
tim Zakonom, i to uvodenjem novih kategorija gradevinskog podruc¢ja — "izdvojenih
gradevinskih podru¢ja izvan naselja" za neke gospodarske i sportsko-rekreacijske
sadrZaje, te za groblje. U tom smislu, kao i s obzirom na novi propis o igraliStima za
golf donesen 2008. godine, osobito treba obraditi i definirati rezervat za golf igraliSte i
prate¢e sadrzaje, a sukladno novom propisu ovu namjenu treba definirati kao
izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja. Nadalje, postoji interes za nove zone
Sporta i rekreacije izvan naselja koje ¢e trebati obuhvatiti ovim Izmjenama i dopunama
PPUO-a (za konjicki Sport i moto-cross).

Ukazala se 1 potreba prenamjene pojedinih definiranih namjena unutar
gradevinskog podrucja naselja, od kojih je znacajnija potreba prenamjene definirane
zone zelenila, $porta i rekreacije u Canjevu kao nacin sanacije I faze eksploatacije, u
zonu turizma vezanu uz prezentaciju utvrde Canjevo.

VaZe¢im Planom definirano je jezero na potoku Gegavcu (u jednoj od varijanti)
na podruéju naselja Canjevo i Prese¢no Visocko i to kao rekreacijska namjena izvan
gradevinskog podrucja, koje bi sluzilo 1 u cilju zastite od Stetnog djelovanja voda. S
obzirom da jedinica lokalne samouprave i nadalje Zeli ovo jezero (ali prioritetno radi
zaStite od Stetnog djelovanja voda, te sa sportsko-rekreacijskom namjenom kao
prate¢com), potrebno je ovim Izmjenama i dopunama Plana izvrsiti odgovarajuce
promjene.

Takoder ¢e biti nuzno redefinirati izgradeni dio gradevinskog podrucja, s
obzirom da se to podrucje reCenim Zakonom definira na bitno drugaciji nacin (prema
definiciji to su: "izgradene i uredene gradevne Cestice i druge povrsine privedene
razlicitoj namjeni, kao i neizgradene i neuredene cestice zemljista povrsine do 5.000
m’ koje s izgradenim dijelom gradevinskog podrucja cine prostornu cjelinu'").

U periodu nakon donoSenja Izmjena i dopuna Plana u svibnju 2007. godine
ukazala se potreba za proSirenjem ili smanjenjem nekih dijelova definiranog
gradevinskog podrucja, te je ovim Izmjenama i dopunama potrebno izvrSiti i promjene
u tom smislu.

Ocjena moguce izgradnje izvan gradevinskog podrucja

Ranijim propisima iz domene prostornog uredenja bili su definirani sadrzaji
koji su se mogli planirati izvan gradevinskog podruc¢ja, dok novim propisima takvi
sadrzaji nisu definirani ve¢ je njthovo definiranje spuSteno na razinu
op¢inskog/gradskog prostornog plana. Stoga ¢e ovim Izmjenama i dopunama PPUO-a
biti potrebno preispitati i redefinirati mogucu izgradnju izvan gradevinskog podrucja, s
time da takva izgradnja bude omogucena (uz odgovarajué¢e uvjete) samo vezano uz
koriStenje postojecih prirodnih resursa i uz isklju¢enje Sportskih, zdravstvenih i
turistickih sadrzaja.

Vezano uz moguce sadrzaje izvan gradevinskog podrucja znacajna je potreba
brisanja planiranog eksploatacijskog polja, s obzirom da je eksploatacija zabranjena
radi zastite utvrde Canjevo i veé se nekoliko godina ne vrdi. S druge strane, prema
novim propisima s podru¢ja rudarstva visSe ne postoji obveza prikazivanja
eksploatacijskih polja u prostornim planovima, ve¢ se planiranje potreba za
mineralnim sirovinama i potencijalna podru¢ja za njihovo iskoriStavanje definiraju
temeljem posebnih geoloSko-rudarskih studija.
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Ocjena definiranja obveze izrade i obuhvata detaljnijih planova uredenja

Vazeé¢im Planom (ukljuc¢ivo Izmjene i dopune Plana) definirana je obveza i
obuhvat izrade detaljnih planova uredenja samo za gospodarske zone u naseljima
Vini¢no i1 Visoko.

Novim Zakonom o prostornom uredenju i gradnji definirani su slucajevi u
kojima je obvezna izrada detaljnijih dokumenata prostornog uredenja i to:
urbanisti¢kih planova uredenja — UPU-a (za neizgradene dijelove gradevinskog
podrucja naselja, te za neizgradena izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja) i
detaljnih planova uredenja — DPU-a (za podru¢ja za koja ¢e se provoditi urbana
komasacija). U tim sluCajevima se lokacijske dozvole izdaju samo temeljem
propisanog detaljnijeg dokumenta prostornog uredenja. Bit ¢e potrebno izvr$iti analizu
podruc¢ja Opcine u smislu detektiranja recenih slucajeva, kao i analizu vaze¢im PPUO-
om definiranih podrucja za izradu dokumenata prostornog uredenja uzeg podrucja, te
definirati podrucja planskih mjera zastite sukladno odredbama vazeéeg Zakona.

Potreba za uredenjem centralne zone u naselju Visoko i odredenom vrstom
detaljnije razrade tog prostora i nadalje je aktualna.

Ocjena definiranja uvjeta smjeStaja i izgradnje gradevina u funkciji
obavljanja poljoprivredne djelatnosti (farme za biljnu proizvodnju i gradevine za
uzgoj i tov Zivotinja),

S obzirom da je ve¢ 1. Izmjenama i dopunama Plana izvrSeno uskladenje uvjeta
za smjeStavanje i izgradnju gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti u
smislu liberalizacije gradnje takvih gradevina, a u cilju poticanja razvoja poljoprivrede,
ovim Izmjenaam i dopunama Plana bit ¢e nuzne samo manje promjene i dopune u
ovom segmentu. Promjene ¢e se prioritetno odnositi na uskladenje s odredbama 2.
Izmjena i dopuna Prostornog plana Varazdinske Zupanije, koji je donesen u srpnju
2009. godine.

Ocjena definiranja gospodarenja otpadom

Vaze¢im planom definiran je segment gospodarenja otpadom sukladno
tadaSnjim propisima, a vezano uz lokacije napusStenih odlagaliSta otpada Planom su
obradene lokacije sukladno tadasnjem stanju.

S obzirom da je u djelokrugu gospodarenja otpadom u vremenu od donoSenja
Izmjena i dopuna Plana bilo znacajnijih zakonskih promjena, bit ¢e nuzno izvrsSiti
odgovarajuca uskladenja Odredbi za provodenje sa izmjenama propisa. Posebice ¢e
biti nuzno obraditi postupanje s gradevnim otpadom, $to u vazecem Planu nije bilo
uopce definirano, a novim propisima uvedene su direktne obveze jedinicama lokalne
samouprave u pogledu postupanja s tom vrstom otpada (definiranje lokacije za
prikupljanje 1 obradu takvog otada). Takoder Ce trebati preispitati mogucnost izgradnje
reciklaznog dvoriSta za odvojeno prikupljanje otada u gospodarenju komunalnim
otpadom, koji je Op¢ina predvidjela svojim opéinskim Planom gospodarenja otpadom.

Unatrag dvije godine saniran je velik broj napustenih odlagalista otpada, te je u
tijeku sanacija posljednjih dviju lokacija, $to je takoder potrebno odgovarajuce ugraditi
u ove Izmjene i dopune Plana.

Ocjena definiranja zastite prirode i kulturne bastine
Vazec¢i Plan ne sadrzi uvjete i mjere zasStite prirode, a koji su prema novim, u
meduvremenu donesenim propisima iz domene zastite prirode, postali obvezni sadrzaj
dokumenata prostornog uredenja. Stoga je nuzno izvrsiti uskladenje Plana s propisima
1 ugraditi odgovarajué¢e mjere i uvjete zastite prirode koje ¢e popisati nadlezno drzavno
4
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tijelo. U Republici Hrvatskoj je 2007. godine proglaSena ekoloSka mreza, te ¢e i u tom
smislu trebati intervenirati u postoje¢i Plan i ovisno o zahtjevima nadleznog drzavnog
tijela ugraditi u Plan odredene elemente.

Vezano uz kulturnu bastinu na razini Drzave provodi se postupak revizije
kulturnih dobara, u kom je doSlo do promjena statusa zastite pojedinih kulturnih
dobara i na podru¢ju Opcine. Stoga ¢e biti nuzno u Planu izvrs$iti i noveliranje popisa
kulturnih dobara i evidentirane graditeljske bastine.

Ocjena definiranja prometne i komunalne infrastrukture

Rjesenja prometne infrastrukture planirana vaze¢im Planom aktualna su i
nadalje, osim u dijelu telekomunikacija i to elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture
pokretnih mreza. Vezano uz elektronicku komunikacijsku infrastrukturu 2. Izmjenama
1 dopunama Prostornog plana VaraZdinske Zupanije donesenim u srpnju 2009. godine,
definirana su podrucja postave baznih stanica pokretne mreze na antenskim stupovima,
kao 1 ostali uvjeti za njihovu izgradnju. Intencija je da se dokumenti za lociranje i
izgradnju takvih gradevina izdaju na temelju Prostornog plana Zupanije s obzirom da
su te gradevine od drzavnog interesa. Stoga ¢e biti nuzno izvrSiti odgovarajuca
uskladenja ovog Plana s Izmjenama i dopunama PPZ-a.

U dijelu komunalne infrastrukture najbitnije promjene odnose se na odvodnju
otpadnih i1 oborinskih voda. Naime, vaze¢im Planom odvodnja otpadnih i oborinskih
voda definirana je samo u tekstualnom dijelu, poglavito Odredbama za provodenje,
posto nije bilo nikakvih idejnih rjeSenja odvodnje za podrucje Opcine. U
meduvremenu je na razini Zupanije usvojena Studija zastita voda Varazdinske
zupanije, kojom su predlozeni odgovarajuéi sustavi odvodnje, te ¢e te sustave trebati
ugraditi u Plan. S druge strane, sama Op¢ina ima odgovarajuce prijedloge vezane uz
odvodnju, a dala je izraditi i idejne projekte za odvodnju dijela podrucja (naselje
Visoko), te je u postupku izrade i rasprava potrebno i te prijedloge analizirati i do¢i do
konacnog i utemeljenog rjesenja za Opcinu.

2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA 1 UREDENJA

Ciljevi prostornog razvoja zupanijskog i opc¢inskog znaenja, kao i ciljevi
prostornog uredenja naselja na podru¢ju Op¢ine definirani su osnovnim Planom.

Ovim Izmjenama 1 dopunama Plana ti ciljevi se zadrzavaju i1 dopunjuju, a
posebice se naglasavaju slijedeci ciljevi:

Ciljevi vezani uz racionalno koriStenje prostora i zastitu prostora (posebice u
pogledu dimenzioniranja 1 oblikovanja gradevinskih podrucja, te njegovog
popunjavanja), definirani osnovnim Planom su i nadalje isti 1 aktualni, a oZivotvorenje
tih ciljeva 1 vecu racionalnost u izgradnji trebalo bi posti¢i i kroz obvezu izrade
provedbenih dokumenata prostornog uredenja (UPU-a i DPU-a) koja se treba definirati
ovim Izmjenama 1 dopunama Plana sukladno vaze¢em Zakonu o prostornom uredenju i
gradnji.

Naime, prema vazeCem Zakonu obavezna je izrada urbanistickih planova
uredenja za sva neizgradena podrugja ve¢a od 5000 m’ pa bi se razvoj naselja i
izgradnja unutar njih trebali usmjeravati prema (vecim dijelom) izgradenim i
komunalno opremljenim dijelovima naselja (interpolacijom), te na one neizgradene
dijelove naselja koja ¢e se smatrati najpogodnijima/optimalnim za razvoj i izgradnju
(npr. mogucnost kvalitetnog 1 jednostavnog infrastrukturnog opremanja, postojanje
pristupa/puta, minimalna potreba za preparcelacijom postojecih parcela i sl.).
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Ostala neizgradena podrucja koja su ovim Planom definirana kao gradevinska
podrudja, a za koja je odredena potreba izrade urbanisti¢kih planova uredenja, gradnja
ne¢e biti moguca do izrade tih planova, pa bi ta podru¢ja trebala predstavljati
svojevrsni rezervat gradevinskog podrudja.

S obzirom na prirodne i krajobrazne vrijednosti prostora Op¢ine postoji veliki
interes stanovniStva okolnih podru¢ja da provodi slobodno vrijeme na podrucju
Op¢ine, ¢ime se ukazuje 1 potreba za izgradnjom gradevina za povremeno stanovanje
(vikendice). Cilj je Op¢ine da se osiguraju uvjeti za navedene potrebe, ali uz potrebnu
racionalnost, te na prostorima gdje takva izgradnja nece ugroziti prirodne i krajobrazne
vrijednosti.

Takoder, jedan od ciljeva Opcine je osigurati znacajnije sportske sadrzaje koji
bi bitnije participirali u smislu razvoja druStvene infrastrukture, te turizma. U tom
smislu ve¢ su 1. Izmjenama i dopunama Plana definirani neki sportsko-rekreacijski
sadrZaji (jezero na potoku Gegavcu) ili mogucénosti izgradnje takvih sadrZaja (rezervat
za golf igraliste), te utvrdena podruc¢ja za sport i rekreaciju unutar pojedinih naselja.
Ovim Izmjenama 1 dopunama ti ciljevi se jo$§ naglaSavaju, posebice osiguranje uvjeta
za izgradnju golf igraliSta i prate¢ih sadrzaja, uz uskladenje s novim propisima koji
utvrduju ovu tematiku (novi Zakon o igraliStima za golf), te dopunjuju potrebama za
osiguranje uvjeta za nove Sportsko-rekreacijske sadrzaje (posebice za konjicki Sport i
moto-cross).

Ciljevi vezani uz poljoprivrednu proizvodnju kvalitetno su definirani u
osnovnom Planu i dopunjeni u 1. Izmjenama i dopunama Plana, kada su uskladeni s
projektima u poljoprivrednoj proizvodnji pokrenutim na razini Zupanije (posebice za
uzgoj mlijenih krava i svinja). Temeljem toga su u Plan ugradeni novi fleksibilniji
uvjeti za izgradnju u funkciji poljoprivrede izvan gradevinskih podrucja naselja, ali i
uvjeti za izgradnju unutar tih podruéja, a uskladeni sa zastitom prirodnih i kulturnih
dobara. Ovim Izmjenama i dopunama Plana potrebno je dopuniti pojedine elemente,
eventualno vezano uz 2. Izmjene i dopune Prostornog plana Varazdinske Zzupanije, i
osigurati uvjete za nove potrebe i izgradnju gradevina u funkciji poljoprivrede.

Vezano uz razvoj infrastrukture na podruc¢ju Opcine, konstatira se da su u
vaze¢em Planu definirana rjeSenja prema kojima je moguée ostvarivanje postavljenih
ciljeva osnovnog Plana.

S obzirom na ubrzani razvoj telekomunikacijske tehnologije i njihove potrebe
koje je tesko planirati u prostorno-planskom dokumentu za duze vremensko razdoblje
(osobito vezano za pokretne mreze), te promjene vezane uz nacin pruZanja
telekomunikacijskih usluga (veéi broj razlicitih operatora/koncesionara), a posebice iz
razloga §to su te vrste gradevina od drzavnog interesa, cilj je planirati ih i provoditi na
vi$oj (Zupanijskoj) razini. Stoga je intencija da se izdavanje potrebnih dokumenata za
njihovo lociranje/gradenje provodi temeljem Prostornog plana Varazdinske zupanije, a
ne temeljem Prostornog plana uredenja Op¢ine, te se u tom cilju mijenja i dopunjava
Prostorni plan Varazdinske Zupanije.

Cilj Op¢ine u pogledu razvoja infrastrukture, a ujedno i zaStite prostora, je
definirati sustave odvodnje otpadnih i oborinskih voda s podru¢ja Opéine, koji
vaze¢im Planom nisu bili definirani.

Ocuvanje prostora i okoliSa jo§ se viSe naglaSava i detaljnije razraduje ovim
Izmjenama i dopunama Plana, a u cilju osiguranja §to kvalitetnijeg okruzenja za zivot,
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a oCituje se kroz daljnje unapredenje zastite prirodne i kulturne bastine, ali i opéenito
o¢uvanjem prostora i okoliSa osiguranjem/planiranjem viSeg standarda zivljenja
prvenstveno vezanog uz postupanje s otpadom i1 otpadnim vodama, a Sto je u
meduvremenu razradeno kroz Zupanijske programe i projekte (Studija zaStite voda,
Plan gospodarenja otpadom Zupanije i dr.), planove na razini Opéine (Plan
gospodarenja otpadom Opcine), ali i nove propise.

Vezano uz gospodarenje otpadom, primarni cilj Zupanijskog i opcinskog
znacaja je u Sto kra¢éem vremenu zapoceti aktivnosti na Zupanijskom ili regionalnom
konceptu gospodarenja otpadom.

Ciljevi Op¢ine vezani uz gospodarenje otpadom su: osiguranje mjera za
postupanje s gradevnim otpadom (definiranje lokacije za prikupljanje gradevnog
otpada), osiguranje mjera kojima ¢e se iz komunalnog otpada izdvajati korisne
komponente otpada i opasni dio komunalnog otpada, te glomazni otpad, te sukladno
tome definiranje lokacije reciklaznog dvoriSta za odvojeno prikupljanje otpada u
gospodarenju komunalnim otpadom i za prikupljanje gradevnog otpada/reciklazno
dvoriste gradevnog otpada, dovrSenje sanacije preostalih divljih odlagalista otpada i
otpadom oneciS¢enih povrSina, te daljnje unapredenje postojeceg stanja u sustavu
organiziranog prikupljanja i odvozenja otpada u cilju zastite okoliSa i podizanja
kvalitete komunalnog standarda.

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Prikaz prostornog razvoja na podrucju Opcéine u odnosu na
prostornu i gospodarsku strukturu Zupanije

Sukladno Prostornom planu Varazdinske zupanije, uvazavaju¢i obveze 1
usmjerenja iz Strategije i Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske, vaze¢im
Planom, kao i ovim Izmjenama i dopunama Plana, predlaze se cjelovit sustav
prostornog uredenja koji bi trebao omoguciti daljnji razvitak Opéine Visoko. To se
postize odredivanjem: organizacije i namjene, te koriStenja prostora, sustava naselja s
razvojnim srediStem, gospodarskih 1 druStvenih djelatnosti od Sireg znacenja,
propisivanjem ucinkovitih uvjeta koriStenja, uredenja i zaStite prostora, prostornih
uvjeta za razvoj infrastrukturnih sustava i gospodarenje otpadom, te osobitim
vodenjem racuna o sprecavanju nepovoljna utjecaja na okolis.

Osnova prostornog razvoja Opc¢ine definirana je 1 obrazlozena u osnovnom
Planu i dopunjena 1. Izmjenama i dopunama Plana, a u cilju razvoja ovim Izmjenama i
dopunama Plana dopunjuju se ve¢ planirani ili se definiraju novi sadrzaji (uz
povecanje gradevinskog podrucja naselja i definiranje izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja), a posebice za: povremeno stanovanje, mjesovitu - pretezito
stambenu izgradnju, Sport i rekreaciju, izgradnju u funkciji poljoprivrede i dr.

3.2. Organizacija prostora i osnovna namjena i koriStenje prostora
a) Gradevinska podrudja

Prema vaze¢em Zakonu o prostornom uredenju i gradnji, gradevinsko podrucje
naselja utvrdeno prostornim planom uredenja opc€ine je izgradeni i uredeni dio naselja
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1 neizgradeni dio podrucja tog naselja planiran za razvoj i proSirenje naselja, moze
imati i pojedine ,izdvojene dijelove gradevinskog podruclja tog naselja nastale
djelovanjem tradicijskih, prostornih i funkcionalnih utjecaja“ a planom se moze
utvrditi i ,,izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja“ za gospodarsku namjenu
bez stanovanja (proizvodnja, ugostiteljstvo i turizam, sport) i groblja.

Intervencije u definiranju gradevinskog podrucja planirane ovim Izmjenama i
dopunama Plana uklapaju se u ciljeve definirane vaze¢im Planom i ciljeve definirane
ovim Izmjenama i dopunama Plana. Sukladno tim ciljevima, ovim Izmjenama i
dopunama Plana proSiruje se, odnosno smanjuje gradevinsko podrucje naselja za
pojedine zone namjena, a temeljem novijih zahtjeva Opcine ili u slucaju uskladenja s
postojeéim stanjem, te se definiraju izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja za
Sportsko-rekreacijsku i gospodarsku namjenu i groblje.

Napominje se da se ovim Izmjenama i dopunama Plana na drugaciji nacin (u
odnosu na postojeci Plan) definira izgradeni dio gradevinskog podrucja, Sto je dijelom
navedeno u Polazistima ovog Obrazlozenja. Izgradeni dio gradevinskog podrucja
definiran je vaze¢im Planom na nacin da je napravljeno cjelokupno evidentiranje i
utvrdivanje ¢injeni¢nog stanja izgradenosti na podrucju Opéine koriStenjem digitalnog
katastra 1 digitalnog ortofoto plana, te provjerom na terenu. Sukladno novom Zakonu
o prostornom uredenju i gradnji izgradeni dio gradevinskog podrucja definira se kao
"izgradene i uredene gradevne Cestice i druge povrsine privedene razlicitoj namjeni ,
kao i neizgradene i neuredene cestice zemljista povrsine do 5.000 m’ koje s izgradenim
dijelom gradevinskog podrucja cine prostornu cjelinu". Time je, s obzirom na
zakonsku definiciju takvog podrucja, izgradeni dio gradevinskog podrucja veci u
odnosu na izgradeno gradevinsko podrucje definirano u osnovnom Planu. U prosjeku
je oko 70% ukupnog gradevinskog podrucja definirano ovim Izmjenama i dopunama
Plana kao izgradeno gradevinsko podrucje. S obzirom na navedeno usporedba
podataka o povrSinama iz vazeéeg Plana i ovih Izmjena i dopuna moguca je samo u
odnosu na ukupnu povr§inu gradevinskih podrucja, ali ne i u odnosu postojecu
izgradnju i stvarnih, novo planiranih prosirenja.

Na neizgradenim gradevinskim podrucjima, za koja je ovim Planom definirana
obveza izrade urbanistickih planova uredenja, gradnja neée biti moguca do izrade tih
planova, pa bi ta podruja trebala predstavljati svojevrsni rezervat gradevinskog
podrugja.

RAZVOJ I UREPENJE PROSTORA / POVRSINA NASELJA
Gradevinsko podrucje naselja

Unutar svih naselja Op¢ine Visoko postoji, uz osnovno gradevinsko podrucje
viSe ,,izdvojenih dijelova gradevinskog podrucja naselja“ ili se cijela naselja prakti¢no
sastoje od ,,izdvojenih dijelova gradevinskog podrucja naselja® (zaselci ili u prostoru
raStrkane manje cjeline gradevinskog podrucja). Stoga se ne mogu jednoznacno
razlikovati niti definirati navedene dvije vrste gradevinskog podrucja naselja, pa se u
opisima gradevinskih podruc¢ja pod pojmom ,gradevinsko podrucje naselja*
podrazumijeva i1 osnovno, kompaktno gradevinsko podrucje naselja (gdje takvo
postoji) 1 ,,izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja nastalih djelovanjem tradicijskih,
prostornih i funkcionalnih utjecaja“. U grafickom dijelu obje vrste gradevinskog
podru¢ja naselja prikazane su na jedinstveni nacin, kao ,gradevinsko podrucje
naselja’.
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Izmjenama 1 dopunama Plana planirano je ukupno 243,75 ha gradevinskog
podrucja naselja (Sto je oko 9,75% ukupne povrsine Opcine), Sto je za 1,33 ha vise
nego u vazec¢em planu. Minimalno povecanje gradevinskog podrucja naselja proizaslo
je iz ciljanih prosirenja, odnosno smanjenja gradevinskog podrucja naselja i potrebnih
uskladenja prikaza sa Zakonom, a osobito iz razloga §to se pojedina podrucja koja su
vaze¢im planom definirana kao "gradevinsko podruc¢je naselja", ovim Izmjenama i
dopunama Plana iskljucuju iz tog podrucja i formiraju kao "izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja".

Smanjene, odnosno proSirenje gradevinskog podrucja naselja u odnosu na
vazeéi Plan po naseljima se daje u nastavku:

- naselje Canjevo — poveéanje za 0,94 ha,

- naselje Purinovec — povecanje za 0,33 ha,

- naselje Kracevec — povecanje za 0,1 ha,

- naselje Prese¢no Visocko — smanjenje za 2,09 ha,
- naselje Vini¢no — povecanje za 2,95 ha,

- naselje Visoko — povecanje za 0,22 ha

- naselje Vrh Visocki — smanjenje za 1,12 ha.

Unutar gradevinskog podrucja naselja planiraju se rezervirane zone za slijedece
namjene:

- zone mjesovite - pretezito stambene izgradnje — 158,53 ha,

- zona centra — 5,20 ha,

- gospodarske zone — 21,03 ha,

- zone zelenila, Sporta i rekreacije — 5,60 ha,

- zona turizma — 4,50 ha,

- zone povremenog stanovanja (hobi i1 vikend izgradnja) — 48,89 ha.

Prema strukturi namjena unutar gradevinskog podruc¢ja naselja ovim
Izmjenama 1 dopunama Plana izvrSeno je ukupno:

- povecanje zona mjeSovite, pretezito stambene namjene za 2,81 ha,

- smanjenje gospodarskih zona za 0,29 ha

- smanjenje zona zelenila, Sporta i rekreacije za 7,33 ha,

- povecanje za novu zonu turizma za 4,50 ha

- prosirenje zona povremenog stanovanja za 4,33 ha,

- isklju€enje zone groblja povrSine 2,69 ha.

Vaze¢im Planom definirana zona groblja u naselju Visoko ovim Izmjenama 1
dopunama Plana se viSe ne definira unutar gradevinskog podrucja naselja, ve¢ kao
izdvojeno gradevinskog podrucje izvan naselja, s obzirom na novu zakonsku
regulativu i sam polozaj groblja koji je bitno izdvojen od kompaktnog dijela naselja.
Kao izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja definiraju se i gospodarska zona —
sajmiste i zona zelenila, Sporta i rekreacije — streljana, koji su takoder fizicki izdvojeni
od ostalog dijela naselja Visoko.

Ovim Izmjenama i1 dopunama Plana izvrSena su manja prosirenja i smanjenja

zone mjesovite - pretezito stambene izgradnje, ukupne povrsine smanjenja od cca 1,17
ha.

Moguca izgradnja unutar ove zone i uvjeti izgradnje definirani su Odredbama
za provodenje.

Ovim izmjenama i dopunama naglasena je i potreba koriStenja neposredne
pasivne uporabe suncane energije u cilju povecanja dobitaka topline u zgradama,
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odnosno sprecavanja prekomjernog suncanog zracenja topline u zgradama, pa je u tom
cilju definirano nekoliko urbanistickih mjera.

Zona centra i_zone zelenila, Sporta i rekreacije planirane vaze¢im Planom
unutar gradevinskog podrucja naselja nisu mijenjane ovim Izmjenama i dopunama
Plana, osim manjih dopuna u Odredbama za provodenje, te prenamjene jedne zone u
naselju Canjevu u zonu turizma (vezano uz utvrdu Canjevo).

Prostor postojece streljane koji je u vazeCem Planu definiran kao zona zelenila,
Sporta rekreacije unutar naselja, a koji je prostorno izdvojen od samog naselja, ovim se
Izmjenama i1 dopunama Plana definira kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja namijenjeno za zelenilo, Sport i rekreaciju, ukupne povrsine cca 0,72 ha.

Zona zelenila, Sporta i rekreacije koja je vazeé¢im Planom definirana kao
gradevinsko podru¢je naselja i planirana za izgradnju potrebnih sadrzaja unutar
rezervata za golf igraliSte, ovim se Izmjenama i dopunama ukljucuje u izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja za golf igraliste, ali taj prostor viSe nije definiran
za potrebnu izgradnju u sklopu golf igralista, ve¢ je u tu svrhu definiran prostor u
isto¢nom rubnom dijelu igralista, uz lokalnu cestu L 25162.

Novodefinirana zona turizma vezana uz utvrdu Canjevo je povriine 4,50 ha, a
zapravo se radi o prenamjeni dosadasnje zone zelenila, Sporta i rekreacije uz manje
prosirenje. Odredbama za provodenje definiraju se za ovu zonu uvjeti uredenja i
izgradnje.

1z gospodarske zone u naselju Visoko izuzimaju se dvije Cestice s postoje¢om
stambenom izgradnjom, te je povrSina te zone smanjena za 0,29 ha. Ujedno se
dopunjuju pojedini uvjeti izgradnje u Odredbama za provodenje.

Gospodarska zona namijenjena za sajmiste u naselju Visoko, koja je prostorno
izdvojena od naselja, ovim Izmjenama i dopunama Plana se definira kao izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja rezervirano za gospodarsku namjenu - sajmiste.

NajviSe promjena utvrdenih ovim Izmjenama i dopunama Plana odnosi se na
zone povremenog stanovanja, koje su dijelom prosirene, a dijelom smanjene ili su
formirane nove manje zone ove namjene. Takoder su neki prostori koji su u vazeCem
Planu bili definirani kao zateCena izgradnja izvan gradevinskog podrucja, ovim
Izmjenama 1 dopunama Plana ukljuceni u gradevinsko podru¢je namijenjeno za
povremeno stanovanje. Ukupna povrSina povecanja zona povremenog stanovanja
1znosi 4,33 ha.

Ovim Izmjenama i dopunama Plana, sukladno novom Zakonu o prostornom
uredenju 1 gradnji, Odredbe za provodenje dopunjuju se uvjetima za izgradnju
jednostavnih gradevina.

Tablica br. 1 — ProSirenje/smanjenje gradevinskog podrucja naselja

ProSirenje/smanjenje i uskladenje gradevinskih podrucja naselja
Naselje D.o sada Pov.ec'a'nje/ IZII.lj. i dop.
planirano G.P. | smanjenje G.P planirano G.P.
Canjevo, 41,80 0,94 42,74
Purinovec 14,30 0,33 14,63
Kracevec 12,76 0,10 12,86
Prese¢no Visoc¢ko 21,17 -2,09 19,08
Vini¢no 52,68 2,95 55,63
Visoko 84,11 0,22 84,33
Vrh Visocki 15,60 -1,12 14,48
Ukupno: 242,42 1,33 243,75
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Tablica br. 2 — Odneos izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog
podrudja naselja

Odnos izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja (ha)

. Izgradeno, % od Neizgradeno Ukupno

Naselje zaposjednuto ukupnog PPUO
Canjevo, 28,03 65,88 14,71 42,74
Purinovec 12,44 85,03 2,19 14,63
Kracevec 10,67 83,00 2,19 12,86
Prese¢no Visoc¢ko 14,96 78,41 4,12 19,08
Vini¢no 34,75 62,47 20,87 55,62
Visoko 60,25 71,45 24,08 84,33
Vrh Visocki 12,36 85,36 2,12 14,48
Ukupno: 173,46 71,16 70,29 243,75

Napomena:
Analiza i utvrdivanje povrsina je temeljena na planiranom gradevinskom podrucju
ucrtanom u kartografskim prikazima br. 4. Gradevinska podrucja naselja i to na
katastarskim podlogama u myjerilu 1:5000, te izgradenom/zaposjednutom podrucju
detektiranom na ortofoto podlogama i provjerom na terenu, te uskladeno s
odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji.

Iz tabliénih pokazatelja vidljivo je da se gradevinsko podru¢je naselja
minimalno povecava, s obzirom da se pojedina podruc¢ja koja su vaze¢im planom
definirana kao "gradevinsko podrucje naselja", ovim Izmjenama i dopunama Plana
definiraju kao "izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja", a ukupno gradevinsko
podruc¢je se povecava jer su neke od ranije definiranih izgradenih struktura izvan
gradevinskog podrucja ukljucene u izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja.

RAZVOJ I UREDENJE PROSTORA / POVRSINA IZVAN NASELJA
Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja

Ovim Izmjenama i dopunama Plana, definira se nova kategorija gradevinskog
podrucja koja nije postojala u vaze¢em Planu, i to "izdvojena gradevinska podrucja
izvan naselja" za neka podru¢ja i namjene koje su prostorno izdvojene iz odredene
cjeline naselja ili su vaze¢im Planom nacelno definirane izvan naselja samo simbolom
(golf igraliste).

Odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji definirano je da se
prostornim planovima uredenja opcina/gradova utvrduju izdvojena gradevinska
podru¢ja izvan naselja kao izgradena 1i/ili neizgradena prostorna cjelina izvan
gradevinskog podrucja naselja isklju¢ivo za gospodarsku namjenu bez stanovanja
(proizvodnja, ugostiteljstvo i turizam, sport) i groblja.
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Slijedom navedenog Zakonskog odredenja, ali uvazavajuéi i1 opredjeljenje iz
Prostornog plana Varazdinske Zupanije da se unutar naselja zadovoljavaju funkcije
stanovanja, kao 1 sve druge spojive funkcije sukladne vaznosti i znacaju naselja kao $to
su: radne zone, trgovina, zdravstvo, prosvjeta, kultura, Sport, uprava, servisi 1 sli¢no,
ovim Izmjenama 1 dopunama Plana definiraju se izdvojena gradevinska podrucja izvan
naselja samo za sadrzaje koji prostorno, funkcionalno niti infrastrukturno nisu direktno
vezani uz naseljaito za :

- gospodarsku namjenu - gospodarsku zonu — sajmiste,

- sportsko-rekreacijsku namjenu - Cetiri zone zelenila, Sporta i rekreacije —
streljana, golf igraliste, zona za konjic¢ki Sport i1 rekreacijsko jahanje, te vjezbaliste
za moto-Cross.

- groblje.

Zona zelenila, Sporta i1 rekreacije namijenjena za golf igraliSte (golf tereni i
prateéi sadrzaji), te zona za konjiCki Sport i rekreacijsko jahanje, te vjezbaliSte za
moto-cross, ukljucuju i pratece ugostiteljsko-turisticke sadrzaje.

Ukupna povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja iznosi cca
101,56 ha.

Gospodarska zona — sajmiSte 1 zona zelenila, Sporta 1 rekreacije — streljana, te
groblje nalaze se u naselju Visoko, a svi navedeni sadrzaji smjeSteni su juzno,
izdvojeno od kompaktnog dijela naselja, te nisu funkcionalno i infrastrukturno
direktno vezane na naselje.

Najznacajniji i prostorno najveci sadrzaj izvan gradevinskog podrucja naselja je
rezervat za izgradnju golf igraliSta. Rezervat za ovu namjenu definiran je i vazecim
Planom, ali kao sadrzaj izvan gradevinskog podrucja, te povrSina rezervata nije bila
uracunata u ukupnu povrsinu gradevinskog podruc¢ja. S obzirom da se sada vazeé¢im
Zakonom definira da se prostornim planovima sportska namjena moze utvrditi kao
izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja, a ujedno Zakonom vise nije definirano
da se takva namjena smije definirati izvan gradevinskog podrucja, ovim Izmjenama i
dopunama Plana ovaj sadrzaj se definira kako je receno.

Ujedno, s obzirom na novi Zakon o igrali§tima za golf koji propisuje izmedu
ostalog 1 najmanju povrSinu golf igraliSta od 85 ha, bilo je nuzno ranije definiran
rezervat povrSine 77 ha prosiriti, te je ovim Izmjenama i dopunama planirana njegova
povrsina od ukupno 85,70 ha.

Rezervat za golf igraliSte nalazi se na podrucju naselja Prese¢no Visocko, Vrh
Visocki i Purinovec, a sastoji se od rezervata za samo igraliSte — golf teren (na kojem
je moguca izgradnja potrebnih elemenata - staza za igru, bunkera i drugih prepreka,
zaklona u slucaju loSeg vremena, manjih spremista za alat i dr., te pripadajuée
infrastrukture, akumulacijskih jezera i sl.) 1 rezervata za izgradnju potrebnih osnovnih i
prate¢ih sadrzaja (kao Sto su: klupska kuca, parkiraliSta, servisne gradevine,
ugostiteljsko-turisticki sadrzaji, manji smjeStajni kapaciteti - prioritetno gradeni kao
bungalovi i sl.).

Zona za konjicki Sport i rekreacijsko jahanje planira se u naselju Visoko,
okvirne veli¢ine 8,17 ha, juzno od lokacije streljane i1 sajmiSta. U okviru ove zone
planiraju se urediti tereni, te izgraditi osnovne i pratee gradevine za takmicarsko i
rekreativno jahanje konja, kao 1 za druge konjicke Sportove (primjerice: otvoreni i
zatvoreni tereni za jahanje, igraliSta, vjezbaliSta, manjezi, staze i dr., gospodarske
gradevine za uzgoj i1 drZanje konja, klupska kuca, pratec¢i ugostiteljski-turisticki
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sadrzaji, te eventualno prenociSte u sklopu klupske kuce ili ugostiteljsko-turisti¢kih
sadrzaja ili kao manji bungalovi, te drugi potrebni sadrzaji).

Vjezbaliste za moto-cross planira se u naselju Vini¢no, istocno od gospodarske
zone, a za tu namjenu predvideno je podrucje veli¢ine oko 2,89 ha. U toj zoni moguce
je uredenje tj. formiranje moto-cross staza koriste¢i prirodna obiljezja terena, te
izgradnja potrebne osnovne gradevine — klupske kuée s prate¢im ugostiteljskim
sadrzajima.

Za groblje, kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja, zadrzava se vec
ranije definirana ukupna veli¢ina (postoje¢i dio i dio za prosirenje), kao i uvjeti
izgradnje 1 uredenja u Odredbama za provodenje.

Detaljniji uvjeti izgradnje i uredenja u navedenim zonama definirani su
posebnim novim setom odredbi za provodenje.

Napominje se da je ukupna povrSina izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja od cca 101,56 ha sadrzana ve¢im dijelom od povrSina koje su u dosadasnjem
Planu bile definirane kao izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja (cca 77,06
ha) 1 povrsSina koje su bile definirane kao gradevinsko podrucje naselja (4,64 ha), a
koje namjene se za navedene povrSine zapravo smanjuju. Samo manjim dijelom (cca
19,86 ha) se radi o stvarnom proSirenju izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja.

Uzevsi u obzir smanjenje/prosirenje gradevinskog podrucja naselja i definiranje
izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja, kao i1 preostalu mogucu izgradnju
izvan gradevinskog podrucja, planirani angazirani prostor za izgradnju/uredenje ovim
je Izmjenama i dopunama PPUO-a prosiren zapravo za cca 20 ha.

Tablica br. 3 — I1zdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja (ha)

. . Izgradeno, % od Neizgrade- | Ukupno
Naselje/namjena .
zaposjednuto | ukupnog no PPUO

Visoko
- gospodarska zona - sajmiste 0,00 0,00 1,23 1,23
- zona zel. §p. rekreac. — streljana 0,79 100,00 0,00 0,79
- zona zel. $p. rekreac. — zona za

konjicki Sport i rekreac. jahanje 0,00 0,00 8,17 8,17
- groblje 1,57 58,36 1,12 2,69
Vrh Viso¢ki
- dio rezervata za golf igraliste 0,00 0,00 39,03 39,03
Prese¢no Visocko
- dio rezervata za golf igraliSte 0,00 0,00 24,44 24,44
Purinovec
- dio rezervata za golf igraliste 0,00 0,00 22,23 22,23
Ukupno rezervata za golf igraliSte: 0,00 0,00 85,70 85,70
Vini¢no
- zona zel. §p. rekreac. — vjezbalisSte za 0,00 0,00 2,98 2,98

moto-Cross
Ukupno: 2,36 2,32 99,20 101,56
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Slika 1 — Prikaz podrucdja rezervata za golf igraliSte

LEGENDA:

REZERVAT ZA [1OLF I(IRALISTE GRANICA 2L PANLIE

REZERVAT ZA PRATECT SADRZAJ UZ GOLF GRANICA NASELIA
PLANIRANA UIRADEVINSKA PODRLCIA ——— PROMETNICE

ZATECENA IZOHADNIA I£VAN
GRABEVINSKOG PODRUCIA
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Izgradene strukture izvan gradevinskog podrudja

U okviru struktura koje se grade izvan gradevinskog podrucja, a koje su
definirane Odredbama za provodenje vaZec¢eg Plana, viSe se ne definiraju sadrzaji
zdravstvene namjene i Sportske namjene, ve¢ se ostavlja mogucénost samo uredenja
prostora u rekreacijske namjene bez izgradnje zidanih gradevina. Nadalje, turisticke
namjene vise se ne definiraju kao samostalna moguénost, ve¢ samo kao pratece
namjene u okviru izgradnje u funkciji poljoprivrede (seoski turizam).

S obzirom da je trajno obustavljena eksploatacija kamena u kamenolomu
Canjevo, ovim se Izmjenama i dopunama Plana vise ne definira namjena —
eksploatacija mineralnih sirovina, ve¢ se vezano uz to definiraju samo uvjeti sanacije
postojeceg kamenoloma. Vezano uz planiranje potrebe i nac¢ina opskrbe mineralnim
sirovinama na podru¢ju Opcine primjenjuje se novi propis (Zakon o rudarstvu), te
Studija potencijala i osnove gospodarenja mineralnim sirovinama na podrucju
Varazdinske Zupanije, koju je usvojila Zupanijska skupstina 2008. godine. Temeljem
navedene Studije, u sjevernom dijelu Opéine Visoko postoji geoloSka potencijalnost
tehni¢ko-gradevnog kamena sedimentne stijene, te postoji leziste tehni¢ko-gradevnog
kamena). Uvazavaju¢i zaStitne zone cestovnih i1 ZeljezniC¢kih pravaca, gradskih i
ruralnih naselja i mjere zastite prirodnih resursa, Studija je odredila ograni¢ene
potencijalnosti mineralnih sirovina, Sto je zapravo prikaz podrucja na kojem je
moguce, pod odredenim uvjetima, prici istraznim radnjama i eksploataciji mineralnih
sirovina. Sukladno navedenoj Studiji, na prostoru Op¢ine Visoko nema podrucja
ogranicene potencijalnosti mineralnih sirovina. Stoga se ovim Planom ne definiraju
podrucja potencijalnosti mineralnih sirovina, niti se ne planiraju mogucéa podrucja za
istrazivanje 1 eksploataciju, ali se ostavlja moguénost istrazivanja mineralnih sirovina
sukladno propisima o rudarstvu.

Dijelom se mijenjaju uvjeti za izgradnju u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti 1 zatecenu izgradnju izvan gradevinskog podrucja, $to je detaljnije
obradeno u nastavku ovog poglavlja.

Ostale strukture koje se prema vaze¢em Planu mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja: gradevine vezane uz Sumarstvo i lov, infrastrukturni sustavi i gradevine i
manje vjerske gradevine se kao takve zadrZavaju i nisu izmijenjene ovim Izmjenama i
dopunama Plana.

Ujedno se dodaju uvjeti za izgradnju ostalih, mogucih gradevina izvan
gradevinskog podrucja kao $to su benzinske pumpe uz prometnice i sli¢ni sadrzaji.

Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti

Prvim Izmjenama i dopunama Plana osigurani su uvjeti za provodenje
programa u cilju poboljSanja poljoprivredne proizvodnje (uzgoj mlije¢nih krava,
svinja), koji su pokrenuti na razini Zupanije, i to kroz definiranje uvjeta koji ¢e
buduc¢im investitorima omoguciti izgradnju gradevina za uzgoj zivotinja po blazim
kriterijima od dotadasnjih.

Ovim se Izmjenama i dopunama Plana ti uvjeti malo dopunjuju u Odredbama
za provodenje (primjerice za: udaljenosti izgradnje od prometnica, mogucénost
iskori$tenja proizvoda u cilju dobivanja energije, uzgajalista divljaci, skladista za
tekuci 1 kruti gnoj) , te se planira jedna dodatna nacelna lokacija za uzgoj muznih krava
na podrucju naselja Purinovec.

15

Zupanijski zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zzupanije



PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE VISOKO — 2. Izmjene i dopune

Prijedlog

Zatecena izgradnja izvan gradevinskog podrucja naselja

Postoje¢a izgradnja koja je detektirana vaze¢im Planom kao , zatecena
izgradnja izvan gradevinskog podrucja naselja® (s obzirom na smjestaj, veliinu i
postojeéi nacin koriStenja) i nadalje se definira kao takva. To su uglavnom gradevine
ili manje skupine gradevina koje se ne uklapaju u definirano gradevinsko podrucje (na
nepristupaénim mjestima, u Sumi, udaljeno od definiranih granica gradevinskog
podru¢ja) i nisu prikljuena na pojedinu infrastrukturu. Takve gradevine imaju
odredena prava gradnje (ovisno o vremenu njihove izgradnje, odnosno ovisno da li su
izgradene temeljem propisanih dokumenta ili ne), te moguénost rekonstrukcije, Sto je
detaljnije definirano Odredbama za provodenje.

Ovim se Izmjenama i dopunama Plana neka od tako definiranih podrucja
ukljuuju u gradevinsko podrucje, uglavnom u zone povremenog stanovanja (kao
primjerice u naselju Canjevo i Visoko), §to je ve¢ navedeno u okviru gradevinskih
podrucja naselja.

Za neke manje prostore koji do sada nisu bili detektirani, vjerojatno iz razloga
Sto izgradnja nije bila vidljiva na ortofoto podlozi, niti je do sada iskazano njihovo
postojanje, dani su zahtjevi da se isti definiraju zateenom izgradnjom. Ti se prostori
ovim Izmjenama i dopunama Plana definiraju kao zateCena izgradnja i nalaze se
uglavnom na podruéju naselja Visoko i Canjevo.

Ostala izgradnja izvan gradevinskog podrucja

Moguca izgradnja benzinskih postaja uz prometnice — javne ceste, definira se
ovim [zmjenama i1 dopunama Plana kao ostala izgradnja izvan gradevinskog podrugja.

Takoder se kao ostala izgradnja izvan gradevinskog podrucja naznacuje i
mogucnost izgradnje privremenih gradevina za potrebe sajmova i1 javnih manifestacija
i reklamnih panoa, drugih jednostavnih gradevina za koje se po propisima ne izdaju
akti o lociranju/gradenju, te manjih energetskih gradevina (samo na farmama u okviru
poljoprivredne proizvodnje i u cilju iskoriStavanja nus proizvoda pretezno
proizvedenih na farmi).

Neizgradene strukture izvan gradevinskog podrudja naselja

S obzirom da se ovim Izmjenama i dopunama Plana planira prosirenje
gradevinskog podrucja na nacin opisan u poglavljima Gradevinsko podrucje naselja i
Izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja, smanjuju se povrSine Suma iskljucivo
osnovne namjene 1 ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog zemljista, §to je
prikazano u slijedecoj tablici:

Tablica br. 4 — Prikaz smanjenja poljoprivrednih i Sumskih povrsina

Prikaz smanjenja poljoprivrednih i Sumskih povrsina
UKkupno povrs$ina Smanjenje prema Sveukupno
Namjena povrs§ina prema vaZeCem IiD Plana (ha) povrsina prema
Planu (ha) IiD Plana (ha)
Sumske povrsine 964,00 23,74 940,26
- gospodarske Sume 964,00 23,74 940,26
Ostalo poljoprivredno tlo, 1.225,14 81,02 1144,12
Sume i Sumsko zemljiste
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Smanjenje povrSina Suma ne znaci da se te Sumske povrsine, koje su uglavnom
manje Sume i Sumarci, u stvarnosti smanjuju, ve¢ se iste ukljucuju u druge namjene,
primjerice rezervat za golf igraliSte 1 zonu turizma. U okviru golf igraliSta joS ¢e se
dodatno zasaditi manji Sumarci.

Poljoprivredno zemljiSte je dobro od interesa za Republiku Hrvatsku koje se
Stiti zbog njegovog znacaja za zivot Covjeka i Cinjenice da je neobnovljivo, te se moze
koristit samo pod uvjetima i na nacin propisan posebnim Zakonom. Osnovni cilj je
oc¢uvanje, koriStenje 1 wuredenje poljoprivrednog zemljiSta, prije svega za
poljoprivrednu proizvodnju.

Napominje se da na podru¢ju Opcine Visoko ne postoji planska kategorija
"poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene — P1 do P3", ve¢ samo "ostalo
poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiSte". Stoga su sva proSirenja gradevinskog
podrucja izvrSena na manje vrijedno zemljiSte u smislu poljoprivredne obrade. Znatnije
smanjenje ove planske kategorije zemljista koje je vidljivo iz tablice odnosi se na golf
igraliSte, koje je u vaze¢em Planu bilo uracunato u povrsinu "poljoprivrednog tla, Suma
i Sumskog zemljista" s obzirom da je bio samo orijentacijski definiran moguci rezervat,
dok se ovim Izmjenama i dopunama Plana isto definira kao "izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja".

Postoje¢e (vodotoci) 1 planirane vodne povrSine (akumulacije za zaStitu od
Stetnog djelovanja voda) na podrucju Opcéine se ne mijenjaju u odnosu na vazeéi Plan,
osim §to se akumulacija na potoku Gegavcu do sada planirana prioritetno u cilju
rekreacije sada planira prioritetno kao akumulacija za zastitu od Stetnog djelovanja
voda.

3.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina (naselja i izgradene
strukture izvan naselja; poljoprivredne, Sumske, vodne i ostale povrSine)

U vaze¢em Planu se zamjenjuje zbirna tablica 3.a sa novom tablicom, koja se
daje u nastavku.

Zbirna tablica 3.a

Red. Naziv zupanije VARAZDINSKA ZUPANIJA % od
"l Naziv opéine OPCINA VISOKO Oznaka Ukupno povrsine stan/ha
ha Opéine ha/stan*
1.0. ISKAZ PROSTORNIH POK:AZATELJA
ZA NAMJENU POVRSINA
1.1. | Gradevinska podrucja ukupno G 345,31 13,82 4,71
izgradeni dio GP ukupno P 175,82 7,03 9,25
Gradevinska podrucja naselja ukupno 243,75 9,75 6,68
- izgradeni dio GP naselja ukupno 173.46 6,94 9,38
Izdvojena grad. podrucja izvan naselja ukupno 101,56 4.06 16,02
- izgradeni dio izdvojenog GP izvan naselja ukupno 2,36 0,09 | 710,48
1.2. | Izgradene strukture izvan grad. podru¢ja ukupno 7,02 0,28 | 231,77
- poljoprivredna gospodarstva — farme Gl, ... 2,50 0,10 | 650,80
- zateCena izgradnja 4,52 0,18 | 359,96
1.3. | Poljoprivredne povr$ine (obradive) * ukupno P - - -
1.4. | Sumske povrsine *ukupno S 940,26 37,62 0,578
- gospodarske Sume S1 940,26 37,62 0,578
1.5. | Ostale poljoprivredne i Sumske povrSine *ukupno PS 1144,12 45,78 | 0,703
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1.6. | Vodne povrsine *ukupno A% 54,23 2,17 0,033
- vodotoci V1 11,8 0,47 0,007
- akumulacije/retencije V2 42,43 1,70 | 0,026

1.7. | Ostale povrsine - infrastrukturni sustavi  *ukupno
- cestovni 1 drugi koridori IS 8,36 0,33 0,005
Opéina ukupno 2499,3 | 100,00 | 0,651
*1,536

Za izraCun gustoce naseljenosti stan/ha i ha/stan* uzet je broj stanovnika prema zadnjem popisu
stanovniStva iz 2001. godine (1.627 stanovnika).

Napomena: Dio Sumskih povrsSina ukljuceno je u planiranu zonu golf igralista (23,09 ha), a dio
u planiranu zonu turizma u naselju Canjevo (0,65 ha), §to je prikazano u
grafickom dijelu Plana i te povrSine je obvezno kao takve zadrzati unutar
navedenih zona namjena. U ovoj Zbirnoj tablici te Sumske povrsine ukljucene su u
navedene zone tj. gradevinsko podrucje, a isklju¢ene su iz Sumskih povrsina.

3.4. Uyvijeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora

3.4.1. Podrudja posebnih uvjeta koriStenja
a) Prirodna bastina - NOVELIRANJE

U vremenu nakon donoSenja osnovnog Plana 2003. godine donesen je novi
Zakon o zastiti prirode (NN br. 70/05. 1 139/08.) i Uredba o proglaSenju ekoloske
mreze (NN br. 109/07.).

Novim Zakonom o zastiti prirode izmijenjene su neke kategorije zaStiCenih
podruc¢ja u odnosu na kategorije definirane ranije vaze¢im Zakonom (primjerice:
umjesto ,,znaCajni krajolik* — ,,znaCajni krajobraz, umjesto ,,zasti¢eni dijelovi
prirode®, ,prirodna bastina“ 1 ,,zaStiCene prirodne vrijednosti“ 1 dr.). Takoder je
uvedena obveza da se uvjeti i mjere zastite prirode ugraduju u dokumente prostornog
uredenja.

Uredbom se proglasava ekoloska mreza Republike Hrvatske sa sustavom
ekoloski znaCajnih podrucja i1 ekoloskih koridora, te zajedno s ciljevima ocuvanja i
mjerama zaStite koje su namijenjene odrzavanju ili uspostavljanju povoljnog stanja
ugrozenih 1 rijetkih stani$nih tipova i/ili divljih svojti.

Sukladno novom ustrojstvu, zastita pojedinacnih biljnih i Zivotinjskih vrsta je
u nadleznosti Ministarstva kulture, Uprave za zastitu prirode.

Na podru¢ju Varazdinske Zupanije djeluje Javna ustanova za upravljanje
zaSticenim prirodnim vrijednostima na podru¢ju Varazdinske Zzupanije. Osnovni
zadatak ove Javne ustanove je koordinacija svih pitanja i aktivnosti vezanih uz zaStitu
okolisa, uredenje 1 promicanje zasti¢enih podru¢ja Varazdinske Zupanije.

S obzirom na novodonesene propise, ovim Izmjenama i dopunama Plana
zamjenjuju se svi dosada$nji termini i nazivi s novima, sukladno novim propisima u
odgovaraju¢em rodu, broju i padezu.

Svi elementi zastite prirode iz osnovnog Plana su i nadalje vazeci i zadrZavaju
se ovim Izmjenama i dopunama, a naglasavaju se slijede¢i osnovni elementi zastite
prirode:
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1) Zasti¢ene prirodne vrijednosti

Na podrucju Opcine nalazi se jedan zasti¢eni objekt prirodne bastine i to Belina
lipa (7ilia grandifolia) u Visokom, prema Zakonu o zastiti prirode zaStiCena u
kategoriji spomenika prirode.

Za zahvate i radnje na zaSti¢enim dijelovima prirode vrijede uvjeti prema
Zakonu o zastiti prirode. Na Belinoj lipi kao spomeniku prirode, kao i u neposrednoj
blizini stabla nisu dopuSteni zahvati kojima bi se promijenile ili naruSile njegove
neizmijenjene vrijednosti

2) Zasti¢ene i ugrozZene biljne i Zivotinjske vrste

Na podruc¢ju Op¢ine nalaze se i pojedinacne zasti¢ene biljne 1 zivotinjske vrste
od kojih su znacajnije nabrojene u Polazistima osnovnog Plana (najznacajnije biljne
vrste su: bijela naglavica na livadama 1 Sirokolisna veprina u Sumama, a najznalajnije
zivotinjske vrste su: smeda i zelena zaba krastaca, pjegavi dazdevnjak, vjeverica,
Sumska sova, sova uSara, ¢uk, Skanjac misar, jastreb, brgljez, srednji djetao, zelena
zuna, velika, plavetna, dugorepa i moc¢varna sjenica).

Za zastiCene biljke i Zivotinje zabranjene su radnje kojima se ih ometa i
uznemiruje u prirodnom zivotu i slobodnom razvoju (branje, uklanjanje, oSte¢ivanje,
rastjerivanje, proganjanje, hvatanje i dr.).

Osim zakonom zasti¢enih biljnih vrsta na podrucju Opcine rasprostranjene su i
ugroZene biljne vrste Cija brojnost opada, a staniSta im nestaju. Za ugrozene biljne
vrste nabrojene u Polazistima (najznacajnije su: mali zimzelen, Sumarica, drijemovac,
mjehurica, Sumska siriStara, obi¢ni likovac, kukurijek i ciklama ), preporucaju se ista
ograni¢enja kao i za zaSti¢ene vrste.

3) Podrucja Nacionalne ekoloSke mreze

Na prostoru Opéine nema podruc¢ja Nacionalne ekoloske mreze, a najblize je
podru¢je medunarodno vazno podrucja za ptice HR 1000008 Bilogora i Kalnicko
gorje, udaljeno cca 1.700 m od granice Opcine. S obzirom na to, ovim se [zmjenama 1
dopunama Plana definiraju odgovarajuci uvjeti zastite i na podru¢ju Op¢ine Visoko.

4) Prirodne vrijednosti planirane za zaStitu na lokalnoj razini

Ovim Planom se na lokalnoj razini planira zastita pojedina¢nih stabala -
hrastova 1 to: hrast - cer (Quercus cerris) u predjelu Cer, sjeverno od Visokog,
procijenjene starosti od najmanje 250 godina; hrast (Quercus robur) uz staru klijet na
cesti prije zaselka Vini¢no Gornje Selo koji bi se zastitio kao cjelina zajedno s klijeti;
hrast (Quercus robur) na raskr§éu cesta za zaselak Lendava i Vini¢no Gornje Selo i
Popov hrast juzno od streljane u Visokom.

Navedeni primjerci stabala valorizirani su kao znacajnija prirodna bastina jer se
cijeni da su zbog posebnih znacajki (veli¢ina krosnje, visina, obujam) od vece vaznosti
za Opcinu. Pojedinacna stabla prikazana su na kartografskom prikazu 3. Uvjeti za
koristenje, uredenje i zastitu prostora kao spomenici parkovne arhitekture odnosno
prirodna bastina planirana za zastitu na lokalnoj razini, a njihova zastita definirana je
kroz Odredbe za provodenje ovog prostornog plana.

5) Osobito vrijedni predjeli — podrucja posebnih uvjeta koriStenja
Ovim Planom se prema Zakonu o zastiti prirode ne planira zastita niti jednog
predjela ve¢ se evidentiraju dijelovi prirode na koje se stavlja teziSte zastite. Ti su
predjeli definirani kao osobito vrijedan predio - prirodni krajobraz s moguc¢noséu
zaStite u kategoriji znacajnog krajobraza. To su slijedeci predjeli:
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- Sumski predio u sjevernom dijelu Op¢ine (Suho Borje, Jeleskovec,
Delnice, Hrti¢, Bota, Suma Guséa i Suma Klesta), te Sumski predio u
juznom dijelu Opéine (Lipovec, Crnilo, Draga, Zemeljnica, Strigov¢ica,
$uma Klesta, $uma Kostanjevac, Crepinje i Bukovije),

- vodni predjeli: izvori$ni dijelovi svih potoka, svi potoci i pripadajuca
vodna stanista (Siri vegetacijski pojas).

Sumski i vodni predjeli odrazavaju relativno dobru ekolodku cjelovitost i

razlicitost podrucja. Intervencije u tim predjelima zahtijevaju primjenu visokih kriterija
zaStite prostora i okoliSa i racionalno zauzimanje prostora za gradnju.

Za osobito vrijedne Sumske predjele potrebno je procijeniti potrebu provodenja

zaStite s obzirom da su Sume gotovo u cijelosti u privatnom vlasni$tvu. Ovim se
Planom, a u skladu s PPZ-om naglasava potreba ocuvanja svih Sumskih povrsina, a
posebice Suma brezuljkasto-brdskog dijela Zupanije. Sume je potrebno Cuvati,
racionalno koristiti, gospodariti prema strucnim kriterijima i principima Sumarske
struke kako bi se sacuvale koristi koje Sume pruzaju svojim posrednim i neposrednim
utjecajem i odrzavanjem ekoloske ravnoteze u prostoru.

Osnovnim Planom definirano je da se:

- zadrzava raznolikost u pogledu namjene povrSina izvan gradevinskog
podrucja,

- ne dozvoljava izgradnja neposredno uz vodotoke i Sumu unutar i izvan
gradevinskog podrucja,

- ukazuje na nuznost hitnog rjeSavanja i nadziranja odvodnje otpadnih voda
svih subjekata $to je najbolje provesti na lokalnoj razini,

- naglaSava potreba preispitivanja svakog vodnogospodarskog zahvata,

- predlaze orijentacija na poljoprivrednu proizvodnju prilagodenu bioloskim
ciklusima, a u svrhu ocuvanja okolisa i dobivanja zdrave hrane.

Uz navedeno u osnovnom Planu, ovim se Izmjenama i dopunama, sukladno

obvezi iz novog Zakona, u Plan ugraduju slijede¢i "Uvjeti i mjere zastite prirode"
utvrdeni od Uprave za zaStitu prirode pri Ministarstvu kulture:

1.

Prirodu treba Stititi o¢uvanjem bioloske i krajobrazne raznolikosti te zastitom
prirodnih vrijednosti, a to su zastiCena podrucja, zastiCene svojte te zastieni
minerali i fosili.

Na podrucju obuhvata Prostornog plana uredenja Opcine Visoko nalazi se lipa
"Belina" u Visokom koja je zaSti¢ena temeljem Zakona o zastiti prirode u
kategoriji spomenika prirode te upisana u Upisnik zaStiCenih prirodnih
vrijednosti pod registarskim brojem 232.

Na spomeniku prirode 1 u njegovoj neposrednoj blizini koja €ini sastavni dio
zaSti¢enog podrucja nisu dopustene radnje koje narusavaju obiljezja zbog kojih
je proglasen.

Za gradenje i izvodenje radova, zahvata i radnji potrebno je zatraziti uvjete
zaStite prirode 1/ili dopustenje nadleznog tijela drzavne uprave sukladno
Zakonu o zastiti prirode.

U cilju o€uvanja prirodne bioloske raznolikosti treba ocuvati postojec¢e Sumske
povrsine, Sumske rubove, zivice koje se nalaze izmedu obradivih povrSina, te
zabraniti njihovo pretvaranje u obradive povrSine; osobito Stititi podrucja
prirodnih vodotoka i lokvi od neprimjerenih zahvata i radnji.
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6. Pri oblikovanju gradevina (posebice onih koji se mogu graditi izvan naselja)
treba koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog
prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

7. Za gradenje i izvodenje radova, zahvata i radnji potrebno je zatraziti uvjete
zaStite prirode i/ili dopusStenje nadleznog tijela drzavne uprave sukladno
Zakonu o zastiti prirode.

8. Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka s ciljem sprecavanja Stetnog
djelovanja voda (nastanak bujica i erozije) treba prethodno snimiti postojece
stanje te planirati zahvat na nacin da se zadrzi doprirodno stanje vodotoka.

9. Pri planiranju trasa novih prometnica uvazavati specificnosti reljefa i
vegetacijski pokrov na nacin da se utjecaj na krajobraz i prirodne sastavnice
prostora svedu na najmanju mogucu mjeru.

10. Pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koriStenje
neobnovljivih prirodnih dobara, te odrzivo koristenje obnovljivih prirodnih
izvora. Koristenje prirodnih dobara u podru¢ju obuhvata predmetnog plana
moze se planirati samo temeljem programa/planova gospodarenja/upravljanja u
Sumarstvu, lovstvu, vodnom gospodarstvu, rudarstvu i1 dr. koji sadrze uvjete 1
mjere zastite prirode Ministarstva nadleznog za poslove zastite prirode).

11. Ekoloski vrijedna podrucja koja se nalaze na podru¢ju obuhvata predmetnog
plana treba sacuvati i vrednovati u skladu sa Zakonom o zastiti prirode i
Pravilnikom o vrstama staniS$nih tipova, karti staniSta, ugrozenim 1 rijetkim
staniSnim tipovima te mjerama za ocuvanje staniSnih tipova ("Narodne
novine", br. 7/06).

12. Na podrué¢ju PPUO Visoko treba provoditi slijede¢e mjere o¢uvanja:

- U gospodarenju Sumama ocuvati u najve¢oj mjeri Sumske cistine (livade,
pasnjaci i dr.) i Sumske rubove.

- Prilikom dovrSnog sijeka vecih Sumskih povrSina, gdje god je moguce 1
prikladno, ostavljati manje neposjecene povrsine.

- Gospodariti travnjacima putem ispase i rezimom koSnje, prilagodenim
staniSnom tipu te ocCuvati bioloske vrste znaCajne za staniSni tip $to
podrazumijeva neunosenje stranih (alohtonih) vrsta i1 genetski modificiranih
organizama, te poticati uzgoj autohtonih svojti biljaka i zivotinja.

- U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za oCuvanje ugroZenih i
rijetkih divljih svojti te sustavno pracenje njihova stanja.

13. Podrucje obuhvata Prostornog plana uredenja Opc¢ine Visoko nalazi se u blizini
podrucja Ekoloske mreze RH i to medunarodno vaznog podrucja za ptice HR
1000008 Bilogora i Kalnicko gorje, za planirane zahvate koji sami ili sa drugim
zahvatima mogu imati bitan utjecaj na ekoloski znacajno podrugje ili zasti¢enu,
kao 1 planiranu za zaStitu prirodnu vrijednost, treba ocijeniti njihovu
prihvatljivost za ekoloSku mrezu/prirodu u odnosu na ciljeve ocuvanja, a
sukladno posebnom propisu o zastiti prirode. Ova obveza se odnosi na zahvate
za koje je prema posebnom propisu iz podrucja zastite okoliSa propisana
obvezna procjena utjecaja na okolis, kao 1 obveza provedbe ocjene o potrebi
procjene utjecaja na okolis.

Vezano uz zastitu prirode ovim se Izmjenama i dopunama Plana naglaSava i
slijedece:

Buduénost poljoprivrednih povrSina u smislu §to boljeg iskoriStavanja za
proizvodnju hrane, potrebno je promatrati i u kontekstu istovremenog o¢uvanja vodnih
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resursa 1 tla opcenito, tj. treba sprijeciti prekomjernu upotrebu umjetnih gnojiva i
zaStitnih sredstava.

Inventarizacijom prirodnih izvora i pravilnom procjenom moguénosti njihova
optereCenja te potreba i nacina njihove zastite, doprinijet ¢e ocuvanju ekoloske
stabilnosti. To je osobito vazno kod zastite i koriStenja pitke vode, autohtonih Suma 1
bioloske raznolikosti koja predstavlja jednu od vecih vrijednosti prostora Opcine.

Ocuvanje bioloske stabilnosti kroz osnovna obiljezja prostora i okolisa
mogucée je posti¢i samo na temelju spoznaja o njegovim vrijednostima koja nisu
vezana samo uz zakonsku proceduru ve¢ i kroz ocjenu i zastitu lokalne sredine.

b) Graditeljska bastina - NOVELIRANJE

U vremenu nakon donosenja Izmjena i dopuna Plana provodi se postupak
revizije kulturnih dobara, u sklopu koje je doSlo do promjena u statusu zastite
pojedinih kulturnih dobara na podrucju Op¢ine.

Ovim Izmjenama i dopunama Plana se revidira, mijenja i dopunjuje popis
zaSticenih 1 preventivno zastiCenih kulturnih dobara sukladno Registru kulturnih
dobara Republike Hrvatske, kao i1 popis evidentirane graditeljske i arheoloske bastine.

Prema novom stanju, na podrucju Opc¢ine Visoko nalaze se slijedeca zasti¢ena 1
preventivno zasti¢ena kulturna dobra, upisana u Registar nepokretnih kulturnih dobara

Republike Hrvatske:
- Zupna crkava Sv. Trojstva u Visokom - gradevina
- Utvrda Canjevo u naselju Canjevo — gradevina/graditeljski sklop i1

arheoloski lokalitet

- Kapela Sv. Marije Magdalene u naselju Vini¢no — gradevina.

Od evidentirane graditeljske bastine na podru¢ju Op¢ine nalaze se:

- Kurija Canjevo u naselju Canjevo

- Kapela Majke Bozje Lurdske u naselju Vini¢no

- Kapela Sv. Josipa (kod Beline lipe) u naselju Visoko.

Od evidentirane arheoloske bastine na podrucju Op¢ine nalaze se:

- lokalitet Vini¢no (slu¢ajni nalaz prapovijesne sjekire) u naselju Vini¢no

- lokalitet Vini¢no (sjeverno od kapele Sv. Marije Magdalene) u naselju

Vini¢no

- lokalitet Frater§¢ina u naselju Visoko

- lokalitet uz zupnu crkvu Sv. Trojstva u naselju Visoko.

Op¢ina moze pojedine gradevine i lokalitete, koji predstavljaju vrijednosti od
lokalnog znacaja, proglasiti zasticenim na lokalnoj razini. Ovim se Planom predlaze na
lokalnoj razini zastititi slijedece gradevine:

- drveni Deglinov mlin na potoku Kracevec

- graditeljski sklop stambene i gospodarskih gradevina, ukljucivo staru klijet na
zupanijskoj cesti prije zaselka Vini¢no Gornje Selo, uz koju se nalazi hrast predlozen
za zastitu u okviru prirodne bastine,

ali je moguce zastiti i druge gradevine koje predstavljaju vrijednosti od
lokalnog znacaja.

U cilju valorizacije tradicijskog graditeljstva, koje je na podrucju Opcine
izuzetno bogato, predlaze se izrada posebne studije.

Sukladno navedenom odgovarajuce se revidiraju Odredbe za provodenje, a
njima se takoder definira nain postupanja tj. ukljucenja nadleznog tijela kod izvodenja
radova na zasticenim kulturnim dobrima i evidentiranoj bastini, kao i u slucaju da se
pri izvodenju graditeljskih radova i iskopa naide na predmete ili nalaze arheoloskog i
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povijesnog znacaja, te mogucnost pokretanja inicijative za zaStitu drugih gradevina,
posebice izvorne tradicijske izgradnje.

Prema novom stanju uskladuje se i graficki prikaz graditeljske bastine u karti 3.
Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora.

3.4.3. Podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

d) Podrudja i dijelovi primjene planskih mjera zaStite

Novim Zakonom o prostornom uredenju i gradnji definirana je obveza izrade
detaljnije prostorno-planske dokumentacije i to:

- urbanisticki plan uredenja - donosi se obvezno za neizgradene dijelove
gradevinskog podrucja naselja i neizgradena izdvojena gradevinska podrucja izvan
naselja (a s obzirom na definiciju neizgradenog gradevinskog podrudja to je "jedna ili
viSe neposredno povezanih neizgradenih i1 neuredenih Cestica zemljista ukupne
povrsine veée od 5.000 m®"), te za dijelove takvih podru&ja planiranih za urbanu
obnovu,

- detaljni plan uredenja - donosi se obvezno za dijelove naselja na kojima je
odredeno provoditi urbanu komasaciju.

Ovim Izmjenama i dopunama Plana na podrucju Opéine Visoko izvrSena je
analiza gradevinskih podrucja svih naselja, te je temeljem te analize 1 sukladno Zakonu
o prostornom uredenju i gradnji definiran izgradeni dio gradevinskog podrucja
(drugacije u odnosu na dosadasnju praksu i do sada definirano u ovom Planu) i to tako
da su u sklopu "izgradenog dijela gradevinskog podrucja“ oznacene i neizgradene i
neuredene Cestice zemljista do 5000 m* koje s izgradenim dijelom &ine prostornu
cjelinu, a koje dosad nisu prikazivane unutar kontura zaposjednutog tj. izgradenog
podrucja. Za takve neizgradene i neuredene Cestice zemljista (povrSine manje od 5000
m” koje s izgradenim dijelom gradevinskog podruéja &ine prostornu cjelinu), a koje su
sukladno Zakonu ovim Planom ukljuéene u izgradeni dio gradevinskog podrucja i
slijedom toga za iste ne postoji obveza izrade UPU-a, postojeéa parcelacija ne
osigurava mogucénost formiranja gradevinskih parcela s odgovaraju¢im pristupom i
moguénoscu prikljucka na javnu komunalnu infrastrukturu, moguce je bez posebne
prostorno-planske  razrade provesti odgovarajuu  preparcelaciju, odnosno
okrupnjavanje parcela, s ciljem da se novoformirane parcele mogu prikljuciti na
prometnu mrezu i javnu komunalnu infrastrukturu.

Preostali, neizgradeni dijelovi gradevinskog podrucja, tj. svi prostori veci od
5000 m’, analizirani su u smislu uredenosti/opremljenosti pojedinog neizgradenog
dijela gradevinskog podrucja; postoje¢eg rastera parcelacije; mogucnosti formiranja
gradevinskih parcela uz manju preparcelaciju; nedostatka podataka o detaljnijim
namjenama unutar rezerviranih zona; odnosa postojece izgradnje smjeStene unutar
ve¢ih neizgradenih prostornih cjelina i1 drugo. Slijedom ove analize proizasli su
odredeni kriteriji temeljem kojih je ovim Izmjenama i dopunama Plana propisana
obveza izrade UPU-a za pojedine prostore (ukoliko odredeni kriteriji nisu zadovoljeni,
nisu jasni ili nisu dovoljno poznati unutar promatranog podrucja), ili ta obveza nije
propisana.

Obveza izrade UPU-a definira se za najmanje prostorne cjeline neizgradenog i
neuredenog podrucja, s time da jednim UPU-om mogu biti obuhvacene dvije ili visSe
najmanjih prostornih cjelina, odnosno rezerviranih zona namjene tj. moguce je izraditi
jedan UPU za dio naselja ili rezerviranu zonu namjene, kao 1 za cijelo naselje ili za
viSe naselja zajedno, a ovisno o konkretnoj situaciji s obzirom na potrebe i mogucnosti
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JLS. Obveza izrade UPU-a propisuje se za jednu prostornu cjelinu u slijede¢im
sluc¢ajevima:

- ne postoji pristup/put na parcele (prema katastarskoj podlozi ili prema
stvarnoj situaciji na terenu)

- parcele ili skupine parcela nemaju odgovarajuci raster odnosno oblik koji bi
jednostavnijom preparcelacijom mogao osigurati formiranje propisanih
gradevinskih parcela

- rezervirana zona neke namjene nema poznatih investitora, pa se slijedom
toga ne zna konkretnija namjena

- rezervirana zona neke namjene ima poznatog investitora/investitore, ali je
kombinacija dviju ili viSe razli¢itih namjena.

Uz obvezu izrade UPU-a za neizgradene i neuredene dijelove gradevinskog
podrucja sukladno odredbama Zakona o prostornom uredenju i gradnji 1 propisima
donesenim na temelju Zakona, posebice se naglaSava potreba izrade UPU-a za
pojedine vece neizgradene rezervirane zone namjena unutar gradevinskog podrucja
naselja, odnosno zone izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja, koje je svakako
potrebno osmisliti kroz detaljniji prostorni plan. To su slijede¢e zone:

a) Gospodarska zona - poslovna - u naselju Visoko

b) Gospodarska zona - poslovna - u naselju Vini¢no

c) Groblje - proSirenje - u naselju Visoko

d) Zona zelenila, sporta i rekreacije - u naselju Visoko

e) Zona zelenila, sporta i rekreacije - u naselju Vini¢no

f) Zona zelenila, sporta i rekreacije - u naselju Canjevo

g) Zona turizma - u naselju Canjevo

h) Zona sporta i rekreacije - golf igraliSte u naseljima Prese¢no Visocko,
Vrh Visocki 1 Purinovec

1) Zona zelenila, sporta i rekreacije — za konjicke sportove i rekreativno
jahanje u naselju Visoko.

Izuzetno, za neke od navedenih zona UPU nije nuZan, ukoliko cijela zona bude
namijenjena jednom korisniku i jedinstvenoj namjeni ($to je eventualno mogucée kod
zona zelenila, Sporta i rekreacije), kao 1 eventualno za ostala neizgradena i neuredena
podrucja za koja je ovim Planom definirana obveza UPU-a, ukoliko se odgovaraju¢om
preparcelacijom zemljiSta moze osigurati formiranje javnih prometnica i gradevinskih
parcela odgovarajucih veli¢ina i oblika (sukladno uvjetima definiranim ovim Planom) i
s pristupom na te javne prometnice, te mogucénoS¢u prikljucenja na odgovarajucu
infrastrukturu.

Granice obuhvata obveznih urbanistickih planova uredenja ucrtane su na
kartografskom prikazu 3.1. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora — Podrucja i
dijelovi primjene planskih mjera zastite prostora (sukladno Pravilniku) 1 na
kartografskom prikazu br. 4. Gradevinska podrucja naselja (zbog jasnijeg prikaza),
gdje su jasnije vidljiva uglavnom neizgradena podrucja koja je potrebno detaljnije
razraditi urbanistiCkim planom uredenja. Ta podru¢ja su ujedno veé¢ spomenute
najmanje prostorne cjeline neizgradenog gradevinskog podru¢ja koje je potrebno
razraditi UPU-om.

Prilikom izrade UPU-a, potrebno je sagledati okolnu postojecu izgradnju uz i
unutar obuhvata UPU-a, a prema potrebi postoje¢u izgradnju unutar UPU-a treba
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obuhvatiti tim dokumentom i planirati povezivanje s novim prometnicama koje ¢e se
UPU-om definirati.

UPU-om je potrebno definirati moguénost etapne realizacije (vezano uz
dinamiku aktiviranja pojedinih dijelova prostora definiranih UPU-om), dinamiku
zaposjedanja prostora, kao 1 minimalni standard infrastrukturnog opremanja i
imovinsko-pravnog sredenja.

Opéina ¢e, sukladno opredjeljenjima, tj. prioritetima potrebe uredenja
planiranog gradevinskog podrucja, odrediti podrucja za koja je prioritetno potrebno
izraditi UPU, kao 1 konkretan, detaljni obuhvat pojedinog UPU-a putem Odluke o
izradi planiranog UPU-a.

Ovim Izmjenama i dopunama Plana su izdvojena i podrucja koja nisu
izgradena, ali se mogu smatrati uredenima jer postoji izgradena potrebna/osnovna
infrastruktura (prema katastarskoj podlozi ili prema stvarnom stanju na terenu), te
postojeéa parcelacija omogucuje formiranje uredenih gradevinskih parcela (ima takav
oblik 1 veli¢inu koji omogucéava gradnju, ili je odgovarajue gradevinske parcele
moguce dobiti spajanjem / dijeljenjem istih, odnosno jednostavnijom preparcelacijom),
a namjena je jasna. Za takva podru¢ja nije obvezna izrada urbanistickog plana
uredenja, jer nije nuzno planirati nove prometnice za daljnji razvoj podrucja, a
eventualno potrebna manja preparcelacija zemljiSta takvim planom ne bi niti bila
definirana. Stoga se propisana dokumentacija za lociranje/gradnju na takvim
podru¢jima moZe izdavati temeljem ovog Plana. Ukoliko na ovakvim podrucjima
postojeée prometnice nisu kao takve definirane u katastarskim planovima, prije
izdavanja lokacijskih dozvola za pojedine gradevinske parcele potrebno je izvrSiti
parcelaciju tj. oformiti parcelu prometnice.

Ta podrucja su u prikazima br. 4. Gradevinska podrucja naselja vidljiva kao
neizgradeno podrucje za koje nije definirana potreba izrade UPU-a (nema oznake
UPU-a).

Ovim Planom takoder se daje moguénost da se za pojedina podrucja za koja je
definirana obveza izrade UPU-a takav plan ne mora nuzno izradivati, ukoliko se
odgovaraju¢om preparcelacijom zemljiSta moze osigurati formiranje prometnice i
gradevinskih parcela s pristupom na prometnice i moguc¢noséu prikljuenja na
komunalnu infrastrukturu.

Izrada DPU-a se ovim Planom ne planira, ali se mozZe planirati UPU-om za
pojedine dijelove podrucja unutar obuhvata tog plana.

Ostavlja se mogucnost da se za neka podrucja (primjerice: za gospodarske zone
u naseljima Visoko i Vini¢no, za proSirenje groblja i za eventualno druga podrucja za
koja je ovim Planom definirana potreba izrade UPU-a), moZe umjesto UPU-a izraditi
DPU, ukoliko se ocjeni racionalnijim/isplativijim radi provodenja postupka urbane
komasacije ili optimalnim s obzirom na druge propise.

Za podrucja koja su definirana kao podrucja mjeSovite, pretezito stambene
namjene, smatra se da postoji dovoljno slobodnog, neizgradenog podruc¢ja u vecini
naselja (unutar podrucja definiranog kao izgradeni dio gradevinskog podrucja i
unutar podrucja definiranog kao neizgradeni dio gradevinskog podrucja bez obveze
izrade UPU-a) na kojem je moguc¢a nova gradnja, te da slijedom toga nema potrebe za
hitnom izradom UPU-a na tim podruc¢jima.
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e) Mjere zasStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti (mjere

zastite od prirodnih i drugih nesreca)

Nuzno je novelirati mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti,
koje su u osnovnom Planu sadrzane u posebnom elaboratu: Mjere zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

Ovim Izmjenama i dopunama Plana definiraju se potrebne mjere zastite od
prirodnih 1 drugih nesre¢a (u Odredbama za provodenje) sukladno vaZecim propisima
o0 za$titi 1 spasavanju i temeljem nove Procjene ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i
kulturnih dobara i okoliSa od opasnosti, nastanka i posljedica velikih nesreca i
katastrofa za podrucje Opcine Visoko, koja je izradena tijekom ove Izmjene i dopune
Plana.

S obzirom da se definiraju nove mjere zastite od prirodnih i drugih nesreca, te
da su te mjere ugradene u Odredbe za provodenje Plana, postoje¢i elaborat Mjere
zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti stavlja se izvan snage, a sastavni
dio Plana postaje separat iz nove Procjene ugrozenosti pod nazivom Zahtjevi zastite i
spasavanja u dokumentima prostornog uredenja za Opcinu Visoko.

3.5 Razvoj infrastrukturnih sustava

NOVELIRANJE I NOVO PLANIRANJE INFRASTRUKTURE

Prvim Izmjenama i dopunama Plana iz 2007. godine izvrSeno je noveliranje
infrastrukture. U periodu nakon 2007. godine nije bilo znacajnijih planskih promjena
(osim u telekomunikacijama i odvodnji), te se ovim Izmjenama i dopunama obraduje
samo ona infrastruktura u kojima je bilo odredenih promjena ili se mijenjaju planska
rjesenja.

3.5.1. Prometni infrastrukturni sustav

Cestovni promet

Vezano uz cestovni promet uslijedila je nova kategorizacija javnih cesta i
prekategorizacija postojec¢ih cesta sukladno Odluci o razvrstavanju javnih cesta u
drzavne ceste, zupanijske ceste i lokalne ceste (,,Narodne novine“, br. 122/08. i
13/09.). Kategorizacija 1 prekategorizacija se nije direktno odnosila na podrucje
Opéine Visoko, veé na ceste u okruzenju. Tako je dosadasnja Zupanijska cesta Z 2246
(iz smjera Zagreba do ¢vora autoceste u Breznickom Humu), na koju se spaja prometni
sustav Opéine Visoko putem Zupanijske ceste Z 2175, prekategorizirana u drzavnu
cestu D 3, §to je odgovarajuce novelirano i u grafickom dijelu ovih Izmjena i dopuna
Plana.

Odredbama za provodenje dodatno su naglaSeni uvjeti za zaStitu prometa na
javnim cestama, primjerice poStivanje zastitnog pojasa uz ceste sukladno vazecoj
zakonskoj regulativi. Zastitni pojas javne ceste mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog
pojasa, a prema trenutno vazecoj regulativi zastitni pojas je u pravilu sa svake strane
ceste Sirok: 40 m za autoceste, 15 m za Zupanijske i 10 m za lokalne ceste.

Ukoliko se planira gradenje objekata i instalacija na javnoj cesti ili unutar
zaStitnog pojasa javne ceste, potrebno je prethodno zatraZziti uvjete/suglasnost nadlezne
sluzbe, a u ovisnosti o kategoriji javne ceste. Na autocesti i zaStitnom pojasu autoceste
nije dopusteno postavljanje vizualnih efekata koji mogu ometati paznju vozaca na
autocesti (reklamni panoi, rasvjeta i dr.), a na ostalim javnim cestama 1 u zaStitnom
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pojasu uz javnu cestu nije dopusteno postavljanje reklame na mjestima na kojima bi
zbog svog sadrzaja, polozaja te odnosa prema javnoj cesti reklama ugrozavala
sigurnost prometa. U blizini autoceste moguce je planiranje i izgradnja zidova za
zastitu od buke ukoliko se pokaze potreba za postavom istih.

Javne telekomunikacije

U periodu nakon donoSenja prvih Izmjena i dopuna Plana nije bilo intenzivnije
izgradnje telekomunikacijske infrastrukture.

Ovim Izmjenama i1 dopunama Plana najviSe su naglaSene planske promjene u
dijelu pokretnih komunikacija, s obzirom da je u tom segmentu doslo do bitnijih
promjena (zakonskih i prostorno-planskih uvjeta na razini regionalne - podrucne
samouprave). Novom zakonskom regulativom, koja se odnosi na elektronicke
komunikacije, utvrduje se da je gradnja, odrzavanje, razvoj i koristenje elektronickih
komunikacija od interesa za Republiku Hrvatsku, te da se ta infrastruktura mora
planirati u dokumentima prostornog uredenja na nafin da ne ograniava razvoj
elektronicke komunikacijske mreze, kao niti elektronicke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme.

Sukladno navedenom donesene su 2. Izmjene i dopune Prostornog plana
Varazdinske Zupanije, kojima se sukladno posebnoj Uputi Ministarstva zastite okolisa,
prostornog uredenja i graditeljstva definiraju smjernice i op¢i uvjeti izgradnje
elektronicke komunikacijske infrastrukture pokretnih mreza tj. antenskih stupova i
definiraju zone njihove postave (prema Planu razvoja za razdoblje od 2008. do 2011.
godine). Navedene promjene Zupanijskog prostornog plana idu u cilju izdavanja
lokacijskih dozvola temeljem tog plana, a ne plana razine lokalne samouprave.

Ovim se Izmjenama i dopunama Plana Op¢ine Visoko osiguravaju uvjeti za
poboljsanje pokrivanja, modernizaciju, povecanje kapaciteta mreza i uvodenje novih
usluga i tehnologija, te se preuzimaju zone izgradnje antenskih stupova iz 2. Izmjena i
dopuna Prostornog plana Varazdinske Zupanije i predlaze moguéa lokacija postave
antenskog stupa u naselju Visoko unutar navedene zone izgradnje takvih gradevina.
Uvjeti za izgradnju predmetnih gradevina se ovim Izmjenama i dopunama Plana ne
definiraju, s obzirom da se isti definiraju Zupanijskim planom na temelju kojeg ¢e se
izdavati 1 lokacijske dozvole za njihovu izgradnju.

Na kartografskom prikazu 2.a Posta i telekomunikacije ucrtane su kao
informacija zone postave elektronicke telekomunikacijske infrastrukture (definirane
kruznicama, tj. podru¢jem unutar kojeg je moguce smjestiti samostojeci antenski stup)
i moguca lokacija planiranog antenskog stupa koju predlaze Opcina. Lokacija iz
vazeéeg Plana na podrucju naselja Purinovec (zajednicka sa RTV odasiljac¢em) se vise
ne planira s obzirom da se nalazi izvan planiranih zona postave antenskih stupova
prema Zupanijskom planu. S obzirom da je planiranje dodatnih zona elektronicke
telekomunikacijske infrastrukture moguée odrediti samo planom viseg reda — PPZ-om,
potrebu planiranja navedene lokacije u planu viSeg reda treba razmotriti prilikom
njegove buduce izmjene i dopune.

3.5.2. Energetski sustav

Elektroopskrba
Ovim Izmjenama i dopunama Plana se naglasava da Op¢ina Visoko spada u
podrucje distribucije HEP — ODS d.o.o. Elektra Zagreb — Pogon Sveti Ivan Zelina.
Nacin napajanja podruc¢ja Opéine elektriénom energijom (preko 35(30)/10 kV
trafostanice u naselju Vini¢no sa spojnim dalekovodom u smjeru Zeline), te osnovni
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koridori i1 trafostani¢ni objekti niskonaponske mreze, kao i drugi elementi 1 uvjeti
vezani uz elektroopskrvu utvrdeni vazecim prostornim planom se ne mijenjaju, vec se
postepeno realiziraju.

Tako se planira u narednom razdoblju pustiti u pogon TS 277 Visoko IV Brijeg
Kuzmi¢i i TS 280 Durinovec II Bos¢aki, te zapoceti gradnja preostalih dviju planiranih
trafostanica (Vini¢no Lendava i Kra¢evec Bockaji).

Takoder se planira rekonstrukcija niskonaponske mreze sa izgradnjom javne
rasvjete: Purinovec — Bos&aki, Canjevo i Visoko — Kuzmidéi.

Postoji moguénost izgradnje malih elektrana planirane elektri¢ne snage do 1
MW — kogeneracijskih postrojenja i manjih energetskih gradevina koje koriste
obnovljive izvore energije: energiju vode, vjetra, sunca ili su lozena biomasom iz
vlastite proizvodnje (u okviru gospodarskih zona).

Plinoopskrba

U periodu nakon donoSenja prvih Izmjena i dopuna Plana 2007. godine nije
doSlo do realizacije planiranog plinskog sustava na podrucju Opcine, te se on u
cijelosti i nadalje planira sukladno vaze¢em Planu.

3.5.3. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba
Sustav vodoopskrbe Opcine planiran vaze¢im Planom je i nadalje aktualan, te
se planira njegova postepena realizacija u dijelu koji nije izveden.

Odvodnja

Za podrucje Varazdinske zupanije izradena je Studija zastite voda (2007. g.)
kao koncepcijska osnova za sustavno provodenje zastite voda, tj. osnovne
koncepcije/rjesenja odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda svih gradova i opéina na
podrudju  Zupanije. Kako je Studijom obradeno vise varijanti moguéih rjesenja
odvodnje (od maksimalisticke kojom je predvideno sustavom kanalizacije rjesavati
najve¢i dio podru¢ja, do minimalisticke kojom su samo gradovi 1 veca naselja
predvidena za sustav kanalizacije, a za ostala naselja rjeSavanje odvodnje predvida se
putem septickih ili sabirnih jama), samom Studijom je predlozena optimalna varijanta,
koja je prihvacena i od strane Zupanijske skupgtine.

Za podrudje Zupanije Studijom je generalno za sve novo planirane sustave u
naseljima ruralnog tipa predviden razdjelni sustav odvodnje (jednom mrezom kanala se
odvode oborinske vode, a drugom sanitarne i tehnoloske vode), odnosno djelomi¢no
razdjelni sustav odvodnje (mrezom kanala se odvode samo sanitarne i tehnoloske
vode, dok se oborinske vode odvode uz koristenje rigola i otvorenih jaraka), dok se na
podru¢ju gradova, gdje ve¢ postoji potpuno ili je djelomi¢no izgradena mjeSovita
kanalizacija (sanitarne, tehnoloske i oborinske vode odvode se zajedno istom mrezom
kanala), predlaze istu 1 zadrZati.

Temeljem tih prijedloga, Studijom se preporucuje izraditi viSe faze projektne
dokumentacije za svaki sustav odvodnje zasebno imaju¢i u vidu veliinu naselja,
topografske, geografske, urbanisticke, hidrografske, geoloske i demografske uvjete,
prilikom koje ¢e se odabrati i najoptimalniji sustav odvodnje (ne iskljucuje se primjena
nekih drugih nac¢ina odvodnje u odnosu na predlozeni).
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U prvoj etapi razvoja zaStite voda prioritetno je zastititi postojeca 1 planirana
vodocrpilista i kompletirati zapocete sustave javne odvodnje u gradovima uz rijeku
Bednju koja je na tim dionicama izloZena pojacanim optere¢enjima, te zastititi dravski
vodonosnik, kao i posebno ugrozene povrSinske vode rijeke Bednje nizvodno od
Lepoglava do us¢a u rijeku Dravu. Podru¢je Opcine Visoko prema Studiji nije
prioritetno za realizaciju zastite voda.

Sukladno preporuci iz Studije, na podru¢ju Zupanije se prvo predvida izgraditi
sustave odvodnje vece od 500 ES (58 sustava odvodnje za 176.560 stanovnika, na
podrucju Opéine su to sustavi Visoko i Sudovec - dijelom), a kasnije (ovisno o
financijskim prilikama) se ostavlja moguénost realizacije i onih sustava manjih od 500
ES.

Odvodnja s podrucja Opéine planira se kroz odvojene sustave u slivu Lonje i to:

- sustav Visoko (u cijelosti na podrucju Opéine) kojim su obuhvacena naselja

Visoko, Krac¢evec i Vrh Visocki (uz djelomi¢no izuzimanje breznih podrucja
tih naselja 1 gospodarske zone u Visokom)

- sustav Sudovec (djelomi¢no na podruc¢ju Opcine) kojim je obuhvacen

preteziti dio naselja Prese¢no Visocko

- sustav Vini¢no kojim je obuhvaceno naselje Vini¢no (bez breznih podrucja

naselja 1 gospodarske zone) — predvida se kao moguénost.

Studijom je ukazano na moguénost odvodnje naselja Vini¢no koje je
optere¢enja od 300 ES, kroz sustav Vini¢no koji obuhva¢a navedeno naselje (uz
izuzimanje breznih podrucja i gospodarske zone u Vini¢nom), a u varijanti ukljucuje i
dio naselja Kracevec (bez breznih podruc¢ja). Druga mogucénost je rjeSavanje odvodnje
ovog naselja putem septickih jama.

Za sva ostala naselja i dijelove naselja koji nisu obuhvacéeni planiranim
sustavima odvodnje Studijom je predvidena odvodnja putem septi¢kih jama iz kojih bi
se djelomicno procis¢ene vode ispustale u tlo i vodotoke.

U prelaznom razdoblju (dok se ne realiziraju sustavi odvodnje) moguce je
dozvoliti da svaki pojedini gospodarski sadrzaju (posebice u gospodarskoj zoni)
zasebno tretira otpadne vode iz svog procesa, kroz vlastiti MB uredaj, a sukladno
posebnim propisima i prema uvjetima nadleZznog poduzeca.

Za sustav odvodnje Visoko i Sudovec predvida se razdjelni sustav odvodnje i to
potpuno razdjelni sustav za dijelove naselja uz glavne prometnice (Zupanijske ceste), a
nepotpuno razdjelni za dijelove naselja uz lokalne i nerazvrstane ceste. Lokacija
uredaja za prociSéavanje i ispusta planira se za sustav Visoko uz potok Prese¢no (II
kataegorija), a za sustav Sudovec uz potok Brodi (II kategorija).

Potrebno je ispitati i odrediti mogucnosti rjeSavanja odvodnje gospodarske zone
u naselju Visoko (u okviru sustava Visoko).

Za podrucje naselja Vinicno Studijom se predlaZze kao optimalna varijanta
odvodnja putem septickih jama radi malog optere¢enja sustava, ali je odredena i
mogucénost odvodnje sustavom u koji nije ukljuena gospodarska zona.

Sustav odvodnje Vini¢no (kao mogudi sustav) takoder je predviden kao razdjelni
sustav odvodnje 1 to potpuno razdjelni za dijelove naselja uz glavne prometnice, a
nepotpuno razdjelni za dijelove naselja uz lokalne i nerazvrstane ceste, sa lokacijom
uredaja za prociS¢avanje uz gospodarsku zonu i ispustom u rijeku Lonju (II kategorija).

S obzirom na planiranu gospodarsku zonu cijeni se svrhovitim planirati za
podruc¢je naselja Vini¢no kanalizacijski sustav odvodnje sa zasebnim uredajem za
procis¢avanje, koji bi ukljucio i gospodarsku zonu.
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Planom se ostavlja mogucnost i eventualno drugacijih rjeSenja odvodnje
podrucja Opc¢ine Visoko, s obzirom da je samom Studijom predvidena moguc¢nost da
se u postupku izrade viSe faze projektne dokumentacije kona¢no definira sustav
odvodnje predmetnog podrucja. Stoga se ovim Planom predlaze da se kod izrade vise
faze projektne dokumentacije, ukoliko se ocjeni mogué¢im i opravdanim, razmotri
mogucnost da se umjesto sustava odvodnje podrucja naselja Prese¢no Visocko i Vrh
Visocki predvidenog Studijom zastite voda kroz sustav Sudovec, formira zajednicki
sustav odvodnje koji bi osim ova dva naselja obuhvatio 1 odvodnju podrucja naselja
Canjevo i Purinovec, s moguéom lokacijom uredaja za pro¢is¢avanje juzno od naselja
Durinovec 1 ispustom u potok Presecno. Ujedno se predlaZze da se za sustav odvodnje
podrucja naselja Vini¢no (predviden Studijom), u koji bi obavezno trebalo ukljuciti i
odvodnju podrucja gospodarske zone Vini¢no, razmotri moguénost smjestaja uredaja
za procis¢avanje juzno od gospodarske zone s ispustom u rijeku Lonju.

Takoder se predlaze razmotriti moguénost primjene mjeSovitog sustava
odvodnje, te varijanta definiranja dva uredaja za procis¢avanje otpadnih voda veceg
kapaciteta, koje bi koristila sva naselja koja za efektivnu uspostavu sustava odvodnje
slivno gravitiraju Op¢ini Visoko: s podrucja Opéine Breznica (Rades$i¢, Klariéi), s
podru¢ja grada Novog Marofa (Sudovec) 1 iz Koprivnicko-krizevacke Zupanije
(Pofuki).

Najznacajniji kanalizacijski vodovi (kolektori) 1 gradevine za odvodnju
otpadnih voda (uredaji za prociS¢avanje, precrpne stanice) i mjesta ispusta i to u
preporucenoj i mogucoj varijanti ucrtani su u grafickom prikazu — karti 2d.
Infrastrukturni  sustavi, Vodnogospodarski sustav, Odvodnja otpadnih voda i
gospodarenje otpadom.

Zastita od Stetnog djelovanja voda

Jezero — akumulacija koja se planira na podrucju naselja Prese¢no Visocko 1
Canjevo (kao varijantna lokacija), viSe se ne planira s prioritetnom rekreacijskom
namjenom, ve¢ za zastitu od Stetnog djelovanja voda potoka Gegavca tj. za obranu od
velikih voda, te za potrebe protupozarne zastite. Ova akumulacija se odgovarajuce
prikazuje u kari 2c¢. Infrastrukturni sustavi, Vodnogospodarski sustav, kao 1
akumulacije/retencije na potocima Krecevec 1 Presetno planirane Studijom
hidrotehnickog uredenja sliva rijeke Lonje uzvodno od ceste Zagreb - Bjelovar.

Prema podacima dobivenim od nadleznog tijela, na podrucju Opcéine Visoko
sada se planiraju tri akumulacije/retencije sa okvirnim parametrima prikazanim u
slijedecoj tablici:

Akumulacije/retencije na podru¢ju Opdine Visoko

Osnovni parametri Presecno Kracevec Gegavac — varij. 1.
Vodotok Prese¢no Kracevec Gegavac
Recipijent Lonja Lonja Prese¢no
PovrSina sliva iznad 20,1 km? 7.8 km? 1,7 km’
pregrade
. Obrana od poplava, | Obrana od poplava, Obravlna od poplava,
Namjena . . . . pozarne potrebe,
navodnjavanje navodnjavanje .
rekreacija
Uku3pn3a zapremnina 2,500 760 187
—10°m
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Kota krune brane — 1513 152.,0 206.4
m.n.m.
Visina brane - m 12,6 11,0 9.9

Napominje se da su navedeni parametri pribliznih vrijednosti, te da su u
daljnjoj razradi projektne dokumentacije moguce promjene veli¢ina parametara, te
lokacija i namjena.

U vrijeme izrade ovih Izmjena 1 dopuna Plana u pripremi je dokumentacija za
realizaciju akumulacije Presecno, konkretno izrada Studije utjecaja na okoli§ i
projektne dokumentacije.

Plavna podrucja uz rijeku Lonju su i nadalje aktualna te se zadrzavaju u Planu
u definiranim povrSinama. S obzirom na to i nadalje se definiraju uvjeti koristenja
prostora u plavnom podru¢ju, a za podru¢ja za koja ¢e se izradivati detaljniji
dokumenti prostornog uredenja (posebice gospodarsku zonu u Vinicnom) moguénosti
koristenja 1 uvjeti u plavnom podrucju ¢e se definirati tim detaljnijim dokumentom.

3.6. Gospodarenje otpadom
NOVELIRANJE GOSPODARENJA OTPADOM

Postupanje s otpadom na podrucju Opéine obradeno je u vaze¢em Planu
sukladno tada$njim propisima i odredbama (koji su se u meduvremenu promijenili) i
tadasnjem stanju u ovoj problematici.

U vremenu nakon donoSenja Plana i njegovih Izmjena i dopuna doneseni su
novi propisi iz podrucja gospodarenja otapdom i to: Zakon o otpadu donesen 2004.
godine (NN br. 178/04.) koji je mijenjan i dopunjavan 2006. i 2008. godine (NN br.
116/06 1 NN br. 60/08), odgovaraju¢i podzakonski akti vezani za problematiku
gospodarenja otpadom, od kojih su znaCajniji Pravilnik o gospodarenju otpadom (NN
br. 23/07. 1 11/07.) i Pravilnik o gospodarenju gradevnim otpadom (NN br.38/08.).
Takoder su doneseni dokumenti na drzavnoj razini: Strategija gospodarenja otpadom u
Republici Hrvatskoj (NN br. 130/05.) i Plan gospodarenja otpadom u Republici
Hrvatskoj za razdoblje 2007. - 2015. godine ( NN br.85/07.), te na razini Zupanije:
Strategija gospodarenja otpadom Varazdinske zupanije (2006. godine) i Plan
gospodarenja otpadom u Varazdinskoj zZupaniji za razdoblje 2008. — 2015. godine ("SI.
vj. VZ. zup." br. 9/08.).

Na razini Op¢ine izraden je Plan gospodarenja otpadom Opcéine Visoko
(2008. godine).

Postojece stanje 1 obveze iz propisa

Gospodarenje otpadom jedan je od znacajnijih problema zastite okolisSa u
Zupaniji. Osnovni preduvjet uspje$nog gospodarenja otpadom je poznavanje i
postivanje zakonske regulative unutar koje se moze djelovati, poznavanje opceg stanja
1 tehnickih mogucénosti za rjeSavanje problema, ali i financije.

Stanje 1 dosadasnje aktivnosti vezane uz rjeSavanje problematike
gospodarenja otpadom na podruéju Zupanije, a vezano uz to i Opéine Visoko bilo je
slijedece:

Svoje ranije aktivnosti u gospodarenju otpadom Zupanija je temeljila na
izradenoj Studiji izbora lokacija odlagaliSta otpada na podruc¢ju Varazdinske Zupanije
(1994. god.) kojom su naznaceni potencijalni prostori za moguce lociranje odlagalista i
prostornim Planom Varazdinske Zupanije (PPZ) kojim je procijenjeno neracionalnim
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da svaka opcina ima vlastito odlagaliSte za zbrinjavanje komunalnog otpada, te je
predlozeno 8. potencijalnih lokacija s krajnjim ciljem da se na jednoj od njih u
buduénosti cjelovito rijesi problem zbrinjavanja komunalnog i neopasnog tehnoloSkog
otpada. Prema spomenutoj Studiji i PPZ-u na podruéju Opéine Visoko nije bila
predvidena lokacija za zbrinjavanje otpada.

Izmjenama i dopunama PPZ-a unesena je jo§ jedna lokacija gospodarenja
otpadom — za potrebe izgradnje Zupanijskog centra za gospodarenja otpadom, i to
»Moti¢njak* u Gradu Varazdinu.

Prema aktualnom Planu gospodarenja otpadom u Varazdinskoj Zzupaniji
definirana su opredjeljenja o cjelovitom zupanijskom sustavu gospodarenja otpadom
koji ukljuCuje Zupanijski centar za gospodarenje otpadom ,,Moti¢njak u Gradu
Varazdinu, te uz Grad Varazdin (u okviru Zupanijskog centra) jos 3. pretovarne stanice
(u Ludbregu, Novom Marofu i Ivancu), kao i odgovaraju¢i broj reciklaznih dvorista
(na podru¢ju Opcéine Visoko nije predvidena niti jedna lokacija). Takoder nije
isklju€en regionalni pristup koji bi uklju¢ivao Varazdinsku 1 joS tri susjedne Zupanije, s
formiranjem jednog regionalnog centra za gospodarenje otpadom na podrucju
Koprivnicko — krizevacke Zupanije.

Cilj na zupanijskoj razini je da se sustav utvrden tim Planom gospodarenja
otpadom realizira, a Op¢ina ¢e se na odgovarajuéi nacin ukljuciti u taj sustav
gospodarenja otpadom 1 izvrsiti potrebne aktivnosti u cilju provedbe Strategije i Plana
gospodarenja otpadom.

Na razini Zupanije se provode aktivnosti na iznalazenju optimalnog i
najprihvatljivijeg rjeSenja vezano za izbor tehnoloskog postupka gospodarenja
otpadom, u okviru zupanijskog centra gospodarenja otpadom.

Na podrucju opéine Visoko se organizirano postupa s otpadom sukladno
Zakonu i1 mogucnostima Opcine. Koncesionar za prikupljanje i odvoz otpada je
“Ekoflor - plus®“ d.o.o. iz Jastrebarskog, koji je od 2002. godine, nastavio ovu
komunalnu djelatnost. Postojee stanje u sustavu organiziranog prikupljanja i
odvozenja otpada potrebno je nadalje unapredivati u cilju zastite okolisa i podizanju
kvalitete komunalnog standarda.

Komunalni otpad se prikuplja odvojeno (staklo, papir i ostali otpad) s
periodikom odvozenja, a glomazni otpad se prikuplja i odvozi dva puta godisnje.

Unato¢ organiziranom sustavu prikupljanja i1 postupanja s otpadom na
podru¢ju Opcine egzistiralo je nekoliko divljih odlagalista, koja su u protekle dvije
godine sanirana (osim na dvije lokacije koje su jo§ u postupku sanacije).

Prema obvezama i odgovornostima u gospodarenju otpadom koje proizlaze iz
Zakona o otpadu Drzava je odgovorna za gospodarenje opasnim otpadom i za
spaljivanje otpada, Zupanija je odgovorna za gospodarenje svim vrstama otpada (osim
opasnog otpada i za termi¢ku obradu otpada), te je duzna na svom podrucju osigurati
uvjete i provedbu propisanih mjera za gospodarenje komunalnim otpadom i u provedbi
mjera suradivati s jedinicama lokalne samouprave. Gradovi i opéine odgovorni su za
gospodarenje komunalnim otpadom.

Iz Zakona i propisa iz podru¢ja gospodarenja otpadom proizlazi i obveza za
Op¢inu da izradi dokumente za one vrste otada za koje je ona nadlezna, a to su Plan
gospodarenja otpadom Opcine Visoko i Izvijes¢e o provedbi Plana gospodarenja
otpadom. Op¢ina je u skladu s propisima donijela Plan gospodarenja otpadom Op¢ine
Visoko 2008. godine, kojim su detaljno definirati svi elementi vezani uz ovaj segmenat
na podrucju Op¢ine.
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Zakonom o otpadu opcenito je propisano, da je izmedu ostalog, op¢ina duzna
u svom dokumentu prostornog uredenja odrediti lokacije za gradnju gradevina
namijenjenih skladiStenju oporabi i zbrinjavanju otpada. Ova opcéenita obveza vezana
je na detaljnije razrade u posebnim propisima i dokumentima kao §to su: Strategija i
Plan gospodarenja otpadom u Republici Hrvatskoj i Plan gospodarenja otpadom u
Varazdinskoj zupaniji.

Iz Zakona o otpadu i posebnih propisa proizlazi da Opéina Visoko mora
osigurati lokaciju za reciklazno dvoriSte za odvojeno prikupljanje otpada u
gospodarenju komunalnim otpadom 1 reciklazno dvoriSte za preuzimanje gradevnog
otpada, ali iz gore navedenih posebnih dokumenata (narocito Plana gospodarenja
otpadom u Varazdinskoj Zupaniji) takva obveza ne proizlazi.

Planom gospodarenja otpadom u Varazdinskoj Zupaniji nije predvideno
reciklazno dvoriSte za komunalni otpad na podru¢ju Opéine Visoko, a posebna
reciklazna dvoriSta za preuzimanje gradevnog otpada recenim Planom uopée nisu
predvidena, niti su definirane posebne obveze za pojedinu JLS vezane uz gradevinski
otpad, posto su iste proizasle iz kasnije donesenih propisa. Stoga je tim Planom
op¢enito predvideno, do uspostave Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom,
koriStenje mobilnih i polumobilnih postrojenja s obvezom odlaganja na posebnim
lokacijama koje imaju legalitet, odnosno sukladno mjerama definiranim Elaboratom o
priviemenom postupanju s gradevinskim otpadom, na lokacijama nesaniranih
eksploatacijskih polja.

U segmentu gospodarenja gradevnim otpadom bitno je naglasiti da se
sukladno propisima, ova vrsta otpada ne smije odloZiti na mjestu nastanka, niti na
lokaciji koja za to nije predvidena. Posjednik gradevnog otpada duzan je osigurati
uvjete za odvojeno skupljanje i privremeno skladiStenje takvog otpada, a Sto se mora
povjeriti ovlastenoj osobi. Posjednik gradevnog otpada koji je izvoda¢ radova na
gradevini moZe taj otpad oporabiti u uredajima za materijalnu oporabu otpada, u
okviru registrirane djelatnosti i odgovarajuce dozvole za gospodarenje otpadom.

Plansko rjeSenje

Sukladno nacelnoj zakonskoj obvezi za Op¢inu da odredi lokacije za gradnju
gradevina vezanih za postupanje/gospodarenje otpadom i Plana gospodarenja otpadom
Op¢ine Visoko, Op¢ina na svom podru¢ju planira slijedece:

1. Podrzati opredjeljenje Zupanije o jedinstvenom zbrinjavanju otpada na
podrudju cijele Zupanije (unutar Zupanije ili u okviru regionalnog pristupa).

2. Ukljuciti se na odgovaraju¢i nacin u sustav gospodarenja otpadom
definiran Planom gospodarenja otpadom u Varazdinskoj Zupaniji 1 izvrSiti potrebne
aktivnosti u cilju provedbe Zupanijske Strategije i Plana gospodarenja otpadom.

3. Do trenutka uspostave Zupanijskog centra (ili drugog oblika zbrinjavanja
otpada) gospodarenje otpadom ¢e Opcina i nadalje provoditi sukladno ugovornim i
drugim obvezuju¢im dokumentima. Iskoristive komponente komunalnog otpada (npr.
papir, staklo, plastika, metali) ¢e i nadalje izdvojeno prikupljati, te u cilju unapredenja
sustava dodatno osigurati odgovarajuce spremnike za prihvat sortiranog otpada i
formirati zelene otoke.

4. Planirati na svojem podru¢ju lokaciju za gradnju reciklaznog dvorista za
odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom i za preuzimanje
gradevnog otpada (ili reciklaznog dvoriSta za gradevni otpad), za potrebe Opcine,
premda temeljem Zupanijskog Plana gospodarenja otpadom ne postoji takva obveza.

Lokacija se planira varijantno, unutar gospodarskih zona u naselju Visoko 1
Vini¢no. Konkretno podrucje lokacije definirat ¢e se Urbanistickim planom uredenja
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(UPU-om) koji se treba izraditi za gospodarske zone. Ukoliko se odabere lokacija u
gospodarskoj zoni za malo i srednje poduzetniStvoa u Visokom potrebno je oko te
lokacije zasaditi visoko 1 nisko zelenilo kao zastitno tampon zelenilo prema ostalim
namjena u okruzenju, posebice prema izgradenom podrucju s istocne strane.

Odabirom jedne od predloZenih lokacija, druga predloZena lokacija postaje
nevazeca i moze biti namijenjena za neki od mogucih gospodarskih sadrzaja u toj zoni.

Reciklazna dvoriSta moraju ispuniti tehnicko-tehnoloske i1 druge uvjete
definirane posebnim propisima.

Do uspostave nekog od sustavnih rjesenja u postupanju s gradevnim otpadom
moguce je privremeno rjesenje i to sanacija postoje¢ih depresija inertnim gradevnim
otpadom 1 zbrinjavanje direktnim ugovaranjem s ovlastenim sakuplja¢em gradevnog
otpada.

Ukoliko se Planom gospodarenja otpadom u Varazdinskoj Zupaniji definiraju
drugacija rjeSenja vezano uz gospodarenje gradevnim otpadom, ista ¢e se primijeniti i
na podrucju Opcine Visoko, a ako prema navedenom Planu nece biti potrebe za
realizacijom lokacije za preuzimanje gradevnog otpada/reciklaznog dvoriSta na
podrucju Opcine, na lokaciji ¢e se realizirati samo reciklazno dvoriSte za odvojeno
prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom.
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ZAHTJEVI / PRIJEDLOZI ZA PROMJENOM GRANICA
GRADEVINSKOG PODRUCJA

- prihvaceni i obradeni tijekom izrade Nacrta prijedloga 2.
Izmjena i dopuna PPUOQO-a Visoko, usuglaseni s Op¢inom Visoko

Prosirenje gradevinskog podru¢ja u naselju Visoko, sjeverno od zone
centra i mjeSovite zone uz Zupanijsku cestu ZC 2175, na nadin da se
spoji sa zonom povremenog stanovanja planiranom sjevernije od
navedenog podru¢ja. Prostor bi se namijenio zoni mjeSovite, pretezito
stambene izgradnje.

ProSirenje gradevinskog podru¢ja zone povremenog stanovanja u
naselju Vini¢no na dio ¢kbr. 731 k.o. Vini¢no na kojem je izgradena
manja vikendica.

Iskljucenje €kbr. 3253/1 1 3253/2 k.o. Visoko na kojima su izgradene
stambene gradevine iz gospodarske zone Visoko.

OznacCavanje postojece izgradnje na ckbr.1626/10 k.o. Can]evo u
naselju Canjevo kao zateCene izgradnje (zahtjev RuZe Znidarié iz
Canjeva).

Isklju€enje i1z gradevinskog podru¢ja zone za povremenog stanovanja
dio &kbr. 1229 k.o. Canjevo u naselju Canjevo, na kojoj se nalazi
Sumarak.

Isklju€enje iz gradevinskog podrucja dijela zone za povremeno
stanovanje u sredi§njem dijelu naselja Canjevo i to &kbr. 1244, 1245/1,
1245/2, 1245/3 i 1272/3 sve k.o. Canjevo.

Iskljucenje iz gradevinskog podrucja dijela zone za povremeno
stanovanje (predio Planti¢i), sjeverno od planirane zone mjeSovite,
pretezito stambene namjene u naselju Canjevo. Time bi se iz
gradevinskog podrucja iskljucilo podru¢je Sumaraka, a zona
povremenog stanovanja bi se formirala na nacin da u njoj ostanu
parcele s postojeCom izgradnjom (¢kbr. 1712, 1636 1 dio ¢kbr. 1637/1
k.o. Canjevo), te dijelovi nekoliko parcela uz puteljak za eventualnu
buducu izgradnju ove namjene (Ckbr. 1637/2, 1635/2, 1637/3, 1634,
1632, 1633, 1605, 1697/16 i 1607/6 k.o. Canjevo).

Prenamjena dijelova ¢kbr. 1216 i 1218/1 k.o. Canjevo i dijela puta iz
zateCene izgradnje u gradevinsko podruje zone povremenog
stanovanja u naselju Canjevo, te ukljuéenje u tu zonu i ¢kbr. 1203/1 i
1203/2 k.o. Canjevo.

Oznadavanje postojeCe izgradnje na ¢&kbr.1602/2 k.o. Canjevo u
sjevernom dijelu naselja Canjevo kao zatetene izgradnje.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

Prijedlog

Prosirenje gradevinskog podrucja zone povremenog stanovanja u
rubnom sjeverozapadnom dijelu naselja Canjevo na dijelove &kbr.
1776/1 do 1776/4, 1783 i 1784 sve k.o. Canjevo.

Definiranje nove zone povremenog stanovanja koja bi ukljudila i
postojecu zateCenu izgradnju, u jugozapadnom rubnom dijelu naselja
Canjevo (nastavno na novu zonu u sredi$njem istoénom dijelu naselja
Visoko). Zona bi obuhvatila ¢kbr. 1158 1 1159, te dijelove svih parcela
uz put do ukljudivo &kbr. 1092/2, sve k.o. Canjevo.

Oznadavanje postojece izgradnje na ¢kbr. 1133/1 k.o. Canjevo u
jugozapadnom dijelu naselja Canjeva, juzno od nove zone
povremenog stanovanja kao zateCene izgradnje.

Definiranje postojece zateCene izgradnje na ¢kbr. na dijelovima ckbr.
1458, 1459, 1460, 1461/1 1 1461/2 k.o. Visoko kao zone povremenog
stanovanja ukljucujuci i proSirenje prema sjeveru (ukljucujuéi ckbr.
1465 k.o. Varazdin) i zapadu (do ¢kbr. 1436/3 k.o. Visoko). Lokacija
se nalazi u sjeveroisto¢nom rubnom dijelu naselja Visoko (nastavno na
prosirenje u sjeverozapadnom dijelu naselja Canjevo).

Definiranje nove zone povremenog stanovanja u sjeveroistocnom
dijelu naselja Visoko (nastavno na ve¢ planiranu zonu povremenog
stanovanja u sjeverozapadnom dijelu naselja Canjevo). Zona bi
obuhvacala ¢kbr. 1519/16, 1519/19, 1519/20 1 nastavno dvije Cestice
bez broja, uklju€ujuci i cestu, sve k.o. Visoko.

Definiranje manje zone povremenog stanovanja, u srediSnjem
istocnom dijelu naselja Visoko (nastavno na novu zonu u
jugozapadnom dijelu naselja Canjevo). Zona bi obuhvacala dijelove
¢kbr. 1363, 1364 1 1365 k.o. Visoko 1 pristupni put.

ProSirenje gradevinskog podrucja zone povremenog stanovanja na
¢kbr. 1329 k.o. Visoko (na dijelu koje je postoje¢a gradevina) i
eventualno dio ceste u isto¢nom dijelu naselja Visoko, sjeveroisto¢no
od gospodarske zone.

OznaCavanje zateCene izgradnje na ckbr. 2195 k.o. Visoko, u
sjevernom dijelu naselja Visoko, u podruc¢ju zvanom Jarek.

Definiranje prostora koji bi se rezervirao za golf igraliSte na podrucju
naselja Vrh Visocki, Prese¢no Visocko 1 Purinovec, te vezano uz
odredbe novog Zakona o golf igraliSta planiranje podrucja proSirenje
rezervata za golf igraliSte do potrebne velicine.

Ujedno se predlaze da se rezervat za izgradnju osnovnih i1 pratec¢ih
sadrzaja uz golf igraliSte (klupska kuca, ugostiteljski 1 turisti¢ki
sadrzaji, bungalovi 1 sl.) definira u sjeveroistoénom dijelu podrucja
igraliSta, na obroncima padina uz lokalnu cestu L 25162 umjesto na
podrucju obostrano uz potok Gegavac kako je to do sada planirano.
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19. Definiranje  sportsko-rekreacijske zone za  konjicki sport 1
rekreacijsko jahanje na prostoru juzno od streljane i groblja u naselju
Visoko, na podru¢ju vaze¢im planom predvidenom za
hidromelioraciju.

20. Definiranje sportsko-rekreacijske zone za moto-cross na podrucju
naselja Vinicno, istocno od gospodarske zone, a koja bi obuhvacala
dijelom ve¢ izvedene pojedine staze za vjezbu i potrebne pratece
sadrzaje.

21. ProSirenje zone povremenog stanovanja u naselju Visoko na nacin da
se u zonu uklju¢i dio ¢kbr. 278 k.o. Visoko 1 eventualno drugih
parcela rubno uz definiranu zonu, a u dubini postoje¢eg gradevinskog
podrugja.

22. Definiranje zone turizma na se podrucju vaze¢im planom definiranom
kao sportsko-rekreacijska zona (u svrhu sanacije nakon izvrSene
eksploatacije), uz proSirenje za jednu do dvije parcele, a u cilju
promoviranja utvrde Canjevo.

23. ProSirenje zone mjeSovite, pretezito stambene namjene u naselju
Visoko na ¢kbr. 76, 77, 78, 79 1 80. k.o. Visoko na kojima je iskazana
potreba izgradnje stambenih gradevina i sve parcele imaju pristup na
postojecu ulicu.

Navedeni zahtjevi prikazani su u posebnom kartografskom prikazu —
KARTOGRAMU u mjerilu 1 : 10.000.
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